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Sumario Executivo

A Estratégia Local de Habitagdo do Concelho de Gobis baseia-se em 4 prioridades abrangentes
que se fundamentam na melhoria do mercado de habitacdo e nas questbes de maior
preocupacdo, visando apoiar a ambicdo da estratégia municipal de forma a satisfazer os seus
desafios urbanos e residenciais:

e Prioridade 1 - Garantir uma habitacdo condigna para todos;

e Prioridade 2 - Promover a reabilitacdo do parque habitacional e do espaco urbano;
e Prioridade 3 - Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos;

e Prioridade 4 - Animar e recuperar a centralidade dos nucleos histéricos

Estas prioridades sdo apoiadas por medidas que sustentam a implementacdo da estratégia e
orientam a politica, planeamento e a disponibilizacdo de habitagdes apropriadas para os
agregados familiares do concelho, em particular os que revelam menor capacidade econémica.

Embora a estratégia seja flexivel e adaptavel, esta permanecera centrada nas 4 prioridades-chave,
mas sera regularmente revista para permitir responder a um ambiente em constante mudanca.

A Estratégia Local de Habitagcdo do Concelho de Gois expde a visdo e planos para a habitagdo no
concelho para os proximos 6 anos, e terd como conceito base:

“Gois: Um concelho com o olhar no futuro.”
A Visdo definida para esta Estratégia Local de Habitacdo é:

“Que cada habitante do concelho tenha uma casa acessivel, segura e adequada e a mesma
seja a base fundamental para o desenvolvimento da sua familia, comunidade e emprego
no concelho.”

E a Missao:

“Promover o desenvolvimento do Municipio, com o olhar no futuro. Olhar pelas Pessoas
que vivem, visitam e escolhem este concelho é a nossa prioridade.”

Tanto a visdo como a missdo desta estratégia assentam nos valores:

e Discipling;

e Rigor;

e Empenho;

e Transparéncia.

A estratégia de habitacdo é acompanhada por um plano de agdo que ira definir a forma como as
prioridades-chave serdo cumpridas. Ao trabalhar para atingir os objetivos estratégicos definidos,
0S servicos municipais assegurardo que todas as oportunidades serdo aproveitadas e que as
fontes alternativas de financiamento sejam escrutinadas. O municipio estd determinado em
cumprir os seus compromissos estratégicos e sera criativo na procura de solu¢des habitacionais.

)
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Nesse contexto, abaixo apresentam-se as respetivas metas a atingir com a implementacdo desta

Estratégia Local de Habitagao:

Diminuicdo em 80% das situacbes de insalubridade e inseguranca;

Diminuicdo em 100% das condi¢des de inadequacao verificadas;

Tornar as habita¢gdes mais sustentaveis através da requalificacdo, da melhoria do conforto
térmico e da introducdo de solucbes de autoproducdo de energia (criacdo de
comunidades de energia sustentaveis);

Promover a adaptacao fisica das habitacdes a pessoas com incapacidade e mobilidade
reduzida, de modo a garantir a qualidade de vida de toda a populacao;

Aumentar oferta das habitacdes de modo a garantir uma habitacdo condigna a todos os
que queiram fixar residéncia no concelho;

Criar um Parque Habitacional, com uma dimensao adequada ao Concelho de Géis (e de
propriedade e/ou gestdo da autarquia), para arrendamento acessivel até 2025;

Aumento do grau de satisfacdo e qualidade de vida da populacéo alojada em fogos de
renda apoiada/acessivel

Integracdo de imdveis locais no Programa de Arrendamento Acessivel;

Numero de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematicas aprovadas;

Aumento do n.° de licengas para reabilitacdo urbana;

Aumento do n.° de beneficidrios das medidas constantes no Estatuto de Beneficios Fiscais
(EBF);

Diminuicdo em 30% do numero de prédios devolutos em estado critico de conservacao;
Reducao do nimero de habitacdes devolutas;

Aumento do grau de satisfagdo e qualidade de vida da populagdo em geral.

}J) Pagina 9 de 102
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1 Introducao

A Estratégia Local de Habitacao (ELH) é um documento orientador da politica municipal de
habitacdo. E, por isso, um documento especifico de cada municipio, sem obrigatoriedade de
obedecer a qualquer restricdo quanto a forma de organizacdo e de apresentacdo dos seus
conteldos. A decisdo sobre a estrutura e contetido concretos da ELH cabe ao municipio.

A natureza integrada, participada, transparente, pragmatica e mensurdvel do planeamento
é mais importante do que a extensdo e complexidade do documento que consubstancia a ELH.

A habitacdo e a reabilitacdo sdo, cada vez mais, reconhecidas como é&reas estratégicas e
fundamentais ao desenvolvimento humano e da vida em comunidade, bem como a promocéo da
competitividade e coesdo dos territdrios. E neste sentido que o debate em torno destas questdes
se tem vindo a configurar e a consolidar no quadro das orientacbes e recomendacgbes de
organizacdes internacionais como as Nag¢des Unidas, o Conselho da Europa, a Unido Europeia ou
a Organizacdo Mundial de Saude.

A habitacdo e a reabilitacdo configuram-se, assim, como dominios inseparaveis assentes em
instrumentos de valor acrescentado e sinergéticos para a intervencdo publica orientada para o
bem-estar das populagdes.

A habitacdo é um direito fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma sociedade
estavel e coesa, assim como o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as condi¢cdes que
Ihes permitem aceder a outros direitos como a educagéo, a salde ou o emprego.

As profundas alteracbes da dinamica quotidiana e das condigdes socioecondmicas das
populacdes, aliada a combinacdo de caréncias conjunturais com necessidades de habitacdo de
natureza estrutural, apontam para a necessidade de novas politicas de habitacdo que contribuam
para dar resposta a nova conjuntura do setor habitacional. A mudanca de paradigma no acesso
ao mercado de habitacdo, precipitada pela crise econdmica e financeira internacional traduz-se
em efeitos colaterais nas politicas de habitacao.

A aprovagao, em 2015, da Estratégia Nacional para a Habitacdo (ENH) teve como objetivo dar um
primeiro passo no sentido de dar resposta as profundas altera¢des financeiras, econdmicas e
sociais verificadas nos ultimos anos, bem como ao distanciamento progressivo entre o quadro
normativo e as politicas publicas nesse dominio.

N&o obstante o caminho que Portugal tem vindo a percorrer nestas matérias, nomeadamente no
que respeita a resolucdo dos problemas quantitativos em matéria de caréncias habitacionais, os
multiplos desafios que se colocam a politica de habitagdo e reabilitacio — econdmicos,
funcionais, ambientais e sociais — demonstram a necessidade de uma abordagem integrada ao
nivel das politicas setoriais, das escalas territoriais e dos atores, que represente uma mudanca na
forma tradicional de conceber e implementar a politica de habitacao.

Esta abordagem implica uma reorientagdo da centralizagdo da politica de habitagdo no objeto —
a "casa” — para o objetivo — o "acesso a habitacdo” —, através a criacdo de instrumentos mais
flexiveis e adaptaveis a diferentes necessidades, publicos-alvo e territorios. Neste sentido, a

)
)) Pagina 10 de 102
BLUE CAPITAL



Py
Gois

Estratégia Local de Habitacao

implementagdo de uma forte cooperacdo horizontal (entre politicas e organismos setoriais),
vertical (entre niveis de governo) e entre os setores publico e privado, incluindo o cooperativo,
bem como uma grande proximidade aos cidadaos, implica igualmente uma reestruturacdo. Foi
neste contexto que o Governo implementou, em outubro de 2017, um leque legislativo designado
por “Nova Geracgao de Politicas de Habitacdo” e que tem por missao:

e Garantir o acesso de todos a uma habita¢do adequada, entendida no sentido amplo de
habitat e orientada para as pessoas, passando por um alargamento significativo do
ambito de beneficiarios e da dimensdo do parque habitacional com apoio publico;

e Criar as condigdes para que tanto a reabilitacdo do edificado como a reabilitagdo urbana
passem de excegdo a regra e se tornem nas formas de interven¢do predominantes, tanto
ao nivel dos edificios como das areas urbanas.

Importa destacar que esta "Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo” reconhece o papel
imprescindivel que os municipios tém na implementacdo destas politicas e reforca a sua
intervencdo neste ambito, numa logica de descentralizacdo e do principio da subsidiariedade. A
sua relacdo de proximidade com os cidaddos e o territério permite aos municipios terem uma
nocdo mais precisa das necessidades presentes, das abordagens mais adequadas e dos recursos
passiveis de mobilizacdo, sendo a sua acdo fundamental na construcdo e implementacdo de
respostas mais eficazes e eficientes, direcionadas para os cidadaos.

No sentido de garantir a coeréncia entre as varias areas de acdo governativa, a "Nova Geracdo de
Politicas de Habitacdo” articula-se com instrumentos que respondem a necessidades de grupos
mais vulneraveis, como a Estratégia de Integracdo das Comunidades Ciganas, a Estratégia
Nacional para a Integracdo das Pessoas em Situacdo de Sem Abrigo e as medidas de apoio a
protecdo e ao processo de autonomizacdo das vitimas de violéncia doméstica. Assume também
o designio estratégico da promocdo de cidades sustentdveis e inteligentes, integrando
plenamente as medidas apontadas no Plano Nacional de Reformas, ao servico da construcdo de
novas centralidades nas cidades e da revitalizacdo de zonas em declinio, da melhoria do
desempenho energético e ambiental dos edificios, da inclusdo social e da atratividade dos
territorios.

Neste contexto, o papel dos municipios portugueses é de grande importancia para a
concretizacdo das politicas de habitacdo. Aos municipios cumpre programar e executar a respetiva
politica municipal de habitacdo, identificando as caréncias habitacionais, quantitativas e
qualitativas, bem como as suas dinamicas de evolugéo, com vista a assegurar respostas adequadas
no ambito das politicas municipais ou intermunicipais ou, ainda, no quadro de programas
nacionais.

Os municipios devem assim estar preparados para responder adequadamente aos requisitos e
aos desafios que a “Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo” coloca, de modo a poderem
beneficiar plenamente das vantagens que lhe estdo associadas
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1.1 Notas Metodoldgicas

A Estratégia Local de Habitacdo pode-se considerar como um instrumento programatico de
carater estratégico e de ambito municipal, que deve estar articulado com o Plano Diretor
Municipal e restantes instrumentos de gestdo territorial, como as estratégias aprovadas ou
previstas para as Areas de Reabilitacdo Urbana delimitadas no territério municipal, assim como
os demais planos territoriais ou especiais com incidéncia na reabilitacdo urbana. Deste modo, a
Estratégia Local de Habitagdo devera incluir:

e Um diagndstico com a identificacdo das caréncias habitacionais, quantitativas e
qualitativas, na area do municipio, bem como das eventuais falhas ou disfun¢des de
mercado, sinalizando as situacbes de desadequacdo entre a oferta e a procura de
habitacdo em termos de quantidade, tipo e preco;

e Um levantamento dos recursos habitacionais disponiveis e o seu estado de conservagdo
e utilizagdo, identificando as situacdes de recursos habitacionais publicos ou privados que
nao cumprem a funcao social da habitagdo ou carecam de ser abatidos ao stock por néo
terem viabilidade de reabilitacéo;

e A definicdo estratégica das prioridades, dos objetivos e metas a alcangar no prazo
temporal de vigéncia da ELH, tendo em conta a evolucdo do contexto econémico e social
e dos seus ciclos;

e O elenco e calendario dos programas e medidas que o municipio pretende langar ou
desenvolver para cumprir os objetivos e metas propostos, incluindo, se for caso disso,
propostas de alteracdo legislativa a apresentar aos érgdos competentes;

e O enquadramento financeiro e orgamental dos programas e medidas propostos, tendo
em conta a capacidade de endividamento municipal, os programas plurianuais de
investimento e a oportunidade de recorrer a financiamentos europeus, de ambito
nacional ou resultantes de contratos administrativos em vigor ou a celebrar;

e Aidentificacdo dos diversos agentes, publicos ou privados, a quem cabe a concretizagdo
dos programas e medidas propostos, bem como dos servicos ou empresas municipais
envolvidas e as modalidades de cooperacdo ou delegacdo de competéncias entre o
municipio e as freguesias da sua area.

De salientar que no ambito da Estratégia Local de Habitagdo podem ser delimitados territdrios
ou bairros de intervencao prioritaria a nivel das politicas publicas de habitagdo, nomeadamente:

e Aglomerados, nucleos ou bairros de natureza precaria ou informal, que caregam de
requalificacdo, regularizacdo e/ou realojamento;

e Aglomerados, niicleos ou bairros em situacao de perda populacional significativa,
por razées demograficas, socioeconomicas ou urbanisticas;

e Bairros ou zonas em risco de degradagdo ou em processos de gentrificacdo;

e Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanistica e socialmente ou que
concentrem elevados indices de pobreza e discriminagéao.

Com a elaboragdo da Estratégia Local de Habitacdo, o Municipio de Gois esta a iniciar uma
abordagem inovadora no nosso Pais, com todas as vantagens inerentes que dai possam advir,
nomeadamente:
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e Refor¢o da capacidade de didlogo e negociagdo com o Governo, em termos de captagdo
de recursos financeiros para o seu Municipio;

e Maior celeridade na resolucdo dos problemas habitacionais da populagdo do Municipio;

e Aumento da visibilidade e notoriedade do Municipio, em termos de desenvolvimento de
politicas de habitacdo inovadoras e capazes de promover a inclusao social.

1.2 Metodologia implementada

1.2.1 Fase 1 - Diagnéstico - Problemas e necessidades habitacionais

Nesta fase inicial foi efetuada a recolha de informagdo que teve por principal objectivo tracar um
quadro do estado do sector habitacional considerando, sempre, os dominios dos sectores Publico,
Instituicional/Associativo e Privado. Pretendeu-se conhecer e tipificar os problemas e as
necessidades ao nivel da habitacdo. O diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais
existentes no seu territério comtém as caracteristicas e o niUmero de situa¢des de pessoas e
agregados que nele vivem em condi¢des habitacionais indignas, tal como definidas no Decreto-
Lei n.° 37/2018;

Neste contexto,foi desenvolvido um trabalho de recolha estatistica e documental, assim como de
visitas de estudo e entrevistas a autarcas, nomeadamente aos Presidentes das Juntas de Freguesia,
e as Instituicdes de Intervencao Social, publicas e privadas. Também foram auscultados agentes
do sector do mercado imobiliario.

Em especifico foram consultados e analisados dados e informacdes das seguintes fontes:

L Informacao estatistica disponibilizada pelo INE (Censos)’;
ii Outra informacao estatistica (INE; PORDATA);
(. Diagnostico Social e/ou Plano de Desenvolvimento Social;
iv. Carta Educativa;
v. Plano Diretor Municipal, em especial no que se refere a estratégia de
desenvolvimento e a caracterizacdo do sector da habitagao;

Vi Grandes op¢des do plano que definem as op¢des de politica municipal;
VIL Levantamento Nacional das Necessidades de Realojamento Habitacional;
VIl Regulamentacdo Municipal e Programas de apoio ao acesso a habitacdo e ao
arrendamento;

ix. Areas de Reabilitacio Urbana e respectivas Operacdes de Reabilitacdo Urbana
([planos de pormenor ou plano estratégico de reabilitagdo urbana e respectivos
beneficios fiscais, financeiros e outros]);

X. Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP)

T A maioria das estatisticas apresentadas é relativa ao ano de 2019. No entanto ao nivel das freguesias,
nomeadamente da populacdo residente e da caracterizagdo do parque urbano, os Unicos dados fidveis
disponiveis sdo relativos aos Censos de 2011. Estes dados foram utilizados de forma supletiva, visto que a
evolugado referenciada nas obras concluidas aponta para uma alteracdo ndo muito sigfnificativa da estrutura
habitacional.
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XL Outros diagnosticos ou estudos existentes que incidam, directa ou indirectamente,
sobre o sector da habitacao.

Foram realizadas diversas reunides com o Servico de Accdo Social, Formacdo, Emprego e
Juventude, do Nucleo de Desenvolvimento Social, Cultural e Econdmico, para procurar avaliar e
tracar o quadro de problemas e de necessidades do sector da habitacdo. Sempre que possivel
foram identificadas e caracterizadas as areas ou as “zonas problema”, tendo sido reconhecidos
os seguintes aspetos:

A. Habitagdo promovida pelo municipio (habitacdo social ou politica de habitacdo);

B. Concursos de atribuicdo de habitacdo social e informacdo sobre as candidaturas
recebidas;

N

Habitagcdo promovida por institui¢des;
D. Habitacdo de posse privada ou em regime de arrendamento.

Estas reunibes permitiram caracterizar e identificar os principais problemas e necessidade no
sector da habitagdo e obter a cartografia em planta das principais zonas problemas.

Foi elaborado um inquérito dirigido a populagdo com caréncias habitacionais que visa identificar
de forma alargada e precisa as necessidades sentidas pela populagdo e efetuar o seu
enquadramento nas estratégias a implementar.

Areas abangidas:

e Levantamento das caréncias habitacionais;

e Diagnostico das dificuldades de acesso a habitacao;
e Andlise da oferta e procura;

e Caracterizagdo do parque habitacional;

e Retrato municipal do sector da habitacao;

e Articulacdo com politicas territoriais e sectoriais.

1.2.2 Fase 2 - Estratégia de Intervencao

O quadro de vulnerabilidades e necessidades do sector habitacional do Municipio de Gobis
consubstanciou-se na definicdo de uma estratégia de intervengao, considerando:

A. A definicdo de respostas e solugdes para o dominio da habitagcdo que se enquadrem
no quadro de problemas e necessidades identificadas; nos instrumentos e nas
estratégias de politica municipal em curso; e no modelo de ocupacao do solo;

B. A programacgao das solu¢des de politica de habitacdo, por forma a cumprir o objetivo
de proporcionar uma resposta habitacional a todas as pessoas e agregados objeto
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do diagndstico, para um periodo de seis anos, prazo maximo de duracdo dos acordos
de financiamento (n.° 1 do artigo 67.° do Decreto Lei n.° 37 /2018, de 4 de Junho);

C. A definicdo de prioridades para a implementacdo e execucdo das solugdes
habitacionais para dar resposta habitacional a todas as pessoas e agregados que
vivem no territério, em condicdes habitacionais indignas.

D. A fundamentacdo e demonstracdo do enquadramento da ELH nos 12 Principios do
Programa 1.° Direito, de acordo com o artigo 3.° do DL 37/2018 de 4 de junho.

O desenho da ELH integrou uma visdo partilhada pelos varios atores do que se pretende alcancar,
expressa em objetivos e metas quantitativas, que incentive o foco nos resultados e facilite o
trabalho em equipa e a coresponsabilizacdo. Assim, é essencial, uma vez desenhada a estratégia
preliminar, discuti-la numa reunido alargada com todos os atores envolvidos.

Areas a desenvolver:

e Cenarios de partida e chegada, missdo e objetivos;

e Programacao de medidas e solug¢des habitacionais;

e |dentificacdo de recursos e instrumentos de politica;

e Cenario de territorializacdo das solugdes habitacionais;

e Mobilizagdo de atores e modelo de intervencéo;

e Demonstracdo do enquadramento da Estratégia Local de Habitagcdo definida no
Programa 1.° Direito;

e Monitorizagdo, avaliagdo e modelo de gestdo e governacao.

1.2.3 Fase 3 - Auscultacado de parceiros

A participagdo das equipas técnicas do Municipio, dos parceiros e dos responsaveis autarquicos
da Camara Municipal de Gois e das diversas Juntas de Freguesia do concelho foi realizada de
forma a identificar necessidades e perspetivas de desenvolvimento futuro, assim como o desenho
de solugdes e modelos de implementacéao.

Foram definidos objetivos partilhados e identificadas diferentes solu¢des alternativas para os
varios desafios encontrados, assim como as orientagdes estratégicas a seguir.

Nesse sentido foram realizadas diversas reunides com os atores intervenientes no processo,
tendo sido elaborado um inquérito que foi realizado, por via direta e indireta, junto da populacéo.

A identificacdo de outras necessidades, a partir de dados dos Servicos Sociais da Camara
Municipal de Gdis, nomeadamente quanto a comunidades migrantes, minoritarias e outras, foi
efetuada por forma a obter a identificagdo e quantificagdo das necessidades de forma global e
abrangente.

Concluida a fase de execucdo da ELH serd promovida a divulgacdo dos documentos elaborados
durante o processo de planeamento. Posteriormente, proceder-se-a a criacdo de plataformas e
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féruns de debate que contribuam para a construcdo de compromissos em torno de objetivos
partilhados e para a identificacdo de diferentes solu¢des alternativas.

Deste modo propde-se:

A. A criagdo, no site do municipio, de um separador especifico para a discussdo e
acompanhamento da ELH, possibilitando aos cidaddos solicitar esclarecimentos e
apresentar sugestoes;

B. A criacdo de um email préprio e directo apenas para assuntos relacionados com a
ELH.

1.2.4 Fase 4 — Aprovacgdo nos 6rgdos municipais

A ELH sera apreciada e aprovada em sessdo de Camara Municipal e de Assembleia Municipal. A
versdo final foi sujeita a aprovacgdo integral com a analise e ponderacdo das participa¢des no
ambito do periodo de auscultacdo de parceiros.

1.2.5 Fase 5 - Implementacdo, execucdo e monitorizacao

Foi definido um plano de acdo que identifica as acdes/solucdes habitacionais necesséarias para
atingir os objetivos e metas definidos, em funcdo das prioridades e dos recursos fisicos,
financeiros, técnicos, humanos e organizativos disponiveis, e coerente com outras politicas

setoriais.

Importa definir um quadro de indicadores que permitam seguir e medir o processo de
implementacdo da ELH

Figura 1 - Esquema Metodolégico - SINTESE

Actores
Diagnéstico Auscultacdo
Dominio de Parceiros
habitacao
Estudos e Estratégia Estratégia
Informacao
disponiveis Preliminar Final

Aprovacao

AM
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2 Caracterizacao do Concelho de Gais

2.1 Caracterizacao do territorio

O Concelho de Gdéis insere-se no Distrito e Regido de Coimbra, fazendo parte do complexo
orografico da Serra da Lousa. Os concelhos vizinhos sdo, a norte, Arganil, Vila Nova de Poiares e
Lousd; a nascente, Arganil e Pampilhosa da Serra; a poente, Lousd e Castanheira de Péra; a sul
Castanheira de Péra e Pedrégdo Grande.

O isolamento geografico de Gdis, caracteristico do interior do nosso pais, acentuado ainda mais
pelas caracteristicas geogréaficas de zonas de montanha, originou um povoamento disperso.
Assim, as quase duas centenas de povoag¢des do concelho distribuem-se pelas suas quatro
freguesias: Alvares, Cadafaz e Colmeal, Gois, Vila Nova do Ceira. A Vila de Gdis, sede do concelho,
situa-se na parte oriental do distrito, a cerca de 45km da Cidade de Coimbra.

Figura 2 - Rio Ceira e aldeia de xisto
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O Vale do Ceira atravessa a quase totalidade do Concelho de Godis e este desenvolve-se numa
vasta area territorial com 263,3 km?. O seu relevo é muito acidentado, destacando-se as elevacdes
da Serra da Neve, que atinge os 1.131m, e da Serra do Penedo, com 1.043m de altitude — o
imponente afloramento quartzitico do periodo do Ordovicio, vulgarmente designado por
Penedos de Gois, certamente um dos mais soberbos miradouros naturais do centro do pais.

O principal rio do territério é o Ceira, afluente do Mondego que corre pelo concelho e pela Vila
de Gois. Outros cursos de dgua a destacar sdo o Rio Sétdo, que nasce na Serra da Neve, e as

ribeiras de Adela, da Roda, de Unhais, de Méga, da Foz, de Celavisa e do Sinhel.

No ambito da ocupagcdo do solo destaca-se a mancha florestal, que corresponde a
aproximadamente 26.000 hectares, contra um total de 826,64 hectares para a ocupacao agricola.
A ocupacdo humana abrange uma area de 397,39 hectares e a area de incultos perfaz um total

de 5.346,69 hectares.

. se
Figura 3 - Mapa do Concelho de Gois
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Fonte: CAOP 2020 — Carta Administrativa Oficial de Portugal 2020

O Concelho de Gois situa-se no distrito de Coimbra e esta inserido no Pinhal Interior Norte (PIN).
Relativamente a Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTs), o concelho
insere-se na NUTIl do Centro, no extremo Este da Comunidade Intermunicipal da Regido de
Coimbra (CIM-RC) — NUTIII - entidade instituida pelo Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
O municipio de Géis (distrito de Coimbra) encontra-se delimitado a norte por Arganil, a sudoeste
por Pedrégdo Grande e Castanheira de Péra, a oeste por Lousd, a noroeste por Vila Nova de
Poiares e a este por Pampilhosa da Serra. Gois é constituido por uma area territorial de 263,3 km2,
correspondendo a 6,07% da area da CIM-RC. Este municipio é composto por 4 freguesias: Alvares,
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Gois, Unido de freguesias de Cadafaz e Colmeal e Vila Nova de Ceira (MAPA X). O concelho é
galgado pelo Rio Ceira e é delimitado e separado da Beira Serra Interior pelas Serras da Lousa e
Acor. Gois esta incluido na area designada por Zona Serrana, a mais interiorizada da Beira Litoral,
cobrindo 39% da area rural do distrito, onde predominam as grandes altitudes, encostas extensas
e muito declivosas, segundo o Programa Territorial de Desenvolvimento para a Regido do Pinhal
Interior Norte.

A zona do PIN cobre uma érea territorial de 1 899 km? é uma regido que sofre a influéncia de
diversas e importantes cadeias montanhosas, como a Estrela, o Bucaco e a Lousd, que, em
consequéncia das diferentes altitudes e orientacbes, originam a formacdo de microclimas
bastante significativos. Gois representa 10% da area do Pinhal Interior Norte, 1% da area da
Regido Centro e 0,3% da area total de Portugal.

Apesar da alternancia morfolégica (61% da area situa-se em declives superiores a 8%), a regidao
apresenta uma certa homogeneidade paisagistica, sendo de realcar a importancia significativa
das zonas de intervencao florestal que ocupa 41,6%? da superficie total do concelho. As atividades
econdmicas ligadas a madeira e a floresta representaram mais de 20% do volume de negdcios
das empresas nao financeiras no Concelho de Goéis em 2020.

Marcado por uma geografia propria muito acidentada e por uma dimensdo essencialmente
micro-regional e local, a vida social e econémica do Concelho de Géis cruza-se com a forma de
implantacdo e desenvolvimento dos aglomerados tradicionais existentes, apresentando o
territério formas de povoamento disperso, como o atestam as 190 povoagdes existentes
distribuidas pelas suas 4 freguesias: Alvares, Gdis, Vila Nova do Ceira e Unido de Freguesias de
Cadafaz e Colmeal.

2 Fonte: INE - Proporcéo de superficie das zonas de intervencéo florestal (%) por Localizacéo geogrdfica (NUTS
- 2013); Anual - Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas
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2.2 Caracterizacao Demografica

2.2.1 Populacgdo Residente em Gois

O Concelho de Géis tem vindo a apresentar um decréscimo da populacgao residente desde o inicio
da década de 1960. Ao longo dos Ultimos trés momentos censitarios, a tendéncia manteve-se,
tendo passado 4.861 habitantes em 2001, para 3.811 habitantes em 2021 (um decréscimo de
22%).

Grdfico 1 - Populacdo Residente no Concelho de Goéis (N.°)
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo — Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

2.2.2 Populacgao residente por freguesia

O Concelho de Géis apresentou uma redugao de residentes na maioria das freguesias na ultima
década, sendo de 10,5% em termos globais. A Freguesia de Alvares sofreu a diminuicdo mais
significativa (15,5%), seguida por Goéis com -13,7% da sua populacdo. A Unido das Freguesias de
Cadafaz e Colmeal apresentou uma reducdo de 8% e apenas a Freguesia de Vila Nova do Ceira
apresentou uma ligeira subida de 0,2% (+2 residentes).

Quadro 1 - Variacao da populacédo residente (N.°) por freguesia

. Variacao P.e so

Local de residéncia 2011 2021 relativo (%)
2011-2021

2021
Alvares 812 686 -15,5% 18,0%
Gois 2 171 1874 -13,7% 49,2%
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 348 320 -8,0% 8,4%
Vila Nova do Ceira 929 931 0,2% 24,4%
Total 4 260 3811 -10,5% 100,0%

Fonte: Populacdo residente (N.°) por Local de residéncia (resultados preliminares Censos 2021)
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Apesar do Concelho de Gdis apresentar um saldo migratoério positivo nos ultimos anos, 0 mesmo
ainda nao foi suficiente para alterar a tendéncia de decréscimo da populacao residente. Contudo,
importa destacar este dado que demonstra a atratividade atual da Regido Centro. Espera-se a
confirmacdo desta tendéncia nos préximos anos, assim como da sua estrutura em termos de
composicdo etaria, de modo a aferir a sua influéncia na renovagdo da populacdo e do seu
rejuvenescimento.

Grdfico 2 - Saldos populacionais anuais: total, natural e migratoério
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Fontes de Dados: INE - Estimativas Anuais da Populacéo Residente / PORDATA

Sera de prever que a situagdo de pandemia, que teve o seu impacto maximo em 2020 e 2021 e,
em particular, os incentivos ao teletrabalho e a deslocalizacdo de funcionarios publicos que,
entretanto, se implementou, se constitua como um fator de atracdo de novos residentes e de
refor¢o da tendéncia ora verificada.

No que se refere a natalidade e mortalidade, verifica-se um saldo natural negativo para o
Concelho de Gois, -52 em 2019 e -82 em 2020, provavelmente ligado as consequéncias da
pandemia do COVID-19.

De referir que o nimero de novos residentes (migrantes) tem superado as deslocagdes dos
habitantes para outras localidades, contribuindo para uma dinamica interessante de
rejuvenescimento, atingindo no ano de 2020, um valor que estd muito proximo da compensacdo
do saldo natural que se tem revelado muito negativo, em particular neste ultimo ano.
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Quadro 2 - Saldos populacionais anuais: total, natural e migratério (N.°) — Concelho de

Gois
Anos  Saldo natural Saldo migratério Saldo total
2011 -84 -1 -85,0
2012 -70 3 -67,0
2013 -44 3 -41,0
2014 -56 -7 -63,0
2015 -42 11 -31,0
2016 -59 10 -49,0
2017 -59 13 -46,0
2018 -74 9 -65,0
2019 -52 32 -20,0
2020 -82 50 -32,0

Fontes de Dados: Pordata/INE - Estimativas Anuais da Populacdo Residente

Grdfico 3 - Estrutura Etdria da Populacdo do Concelho de Gois (2021)
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

De acordo com os dados preliminares do Censos 2021 e como ¢ ilustrado no quadro seguinte, o
grupo etario entre os 0 e os 14 anos apresenta uma contracdo preocupante com -32,3%, bem
como o total dos jovens abaixo dos 25 anos (-22,8%) no periodo em analise (2011/2020). A
populagdo no grupo etario dos 25 aos 64 anos também apresenta uma diminuigdo relevante (-
12%) registando-se apenas no segmento de 65 e mais anos uma reduc¢do mais ligeira do niumero
de habitantes (-0,8%).

Quadro 3 - Variacao da Estrutura Etdria da Populacdo do Concelho de Géis (2011-2021)

Grupo etario 2011 2021 Variacao 2011-2021
0 - 14 anos 467 316 -32,3%
15 - 24 anos 354 307 -13,3%
25 - 64 anos 1989 1750 -12,0%
65 e mais anos 1450 1438 -0,8%
Total 4260 3811 -10,5%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo — Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)
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Os residentes em Gois (de acordo com os resultados preliminares do Censos de 2021) integram,
de forma maioritaria, familias constituidas por 1 a 2 pessoas (70% das familias), sendo que o
ndmero total de familias ascendia a 3.811. De salientar o nimero muito elevado de familias
unipessoais que representavam 30% (488) do total dos agregados referenciados.

Quadro 4 - Familias classicas segundo a dimenséao

Ca . Com 1 Com 2 Com3 Com 4 Com 5 ou

Local de residéncia mais Total
pessoa pessoas pessoas pessoas

pessoas
Alvares 104 147 34 17 9 311
Gois 218 289 150 93 39 789
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 57 71 17 4 3 152
Vila Nova do Ceira 109 146 64 49 17 385
Total 488 653 265 163 68 1637

Fonte: INE, Recenseamento da populacéo e habitacéo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)
Grdfico 4 - Dimensdo do agregado doméstico privado
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)
2.2.3 Projecoes de populacgao residente

As projecoes de populacdo residente assentam em hipdteses de evolucdo futura das
componentes demograficas de fecundidade, mortalidade e migraces. Essas hipoteses ndo
tiveram subjacente o impacto que a situacdo atual determinada pela pandemia Covid-19 e pelo
fluxo migratério desencadeado pelo conflito militar no Leste Europeu, possam vir a ter nas
tendéncias demogréficas futuras.

As proje¢des do INE preveem um fluxo migratério muito dinamico (embora decrescente) na
Regido Centro durante os préximos anos, apresentando na segunda metade da década atual uma
tendéncia de estabilizacdo em valores mais baixos, mas, ainda assim, positivos.
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Apenas no Cenério mais desfavoravel, o saldo migratério retorna a valores negativos a partir de
2025.

Grdfico 5 - Saldo migratério (projecoes 2022-2032)
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Fonte: INE, Projecbes da populagdo residente

O saldo natural mantém uma tendéncia negativa e constante durante todo o periodo analisado,
verificando-se em todos os cenarios uma reducdo da populacdo residente na Regido Centro em
2032 face a 2022.

Grdfico 6 — Populacdo residente (projecoes 2022-2032) — Centro
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Fonte: INE, Proje¢bes da populacdo residente
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2.3 Desenvolvimento econémico

A economia do concelho conheceu, ao longo dos tempos, diversas atividades que foram surgindo
ao sabor das conjunturas histéricas: o aproveitamento da neve natural da Serra da Neve, que era
guardada em pocos, no ja longinquo periodo monarquico; a exploracdo mineira (volframio,
estanho e ouro), com destaque para os periodos de ocupag¢do romana e da 2.2 guerra mundial; o
fabrico de papel, pela Companhia de Papel de Gdis, a maior empresa que ha meméria no
concelho, fundada em 1912 e encerrada em 1992.

Apesar das caracteristicas rurais do concelho, verifica-se um decréscimo do nimero de pessoas
que depende da agricultura de forma exclusiva. Hoje, os ativos agricolas a tempo inteiro sdo
poucos.

A exploracdo florestal, de grande importancia no concelho, assume um modelo de exploragdo
tipicamente familiar, registando-se a existéncia de pequenas empresas.

Nas zonas industriais (Gois, Vila Nova do Ceira e Cortes) encontramos empresas com atividade
econoémica diversa (marmores, construcao civil, material de construcdo, fabrico de candeeiros,
carpintarias). O artesanato e os produtos enddégenos também assumem algum potencial
econémico e complementar da economia de algumas familias.

A nivel nacional, o ano de 2020 ficou marcado pelo forte impacto negativo da pandemia COVID-
19 na economia. Os efeitos resultantes do confinamento obrigatério imposto, face a evolucdo
pandémica, conduziram a uma forte contragdo da grande maioria dos ramos da atividade
econdmica, determinando nalguns casos a paralisacdo quase total. De forma a apoiar as familias
e as empresas, o Municipio de Gdbis implementou um Programa “Géis é Solidario”
(https://www.cm-gois.pt/viver/desenvolvimento-social/gois-e-solidario) com atribuicdo de vales

de compras e isenc¢des diversas as familias e de apoios financeiros a empresas que apresentassem
quebras significativas da sua faturagdo.

Relativamente ao Concelho de Géis, o nUmero de empresas sedeadas, em 2020, ascendia a 425,
das quais, 98% estdo classificadas como microempresas e os restantes 2% sdo pequenas
empresas. De 2010 a 2020 registou-se um crescimento de 13% do nimero de empresas no
concelho. As restantes categorias (médias e grandes) ndo apresentam registos.

Quadro 5 - Empresas (N.°) por Localizacdo geogrdfica e Dimensdo

Dimensao 2010 2020 Variacao 2010-2020 (%) Peso relativo (%) 2020

Micro 364 415 14% 98%
Pequenas 11 10 -9% 2%
Médias 1 0 -100% 0%
Grandes 0 0 0% 0%
Total 376 425 13% 100%

Fonte: INE, Sistema de Contas Integradas das Empresas

O volume de neg6cios das empresas nao financeiras reduziu-se em cerca de 27% de 2009 para
2019. Verificou-se em 2020 uma redugdo adicional, resultante dos efeitos da pandemia de COVID
19 na economia, que ultrapassou os 9%.
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Em termos sectoriais é de assinalar a contracao de 90,3% do setor da construcao de 2009 para
2019 (e uma pequena reducao adicional em 2020) e de 9,3 % no setor de alojamento, restauracao
e similares, mas que em 2020 apresentou uma variacdo negativa muito substancial (-20,6%).

De notar que em 2009, o sector da construcdo era responsavel por mais de 43% do volume de
negdcios das empresas nao financeiras no Concelho de Gois, tendo-se reduzido para menos de
6% em 2019.

Na década de 2009 a 2019, verificou-se um crescimento de 80,2% da “agricultura, producdo
animal, caga, floresta e pesca”, a que se seguiu um crescimento positivo de1,76% em 2020. Este
setor, em 2019, representou 17,1% do volume global de negdcios das empresas nao financeiras
do concelho. O setor do “comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automoveis e
motociclos”, apesar de um crescimento menor no periodo referenciado (8,2%) cresceu mais de
4% em 2020, representando, em 2019, 34,4% do volume de negdcios das empresas nado
financeiras do concelho.

Os setores dos “transportes e armazenagem” e das “atividades artisticas, de espetaculos,
desportivas e recreativas”, apesar do peso relativamente reduzido no volume global de negdcios
das empresas ndo financeiras do concelho, apresentaram um crescimento bastante significativo
entre 2009 e 2019. ou seja, 152% e 416% respetivamente, contudo, sofrem uma reducdo
significativa entre 2019 e 2020, de 76% e de 62% respetivamente, que estara relacionada com a
situagdo pandémica e respetivas medidas extraordinarias implementadas, no ambito do combate
a doenga COVID 19.

Figura 4 -Praia fluvial em Géis

O quase desaparecimento da atividade de “Construcao” do Concelho de Gdis, com uma reducdo
de quase 20 milhdes de euros do seu volume de negocios, coloca dificuldades em setores
estratégicos como a Habitagdo e o Turismo que dependem desta oferta para o investimento, seja
o inicial ou o de reabilitacdo/requalificacdo dos edificios.
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Quadro 6 - Volume de negécios das empresas nao financeiras (€)

Variacdo = Variacao Peso
Atividade economica 2009 2019 2020 2009-2019 2019- relativo
(%) 2020 (%) (%) 2019
Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca 4228171 € 7619882 € 7 753 657 € 80,22% 1,76% 17,12%
IndUstrias extrativas - - -
IndUstrias transformadoras 7104 384 € 7 508 991 € 7 054 883 € 5,70% -6,05% 16,87%
Eletricidade, gas, vapor, d&gua quente e fria e ar frio - - -
Captacao, tratamento e distribuicdo de agua;
saneamento, gestdo de residuos e despoluicdo i i i
Construcdo 26 486 564 € 2 566 216 € 2 522 267 € -90,31% -1,71% 577%
Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos 14134 209 € 15300136 € 15932054 €  825% 413%  3438%
automéveis e motociclos
Transportes e armazenagem 1153 118 € 2 910 500 € 686 122 € 152,40% -76,43% 6,54%
Alojamento, restauracdo e similares 2202 496 € 1997 632 € 1587 187 € -9,30% -20,55% 4,49%
Atividades de informacdo e de comunicacao - - -
Atividades imobiliarias 1060 982 € 167 604 € 76 536 € -84,20% -54,34% 0,38%
2::’]"2?::5 de consultoria, cientificas, técnicas e 285 130 € 666 485 € 507965€  13375%  -2378%  1,50%
Atividades administrativas e dos servicos de apoio 227 350 € - 423 757 €
Educacéo 56 083 € 80 229 € 62 532 € 43,05% -22,06% 0,18%
Atividades de saude humana e apoio social 1145371 € 1400 854 € 1264 398 € 22,31% -9,74% 3,15%
AtividaFjes artisticas, de espetaculos, desportivas e 192 645 € 995 070 € 374 423 € 416,53% 62.37% 224%
recreativas
Outras atividades de servigos 226 954 € 198 718 € 238 598 € -12,44% 20,07% 0,45%
Total 61026 138 € 44499099 € 40457693 € -27,08% -9,08% 100,00%
Fontes: PORDATA e INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores
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Quadro 7 - Valor acrescentado bruto das empresas nao financeiras (€)

Atividade econémica

Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca
IndUstrias extrativas

Industrias transformadoras

Eletricidade, gas, vapor, 4gua quente e fria e ar frio
Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua;
saneamento, gestdo de residuos e despoluicdo
Construgao

Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos
automéveis e motociclos

Transportes e armazenagem

Alojamento, restauracdo e similares

Atividades de informacéo e de comunicacao
Atividades imobiliarias

Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares
Atividades administrativas e dos servicos de apoio
Educacao

Atividades de saide humana e apoio social
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e
recreativas

Outras atividades de servicos

Total

2009

980472 €

2655435 €

9725 867 €
2 046 893 €

378933 €
942 725 €
143 900 €
230349 €
186 354 €
45 250 €
710416 €

108 603 €

123772 €
20 307 969 €

2019

1928735 €

2555010 €

1002 128 €
2 841447 €

595 257 €
855 848 €
-284 830 €
514 068 €

62 013 €
506 913 €

235566 €

156 459 €
13370723 €

Fontes: PORDATA e INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores
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2020

2028 790 €

888 153 €
2890323 €

278 688 €
714 592 €
-261 690 €
406 034 €
332926 €

50 347 €
397 614 €

108 954 €

145 476 €
11630 033 €

Variacao
2009-2019
(%)
96,71%

-3,78%

-89,70%
38,82%
57,09%
-9,22%

-297,94%
123,17%

37,05%
-28,65%
116,91%

26,41%
-34,16%

Variacao
2019-2020
(%)
5,19%

-11,37%
1,72%
-53,18%
-16,50%

-8,12%
-21,02%

-18,81%
-21,56%
-53,75%

-7,02%
-13,02%

Peso relativo
2019
(%)
14,43%

19,11%

7,49%
21,25%
4,45%
6,40%

-2,13%
3,84%

0,46%
3,79%
1,76%

1,17%
100,00%
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Relativamente ao Valor Acrescentado Bruto das empresas nao financeiras no periodo de 2009 a
2019, verificou-se um crescimento acentuado em alguns sectores, nomeadamente no da
“agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca” que praticamente duplicou (+97%) e que
confirmou o seu dinamismo em 2020, apesar da pandemia que teve um efeito altamente recessivo
na economia portuguesa e europeia, com uma variagdo positiva de mais de 5%.

Em sentido inverso deve ser destacado o sector da construgdo que apresentou uma redugao neste
indicador de quase 90% de 2009 para 2019 seguido de uma contragdo muito substancial em 2020
de mais de 11%.

A contracdo do Valor Acrescentado Bruto das empresas néo financeiras no periodo em analise (-
34%), seguido de uma nova redugdo em 2020 (-13%) em resultado da pandemia de COVID 19, é
explicada pelo quase desaparecimento da atividade de constru¢do no concelho com um impacto
de 145% relativamente a reducdo do Volume de Negdcios e de 126% no que concerne ao VAB
das empresas nao financeiras do Concelho de Géis.

Grdfico 7 - Volume de negécios das empresas néo financeiras (€)
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Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores
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Considerando os setores de atividade econédmica com maior quadro de funcionarios em 2020, o
“Comeércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automéveis e motociclos” com 19,8% de
peso relativo e a "Agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca” com 12,5%, ambos
registaram aumentos de cerca 14,2% e um crescimento do niumero de funcionarios de 19,9% e
42,7% respetivamente.

Por outro lado, as “industrias transformadoras”, com um peso relativo ao total de postos de
trabalho considerados de 17,4% e a construgao com 12,4%, apresentaram decréscimos de 31,6%
e 69,1%, respetivamente.

Quadro 8 - Pessoal ao servico (N.°) dos estabelecimentos por Localiza¢do geogrdfica e
Atividade econémica

Atividade econémica 2010 2020 20 1‘3?28;30(% ) Pezsgzr(;elg/tl)vo
Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca 82 117 42,7% 14,2%
Industrias extrativas - - - -
Industrias transformadoras 209 143 -31,6% 17,4%

Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio - - - -
Captacao, tratamento e distribuicdo de agua;

saneamento, gestdo de residuos e despoluicdo

Construcao 330 102 -69,1% 12,4%
Comércio por grosso e a retalho; reparagado de

, L . 136 163 19,9% 19,8%
veiculos automoveis e motociclos
Transportes e armazenagem 33 22 -33,3% 2,7%
Alojamento, restauracao e similares 73 75 2,7% 9,1%
Atividades de informagdo e de comunicacao - - - -
Atividades imobiliarias 7 8 14,3% 1,0%
AtlYldadeS de consultoria, cientificas, técnicas e ’8 37 32,1% 4,5%
similares
Atividades administrativas e dos servicos de apoio 35 62 77,1% 7,5%
Educacao 10 12 20,0% 1,5%
Atividades de saude humana e apoio social 16 28 75,0% 3,4%
AthldaFies artisticas, de espetaculos, desportivas e 7 P 2143% 27%
recreativas
Outras atividades de servicos 19 30 57,9% 3,6%

Total 991 823 -17,0% 100,0%

Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

No grafico da péagina seguinte, verifica-se o impacto que a reducdo da atividade ligada a
“Construcdo” teve na matriz econémica do concelho, o que conjugada com a diminuicdo de
trabalhadores na “Industria Transformadora®”, coloca desafios de desenvolvimento e de
estratégias de sustentabilidade e atratividade do territorio a implementar.
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Grdfico 8 - Variacao do Volume de Negocios (k€) do VAB (k€) e Emprego (x100) - 2020
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Fonte: INE - Sistema de Contas Integradas das Empresas e trabalho dos consultores

Quanto aos maiores empregadores do concelho, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica
(INE), destacam-se as "Atividades de apoio social para pessoas idosas, com alojamento” e “outras
atividades associativas, n.e.”, os primeiros sdo considerados como os setores de atividade com
maior nimero de trabalhadores por conta de outrem.

Quadro 9 - Maiores Empregadores do concelho (ordenado segundo o n.° de trabalhadores
por conta de outrem - TCO - nos estabelecimentos)

Atividade 2019
Atividades de apoio social para pessoas idosas, com alojamento 1
Outras atividades associativas, n.e. 2
Construcdo de edificios (residenciais e ndo residenciais) 3
Atividades de protecéao civil 4
Exploracéo florestal 5
Panificacdo 6
Atividades dos servicos relacionados com a silvicultura e exploracéo florestal 7
Comércio a retalho em supermercados e hipermercados 8
Fabricacdo de portas, janelas e elementos similares em metal 9
Outras atividades desportivas, n.e. 10
Outras indUstrias transformadoras diversas, n.e. 11
Atividades dos estabelecimentos de cuidados continuados integrados, com alojamento 12
Fabricacdo de resinosos e seus derivados 13
Comércio a retalho de combustivel para veiculos a motor, em estabelecimentos especializados 14
Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, em estabelecimentos especializados 15
N.° total de TCO consideradas 429
% do n.° total de TCO do concelho 75,5%

Fonte: INE; Sinteses Estatisticas — Gabinete de Estratégia e Estudos — Ministério da Economia
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2.4 Rendimento das familias

O crescimento do rendimento mensal médio em Gois apresenta uma evolugdo positiva, mas lenta
desde 2011, passando de 696 €/més para 823 €/més em 2019, ou seja, +18%. No entanto, nos
Ultimos anos a recuperacdo dos rendimentos foi mais acentuada, representando o periodo de
2016 a 2019, um crescimento de 11% . Este dado confirma os elementos anteriores de atividade,
mostrando uma dindmica emergente em varios sectores da economia do concelho,
eventualmente relacionada com a subida do saldrio minimo nacional.

Quadro 10 - Ganho médio mensal (€) por Localizacdo geogrdfica

Localizacdo | .1, 5012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
geografica

Continente 1085€ 1096€ 1094€ 1093€ 1097€ 1108€ 1133€ 1170€ 1210¢€
Centro 931€  942€  940€  946€  951€ 966€ 995€ 1033€ 1071€
Géis 696 €  707€ 714€  T25€ 714€ 741€  763€  T84€ 823 €

Fonte: INE. MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Grdfico 9 - Ganho médio mensal (€) por Localizacdo geogrdfica
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Fonte: INE. MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Em 2019, Gois apresentava um nivel de rendimentos brutos mensais provenientes de trabalho de
cerca de 23% inferiores ao verificado na Regido Centro e 32% inferior a média do Continente.

Quadro 11 - Agregados fiscais (N.°) por Escal6es de rendimento bruto declarado

De5000a De10000 De 13500 De 19000

Menos de 32500
5 000 menos de a menos a menos a menos euros ou Total
10 000 de 13500 de19000 de 32500 .
euros mais
euros euros euros euros
194 656 329 309 284 114 1886

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informagdo produzida pelo Ministério das
Finangas - Autoridade Tributdria e Aduaneira
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Em termos de familias (agregados fiscais) 850 agregados declaram rendimentos inferiores a
10.000 Euros brutos anuais, representando mais de 45% do universo (1.886 agregados).

Grdfico 10 - Poder de compra per capita
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100,83 100,75 100,70 100,67 100,62
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59,31 I I

2011 2013 2015 2017 2020
Fonte: INE, Estudo sobre o poder de compra concelhio
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Em termos de poder de compra per capita, Gois apresenta um nivel inferior a média nacional, mas

entre 2011 e 2013, verificou-se um salto muito significativo, que apesar de um ligeiro decréscimo
nos anos seguintes, manteve-se aproximadamente estavel em torno dos 66%.
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2.5 Parque Habitacional

2.5.1 Dimensdo e evolugdo

A data do Censos de 2021, estavam registados 4.806 edificios no Concelho de Géis, um
decréscimo de 2,6% (128 edificios) relativamente a 2011 (4.934 edificios), sendo que a Freguesia
de Alvares apresenta a maior concentracao (1.643 edificios), como se pode consultar no grafico
abaixo:

Grdfico 11 - Edificios (N.°) por Localizacdo geogrdfica

1800
1643
1579

1600

1400

1200

1000

848

600

400

200

0
Alvares Gais Unido das freguesias Vila Nova do Ceira
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 20217 (resultados preliminares Censos 2021)

Na reducdo do numero de edificios, apesar de se verificar em todas as freguesias, destaca-se na
Freguesia de Vila Nova de Ceira com um decréscimo de 6,4% (50 edificios).

Quadro 12 - Edificios (N.°) por Localizacdo geogrdfica

Variagao Peso
Localizacdo geografica 2011 2021 2009- relativo
2019 (%) (%) 2021
Alvares 1662 1643 -1,1% 34,2%
Gois 1624 1579 -2,8% 32,9%
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 862 848 -1,6% 17,6%
Vila Nova do Ceira 786 736 -6,4% 15,3%
Total 4934 4 806 -2,6% 100,0%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 20217 (resultados preliminares Censos 2021)

A maioria dos edificios do concelho, cerca de 46% dos edificios, foi construida entre 1961 e 2000,
e os restantes 45 % foram construidos antes de 1960 e apenas cerca de 9% dos edificios do
concelho foram construidos nas Ultimas duas décadas, sendo de realcar o nUmero muito reduzido
de novas constru¢des no periodo de 2011 a 2021 (apenas 50 novos edificios).
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Grdfico 12 - Edificios (N.°) por época de construcdo
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Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

Quadro 13 - Edificios (N.°) por época de construcao

Epoca de construcio dos edificios Antes = 1919- 1946- 1961- 1981- 2001- 2011- Total
1919 1945 1960 1980 2000 2010 2021
Edificios (N.°) 539 915 710 1238 970 384 50 4806
Peso relativo (%) 11% 19% 15% 26% 20% 8% 1% 100%
Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

Da analise efetuada aos dados do Censos de 2021, constata-se que a grande maioria dos edificios
do Concelho de Gois é de apenas 1 piso, representando 98% do total de edificios. Os restantes
2% estdo distribuidos entre os 2 ou mais pisos conforme gréafico e quadro seguintes:

Quadro 14 - Edificios (N.°) por dimensao de pisos

5ou

Localizacdo geografica 1 2a4 mais Total
Alvares 1631 12 0 1643
Gois 1508 52 19 1579
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 835 13 0 848
Vila Nova do Ceira 716 19 1 736
Total 4 690 96 20 4 806

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos
20217)
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Grdfico 13 - Edificios (N.°) por dimensao de pisos
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

A reabilitagdo do edificado, como forma de contribuir para a valorizacdo do parque edificado, é
um dos principios base do Programa do 1.° Direito. Nesse sentido, destaca-se a importancia de
aferir o estado de conservacado do parque habitacional do Concelho de Gois.

Embora os dados sejam maioritariamente relativos aos censos de 2011, ndo se verificou uma
alteracao significativa do quadro existente, considerando os dados de obras concluidas na ultima
década.

Como é possivel verificar no quadro abaixo, dos 4.934 edificios existentes no concelho em 2011,
apenas 206 (4%) se encontravam em elevado estado de degradacéo.

Da totalidade de edificios, 1.443 (29%) necessitavam de reparagdes, e a grande maioria (67%),
3.285 edificios, ndo apresentava necessidades de reabilitagéo.

Quadro 15 - Edificios (N.°) por estado de conservacao

Sem

Estado de . Pequenas Reparagoes Grandes Muito
- necessidade . - - Total
conservacao - reparacdes médias reparacdes = degradado
de reparagdo
Edificios (N.°) 3285 854 398 191 206 4934
Peso relativo (%) 67% 17% 8% 4% 4%  100%
Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2011
) , .
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2.5.2 Obras Concluidas

Em 2020, ano em que o pais foi afetado pela pandemia COVID-19 e de acordo com as Estatisticas
da Construgdo e Habitacdo — 2020, o setor da constru¢cdo em Portugal revelou alguma resiliéncia
relativamente a situacdo de pandemia, registando-se valores médios de licenciamentos muito
proximos da média dos 12 meses anteriores a pandemia. o periodo entre marco de 2020 e
fevereiro de 2021, o numero de edificios licenciados em Portugal decresceu 5,8%, com varia¢des
negativas mais intensas em abril e maio, que podem estar também relacionadas com o
encerramento dos servicos de apoio e atendimento ao publico numa parte significativa das
Camaras Municipais do pais.

A conclusdo de edificios, em termos médios, assume o maior valor no periodo da pandemia,
sendo o quarto trimestre de 2020 o que regista o valor mais elevado ao longo do periodo
considerado. No entanto, no periodo pandémico a dinamica de crescimento continuou a
abrandar, situacdo que se vinha a observar desde o quarto trimestre de 2019.

O ndmero de fogos concluidos em construgdes novas para habitacdo familiar assumiu igualmente
o seu valor médio mais elevado em pleno periodo pandémico, do qual sobressaem os terceiro e
quarto trimestres de 2020.

Em Gois, no que se refere a obras de edificacdo, apds uma dindmica mais acentuada nos primeiros
anos da década, assistiu-se a uma reducao da atividade que comegou em 2013. Em 2014 registou-
se alguma recuperacdo, no entanto sofreu nova reducéo, atingindo em 2018 um ponto minimo,
sem qualquer obra concluida. Em 2019 o concelho registou 4 fogos concluidos e em 2020 nao foi
assinalado nenhum fogo concluido.

Grdfico 14 - Fogos concluidos (N.°) em construcoes novas para habitacéao familiar -
Concelho de Gois

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Quanto as tipologias dos fogos concluidos em constru¢des novas para habitagdo familiar no
Concelho de Gois, as tipologias TO, T1 e T2 apresentaram, na Ultima década, uma oferta muito
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limitada, constituindo-se assim uma lacuna importante em termos de algumas das tipologias mais
procuradas por casais jovens e de menores rendimentos.

Quadro 16 - Fogos concluidos (N.°) em construcoes novas para habitacdo familiar por
tipologia - Concelho de Goéis

Anos/Tipologia do Fogo TOou T1 T2 T3 T4 ou mais

2011 0 1 2 1
2012 0 0 2 4
2013 0 0 1 0
2014 0 0 3 0
2015 0 0 0 2
2016 0 0 2 0
2017 0 0 2 0
2018 0 0 0 0
2019 0 1 3 0
2020 0 0 0 0

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

Grdfico 15 - Fogos concluidos (N.°) em construcées novas para habitacao familiar por
tipologia — Concelho de Géis
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas
Relativamente ao tipo de obra dos edificios concluidos, estes sdo maioritariamente obras de
construcdo nova e obras de demolicdo, no entanto, também foram registados numeros
significativos do restante tipo de obras, sendo o mais reduzido o de obras de alteracao.

Grdfico 16 - Edificios concluidos (N.°) e Tipo de obra - Concelho de Goéis
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas
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Quadro 17 - Edificios concluidos (N.°) e Tipo de obra — Concelho de Géis

Anos / Tipo de obra Construcao Ampliacdo Alteracdo Reconstrucao Obras Total
nova demolicao
2011 9 1 1 11 13 35
2012 11 6 3 7 10 37
2013 3 5 3 7 8 26
2014 6 4 6 1 2 19
2015 5 7 0 4 4 20
2016 5 0 1 1 1 8
2017 2 1 0 2 1 6
2018 0 0 0 3 3 6
2019 5 3 1 1 0 10
2020 0 3 2 0 0 5
Total 46 30 17 37 42 172
Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas
2.5.3 Alojamentos familiares
O Concelho de Géis, de acordo com o Censos de 2021, dispde de um total de 5.048 alojamentos
distribuidos por 4.806 edificios, sendo que a sua maioria, 1.769 alojamentos (35%), estdo
localizados na Freguesia de Gois, seguido de Alvares com 1.657 alojamentos (32,8%).
Quadro 18 - Alojamentos (N.°) por Localizacdo geogrdfica
Localizacdo geografica 2011 2021 Variagao 2011- Peso relativo (%)
2021 (%) 2021
Alvares 1676 1657 -1,1% 32,8%
Gois 1816 1769 -2,6% 35,0%
Unido das Freguesias de Cadafaz e 876 862 -1,6% 17.1%
Colmeal
Vila Nova do Ceira 808 760 -5,9% 15,1%
Total 5176 5048 -2,5% 100,0%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

Destaca-se o decréscimo, na Ultima década, de 2,5%, dos alojamentos familiares classicos no
concelho, ou seja, uma reducdo de 128 alojamentos, tal como referido anteriormente neste
estudo. Destes alojamentos, 5.041 sdo classicos e 7 sdo coletivos.

Quadro 19 - Alojamentos (N.°) por tipo — Concelho de Gois

Tipo de Nao Alojamentos

lassi Total
Alojamentos Classicos classicos coletivos ota
Alojamentos 5041 0 7 5048
(N.°)

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

Ao analisar os alojamentos no Concelho de Godis verifica-se que os alojamentos familiares
classicos (5.041 alojamentos), de acordo com os Censos de 2021, sdo maioritariamente
distribuidos por alojamentos familiares classicos de uso sazonal ou secundario (57%) e por
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alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (32%), os alojamentos vagos
correspondem a 11%.

Quadro 20 - Alojamentos familiares classicos (N.°) por Localizacao geogrdfica e Forma de
ocupagdo

Residéncia Residéncia

Localizacdo geografica habitual  secundaria Vago Total
Alvares 310 1111 233 1654
Gois 789 753 226 1768
Unido das Freguesias de Cadafaz e 151 646 63 860
Colmeal
Vila Nova do Ceira 385 345 29 759
Total 1635 2 855 551 5041

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos  2021)

Grdfico 17 — Alojamentos familiares cldssicos (N.°) por Forma de ocupacgéao

= Residéncia habitual = Residéncia secunddria = Vago

INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo — Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)
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2.5.4 Mercado imobiliario

Relativamente aos contratos de compra e venda de prédios no Concelho de Gdis, destacam-se
os prédios do tipo rustico com maior nimero de transa¢des entre 2011 e 2019, seguidos pelas
transacdes de prédios urbanos.

Grdfico 18 - Contratos de compra e venda (N.°) e Tipo de prédio
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Fonte: DGPJ, Operacées sobre iméveis

A partir de 2018, nos prédios urbanos, destaca-se o aumento gradual das transacdes. De referir
que a maioria dos fogos transacionados é em regime diverso de propriedade horizontal,
presumivelmente moradias unifamiliares.

Grdfico 19 - Contratos de compra e venda (N.°) e Tipo de prédio (urbanos)
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Fonte: DGPJ, Operag6es sobre imdveis

Em termos de valores observou-se um crescimento significativo do valor dos fogos
transacionados, em propriedade horizontal, em 2016, atingindo um maximo de 39.027,00€. Os
valores reduziram-se de forma muito significativa nos anos seguintes, apresentando em 2018 os

) Pagina 41 de 102

BLUE CAPITAL



I||m|||||r"-|||||||u||l
ool

Estratégia Local de Habitacao

valores médios na ordem dos 16.950,00€ e uma subida em 2019. No entanto, relativamente aos
restantes prédios urbanos, entre 2016 e 2018, verificou-se um crescimento do valor médio,
atingindo em 2018 31.519€ e em 2019 um decréscimo, apresentando o valor médio de 27.607€.

Grdfico 20 - Valor médio dos prédios transacionados por tipo de prédio
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Fonte: DGPJ, Operagdes sobre imdveis

Relativamente ao valor mediano das vendas por m? o Concelho de Gdis e Coimbra, apresentaram
estabilidade no ano em andlise enquanto na Regido Centro, e no Continente se assistiu a uma
subida.

Grdfico 21 - Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€)
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Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitacéo ao nivel local

No 3.° trimestre de 2021, o preco médio por metro quadrado da habitacdo em Gois representava
cerca de 28% do valor apurado para o Continente, 42% face ao valor mediano verificado na Regido
Centro e 39% relativamente a Regido de Coimbra.
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Relativamente aos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, de acordo
com os censos de 2021, foram identificadas 112 situa¢des de arrendamento. A maioria das rendas
concentravam-se em valores abaixo dos 400 € (111 situa¢des), sendo que 11% apresentavam
valores inferiores a 100 €/mensais.

Grdfico 22 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°)
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Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo — Censos 2021 (resultados preliminares Censos
2021)

Quadro 21 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.°)

Menos 20 a 50 a 100 a 200 a 400 ou

Localizacdo geografica de 20 49,99 99,99 | 199,99 399,99 mais Total
euros euros euros euros euros euros
Alvares 0 0 1 10 3 1 15
Goéis 0 4 6 31 37 0 78
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 0 0 0 1 0 0 1
Vila Nova do Ceira 0 0 1 6 11 0 18
Total 0 4 8 48 51 1 112

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitacdo - Censos 2021 (resultados preliminares Censos 2021)

2.5.5 Situacdo Atual do Mercado de habitacdo
Procura

A procura por habita¢bes, tanto para compra, como para arrendamento, é bastante elevada um
pouco por todo o concelho, sendo que a freguesia com maior procura por parte dos residentes
é Gois. A medida que nos vamos afastando da sede do concelho a procura também reduz em
grande parte devido a menor acessibilidade a Gois e aos servicos ai localizados.
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A procura para compra é maioritariamente feita por pessoas com algum poder de compra e
algumas sem necessidade de recurso ao crédito para aquisicdo de habitacdo e que pretendem
regressar a Portugal. A escolha do Concelho de Géis de uma forma geral deve-se ao facto de
existir alguma oferta de emprego e ser considerado um local seguro para se viver.

Relativamente a procura de habitacdes para compra por cidadaos estrangeiros, as nacionalidades
que mais procuram habitacdo em Gois sdo os ingleses, holandeses, alemaes, sul africanos e
israelitas.

Quanto ao arrendamento a procura é bastante elevada, o motivo normalmente séo férias de curta
duracdo ou entdo para prospecdo do mercado imobilidrio com vista a aquisi¢do de habitagao.

Oferta
A oferta de um modo geral é reduzida, tanto para a compra como para o arrendamento.

As moradias isoladas com terreno para quintal, de tipologia T2 e T3 sdo as mais procuradas em
Gois ou arredores.

Quanto aos precos de venda, um T2 no centro da Vila de Gois, situa-se entre os 100.000 e os
150.000 Euros, caso se trate de uma moradia com terreno o preco médio é de 250.000 Euros, os
pregos podem triplicar em fun¢édo da proximidade ao rio. Por outro lado, um T2 habitavel na aldeia
de Bordeiro situa-se a volta dos 120.000 Euros.

Existem muitas casas degradadas no concelho, no entanto, a angariacdo destas casas ndo é
imediata e normalmente o processo é bastante moroso, sendo que a maioria nao esta legalizada.

A maioria das casas degradadas encontra-se em ruinas e os precos variam entre os 5.000 e os
20.000 Euros dependendo da érea e localizacdo, por exemplo uma casa com 50 m? em ruinas
inserida num terreno de 1 ha pode custar a volta dos 17.500 Euros.

Tendéncias

Relativamente as tendéncias do mercado imobilidrio do concelho, acredita-se que tanto a procura
como a oferta deverdo manter-se a médio prazo, ou seja, continuardo a existir algumas casas
disponiveis tanto para venda como para o arrendamento, bem como, uma elevada procura pelas
mesmas devido aos precos acessiveis, bom clima e seguranca que o concelho oferece.

2.5.6 Habitacao Social no Concelho de Gois

O concelho possui cinco fogos habitacionais, sendo 4 de renda acessivel e um destinado a
situagdes de emergéncia, de carater transitorio, propriedade do Municipio de Gois, situada no
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Bairro Fernando Carneiro® n.” 23, na Freguesia e Concelho de Géis, que atualmente acolhe uma
familia de migrantes. Existem ainda no concelho 10 habitagdes sociais, inseridas no Bairro Cristina
Rodrigues, propriedade do Centro Social Rocha Barros.

O Centro Social Rocha Barros tem por objetivo a prestacdo de servicos no ambito da Agéo Social
nomeadamente na area de habitagdo e da seguranca social administrando um bairro social com
10 habitagdes, o Bairro Cristina Rodrigues;

O Centro Social Rocha Barros para além das atividades e servicos que presta aos utilizadores que
frequentam as varias respostas sociais, participa como parceiro ativo nos varios projetos
implementados no concelho nomeadamente:

PMID - Programa Municipal para Inclusdo e Desenvolvimento;

CLAS - Conselho Local de Acéo Social;

NLI — Nucleo Local de Insercao

CPCJ — Comissao e Protecdo de Criangas e Jovens de Gois; e

FEAC — Fundo Europeu de Auxilio a Carenciados CME — Conselho Municipal de Educacao.

Esta coletividade realizou a cedéncia da Casa de Caridade Rosa Maria, no ambito do acolhimento
de Cidadado Deslocados da Ucrania, por parte da SCMG, no ambito do conceito de “habitacdo
temporaria e urgente”.

3 Bairro Fernando Carneiro, construgao dos finais dos anos 70, habitado nos anos 80. Foi construido pelo
IGAP, com o objetivo de habitacdo social, parte em regime de propriedade resollvel e outra parte em
regime de rendas acessiveis.
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2.6 Equipamentos Sociais do Municipio

O Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29 de maio, define como “Equipamento de Utilizagdo
Coletiva as edificacdes e os espagos nao edificados afetos a provisdo de bens e servicos
destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios
da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecao civil’, podendo ser de natureza publica ou privada.

Nao se englobando nesta definicao os edificios de uso religioso e cultural, optou-se por os incluir
neste estudo, uma vez que a dinamica por eles gerada (e, portanto, as necessidades de acesso e
planeamento do espago publico) é em muito semelhante a dos equipamentos referidos.

Os pontos seguintes identificam edificios e espacos nado edificados afetos a cada um dos
equipamentos considerados:

ARU de Gois

e ADIBER - Associacao de Desenvolvimento Integrado da Beira Serra;
e Gois Camping - Parque Municipal de Campismo de Gois;

e Igreja de Santa Maria Maior;

e Sede daJunta de Freguesia de Gdis;

e Sede da Associacdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de Gois;
e (Casa da Cultura de Gois;

e Centro Municipal de Saude e Acdo Social;

e Correios;

e Biblioteca Municipal Anténio Francisco Barata;

e Centro Social Rocha Barros.

ARU de Vila Nova do Ceira

e Cooperativa Social e Agroflorestal de Vila Nova do Ceira, C.R.L;

e Igreja Paroquial de Vila Nova do Ceira / Igreja de S. Pedro;

e Sede daJunta de Freguesia de Vila Nova do Ceira / Museu de Vila Nova do Ceira;

e Jardim Infantil e Escola Basica do 1° Ciclo de Vila Nova do Ceira + Pavilhdo
Gimnodesportivo de Vila Nova do Ceira;

e (Casa do Povo de Vila Nova do Ceira;

e Lar de ldosos, Centro de Dia, Servico de Apoio Domicilidrio e Centro de Atividade de
Tempos Livres da Santa Casa da Misericérdia em Vila Nova do Ceira;

e Hospital Monteiro Bastos/Centro de Férias e Atividades da UPAJ/ Centro de Dia de Vila
Nova do Ceira.
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ARU de Ponte de Sétdo

e Escola Basica do 1° Ciclo de Ponte de Sétéo;

e Associacdo de Melhoramentos e Assisténcia de Ponte de So6tao;
e Capela Nova de Sdo Gens;

e Ermida de Nossa Senhora do Rosario do Céu;

e Capela Antiga de Sdo Gens;

e Jardim Infantil de Ponte de Sétao;

e (Casa do Povo de Ponte de S6tao e Cemitério de Ponte de Sétéo.
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3 Plano de Area de Regeneracao Urbana do Concelho
de Gois
No sentido de recuperar a atratividade do concelho e dos seus centros urbanos, Gobis

implementou diversos projetos de regeneracdo urbana nos principais aglomerados do territério,
que sdo sumariamente explicitados nos pontos seguintes.

3.1 Area de Regeneracio Urbana de Gois*

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Gois corresponde a vila de Géis, incluindo o centro da
vila — nucleo histérico — e as zonas de expansao, essencialmente para norte, e sobretudo ao longo
da margem direita do rio Ceira.

Figura 5 - Delimitacéo da Area de Reabilitacdo Urbana de Goéis

b

! d
T

.
Fonte: Camara Municipal de Gois

4 Extratos do documento “Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU de Géis” — Marco de 2017
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do Bairro de Sdo Paulo e da zona do castelo.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Gois tem 36,12 ha, que engloba, para além do centro da vila,
designadamente o seu ndcleo mais antigo, a praia fluvial e o parque de campismo, assim como

as zonas de expansao mais recente.

A ARU de Gois engloba os principais largos/espacos verdes e equipamentos da vila, as ruas que
os unem e o edificado entre eles, tal como conta da Planta da Delimitagdo da ARU, na imagem

da pégina anterior.
Figura 6 - Edificado no centro histérico da ARU

Esta area engloba ainda o trogco da EN 2 (que se desenvolve paralelamente ao rio, na margem
esquerda, e que toma aqui o nome de Avenida Doutor Padre Anténio Dinis), assim como parte

de Goéis — estado de conservacgdo
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A avaliagdo do estado de conservacdo dos edificios € um dos principais pontos de partida para a
reabilitacdo urbana. O seu diagndstico reveste-se de maior importancia, ao permitir “fotografar”
no plano fisico os demais fatores que conduzem a uma zona urbana “pouco” ou “muito” bem
conservada. Um conjunto de edificios em mau estado de conservagdo, com sérias anomalias
estruturais, denuncia problemas econdmico-sociais que importa procurar resolver e apoiar a
reabilitacdo desses imoveis acaba por ser, simultaneamente, ponto de partida a sua resolucao.

Figura 7 - Edificios renovados em Gois

O levantamento efetuado na Area de Reabilitacido Urbana de Géis considerou, na avaliacio do
estado de conservagao do edificado, os seguintes parametros:

e Em obras: o edificio encontra-se em obras, a data do levantamento, ou apresenta sinais
de obras que ndo foram concluidas, estando frequentemente devoluto;
e Sem anomalias: o edificio ndo apresenta anomalias construtivas;
e Com anomalias: o edificio apresenta algumas anomalias, agrupadas em trés diferentes
niveis:
o Nivel 1 - Estado que implica reconstrucdo; apresenta colapso estrutural, parcial
ou total; ruina;
o Nivel 2 — Deterioracao significativa da cobertura e das fachadas ou com graves
problemas estruturais; normalmente devoluto;
o Nivel 3 - Parede de fachada sem revestimento, com revestimento escalavrado ou
com pintura deteriorada; caixilharias deterioradas; beirais deteriorados.
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o No total da Area de Reabilitacdo Urbana, verificamos que a maioria dos edificios
ndo apresenta anomalias e que as anomalias mais frequentes sao as de Nivel 3 -
trata-se de anomalias nos revestimentos das fachadas ou de outros elementos
(varandas ou escadas, por exemplo), pintura deteriorada e/ou presenca de
humidades e fungos, caixilharias e/ou beirados deteriorados.

Figura 8 - Edificado na ARU de Gois — estado de conservacédo
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Fonte: Cdmara Municipal de Gois

No Centro Histdrico encontramos a maior percentagem de edificios com anomalias (cerca de 48%
dos imoveis desta zona apresenta anomalias, a maior parte de Nivel 3, mas também de Nivel 2),
situacdo naturalmente justificada pela idade das construcdes, assim como pelo facto de muitos
deles se encontrarem vagos ou serem residéncia secundaria. Na verdade, considerando a
densidade construtiva dos quarteirdes nesta zona da vila, verifica-se que residem neles poucos
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individuos. Ndo obstante, é aqui que se encontra o maior nimero de edificios em obras, o que
demonstra a recente consciencializacdo e necessidade de reabilitar o patriménio imdvel.

3.2 Area de Regeneracido Urbana de Varzea Grande - Vila Nova
do Ceira®

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Varzea Grande — Vila Nova do Ceira corresponde a aldeia
de Véarzea Grande, incluindo o seu centro administrativo e funcional — nucleo histérico — e as zonas
de expansdo, essencialmente para sudeste, ao longo de eixos viarios que foram sendo abertos
paralelamente ao Rio Ceira e a estrada nacional N2, e portanto, aproveitando a melhor disposicdo
solar e a orografia mais favoravel.

A area delimitada engloba, ainda:
- O trogo da EN2 (que se desenvolve paralelamente ao rio, na sua margem esquerda);

- Parte do lugar da Fonte do Soito, junto a EN2 e onde se localiza a ponte sobre o Rio Ceira, que
liga Varzea Grande ao lugar de Varzea Pequena, na margem oposta do rio;

- Parte do lugar do Caracol, onde se localiza o edificio do antigo Hospital Monteiro Bastos, que
também ja funcionou como Centro de Férias e Atividades da UPAJ e como Centro de Dia de Vila
Nova do Ceira, mas que se encontra presentemente abandonado e em degradacéo.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Varzea Grande — Vila Nova do Ceira tem 43,20ha, e engloba o
centro da aldeia de Véarzea Grande, sede de freguesia, nomeadamente o seu ndcleo mais antigo,
e as areas de expansdo para sul/sudeste, assim como os terrenos do antigo Hospital Monteiro
Barros, localizado junto a estrada nacional N2.

A ARU de Varzea Grande - Vila Nova do Ceira engloba os principais largos e espacos de lazer,
equipamentos e imoveis de valor patrimonial, assim como as ruas que os unem e o edificado
entre eles, tal como consta da Planta da Delimitacdo da ARU, Anexo | deste documento, e na
imagem da pagina seguinte.

No total da Area de Reabilitacdo Urbana, verifica-se que a maioria dos edificios ndo apresenta
anomalias e que as anomalias mais frequentes sdo as de Nivel 3 — anomalias como pintura
deteriorada e/ou presenca de humidades e fungos.

A analise geografica revela que é no Nucleo Histérico onde se encontra a maior percentagem de
edificios com anomalias no seu estado de conservacao. De facto, cerca de 49% dos imoveis desta
zona apresenta anomalias, a maior parte de Nivel 3 — 33% do total de imdveis, mas também de
Nivel 2 — 11,3% e de Nivel 1 —4,5%, situagdo naturalmente justificada pela idade das construcdes,
assim como pelo facto de muitos destes edificios se encontrarem vagos ou serem residéncia
secundaria. Nas restantes areas de analise da ARU, 55% do edificado ndo possui qualquer

> Extratos do documento “Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU de Varzea Grande - Vila
Nova do Ceira” — Setembro de 2019
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anomalia, 33% possui anomalias de nivel 3 (sobretudo relacionadas com pinturas de fachadas e
conservacao da caixilharia) e apenas 10% possuem anomalias de nivel 2 ou 1.

Figura 9 - Limite da Area de Reabilitacdo Urbana de Virzea Grande - Vila Nova do Ceira
(cartografia)

------ Limite da ARU

0 100 200m

Fonte: Cdmara Municipal de Géis
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Figura 10 - Edificado da ARU Varzea Grande - Vila Nova do Ceira - estado de conservacao

=«=== Limite da ARU Estado de Conservagdo:

B £m construgdo
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Fonte: Camara Municipal de Géis
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3.3 Area de Regeneracio Urbana de Ponte de S6tao®

A Area de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Sotdo corresponde a aldeia de Ponte de Sétao,
incluindo também os lugares de Alegria, onde se localiza o antigo complexo fabril, o Pontdo do
Seladinho, junto a EN 342, o lugar de Conhais e o de Albergaria, a nordeste e sudoeste de Ponte
de Sétdo, respetivamente.

A area delimitada engloba, ainda, um troco da EN342, que ligando a EN2, garante o acesso a Gobis,
sede de freguesia e de concelho.

A Area de Reabilitacdo Urbana proposta para Ponte de Sétdo tem 33,68ha, e engloba toda a
aldeia, nomeadamente, e no sentido dos ponteiros do relégio:

e O seu centro e nucleo mais antigo, na envolvente da capela de Sdo Gens e da antiga
capela (atual casa mortuaria);

e A zona de expansdo ao longo da estrada, em direcdo ao lugar de Conbhais, incluindo a
Casa do Povo, a antiga Escola Primaria de Ponte de Sé6tédo e o parque de merendas e os
terrenos vazios entre elas;

e As edificagdes no lugar de Conhais;

e Os terrenos junto ao Rio Sétdo, onde serd instalada a praia fluvial;

e Todo o complexo fabril da antiga Companhia de Papel de Géis;

e As edificagdes do lugar da Alegria, junto a EN342 e a cota superior;

e As edificagdes do Pontdo do Seladinho, também localizadas junto a EN342;

e As edificacbes do lugar de Albergaria.

Assim, integram a Area de Reabilitacdo Urbana os lugares e edificacdes que partilham da dinamica
de usos do nucleo de Ponte de S6tdo, sendo os seus limites definidos por forma a englobar todas
as edificac¢des.

Os limites da Area de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Sétdo sdo os graficamente representados
na Planta da Delimitacdo da ARU na imagem da pagina seguinte:

Do conjunto edificado que compde a ARU de Ponte de S6tédo, a zona mais densamente edificada
€ o0 pequeno nucleo a nordeste da Capela de Sdo Gens e Santa Ana, onde se denota ndo so a
antiguidade dos edificios como da prépria malha urbana, composta por constru¢des adossadas,
na maior parte dos casos, e cujas fachadas formatam as ruas estreitas (por vezes sem acesso
automoével) e alguns alargamentos.

Denota-se ainda antiguidade nos edificios no lugar de Alegria, junto a Estrada Nacional EN342 e
na sua ligacdo, pela encosta, até a zona da antiga fabrica de papel.

6 Extratos do documento “Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Ponte de Sétdo” — Setembro de 2019
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Mas, de uma forma geral, o desenvolvimento da Ponte de Sétdo decorreu, de forma dispersa, ao
longo dos eixos viarios, e junto a fabrica, procurando a melhor exposigado solar e os declives menos
acentuados.

O estado de conservagao e urgéncia de intervencao, quer no edificado quer no espago publico, é
bastante variavel ao longo de toda a area delimitada, independentemente da sua época de
construcgao.

Figura 11 - Limites da Area de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Sétdo
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Fonte: Camara Municipal de Géis

No total da Area de Reabilitacdo Urbana, verificamos que a maioria dos edificios ndo apresenta
qualquer anomalia, e que quando existem anomalias, estas sdo frequentemente de Nivel 3
anomalias nos revestimentos das fachadas ou de outros elementos (varandas ou escadas, por
exemplo), pintura deteriorada e/ou presenca de humidades e fungos, caixilharias e/ou beirados
deteriorados.
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Figura 12 - Antiga Fabrica de Papel de Gois

E na zona do Complexo Fabril que encontramos a maior percentagem relativa de edificios com
anomalias (cerca de 83% dos imdveis desta zona apresenta anomalias, a maior parte de Nivel 2),
situacdo naturalmente justificada pela presenca do complexo da antiga Fabrica de Papel,
desativada e devoluta. A zona do Complexo Fabril segue-se de perto a zona de Albergaria com
81% de edificios possuidores de algum tipo de anomalias, sendo a maior parte delas de nivel 2
(15 edificios em 36). Faz-se notar que, em 2019, existiam 2 edificios em obras dentro da area da
ARU.

Figura 13 - Iméveis degradados na Ponte de Sotao
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A Figura 13 apresenta alguns exemplos de imdveis com anomalias de Nivel 1, Nivel 2 e Nivel 3,
na Area de Reabilitacido Urbana de Ponte de Sétéo.

Figura 14 - Iméveis com anomalias na Area de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Sétéio

=== Limite ARU Estado de Conservacio: w
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Fonte: Cdmara Municipal de Géis
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3.4 Estratégia de Reabilitacao Urbana

3.4.1 Objetivos Estratégicos

De uma forma geral, a reabilitacdo urbana colocam-se cinco grandes desafios:

1. Articular o dever de reabilitacio dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espaco, os equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2. Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos atores, concentrando
recursos em operacOes integradas de reabilitacdo nas “areas de reabilitacdo urbana”, cuja
delimitagdo incumbe aos municipios e nas quais se intensificam os apoios fiscais e financeiros;

3. Diversificar os modelos de gestdo das intervenc¢bes de reabilitacdo urbana, abrindo novas
possibilidades de intervencdo dos proprietarios e outros parceiros privados;

4. Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das opera¢des
urbanisticas de reabilitagao;

5. Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitacdo associados a estrutura de propriedade
nestas areas.

A delimitacdo das ARU's e a prossecucao dos objetivos para ela definidos, nomeadamente através
das respetivas Operagdes de Reabilitagdo Urbana permite, ndo sé a melhoria do seu patriménio
construido e um reforco da sua atratividade e centralidade, como evita a dispersdo do edificado
para areas de maior valor natural, que interessa preservar.

A concretizacdo das ORU’s enquadra-se, pois, numa visdo estratégica vasta, de prioridades de
intervengdo no territério concelhio, e assume-se urgente pela especificidade da zona. Assim, as
ORU's tém os seguintes objetivos especificos:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados, devolutos ou
funcionalmente inadequados;

e Melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos nao edificados;

e Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimonio, através da atribuicdo de beneficios
fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

e Promover a reocupacao do edificado/fracdes desocupadas, através da adaptacao destes
espacos a novas fungdes dinamizando este mercado com programas de apoio ao
arrendamento, atraindo novos publicos;

e Criar condi¢des para um maior dinamismo imobilidrio, que potencie novos atores locais;

e Promover a estrutura morfologica e cadastro urbano;

e Restaurar/incentivar a reabilitagdo do patrimonio historico, arquitetdnico e paisagistico;

e Valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;

e Promover, sempre que possivel, a eliminacdo ou integracdo dos elementos dissonantes,
nomeadamente no nucleo antigo da vila;
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Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

Desenvolver a¢des que valorizem a oferta turistica;

Incentivar intervencdes coerentes, integradas e profundas, com vista a melhoria da
qualidade dos espacos publicos:

Modernizar as infraestruturas urbanas, nomeadamente as redes de abastecimento de
agua, rede de saneamento e recolha de aguas pluviais, redes elétrica e de
telecomunicacdes;

Promover a versatilidade na recuperacdo de espacgos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair novas funcbes urbanas inovadoras e
competitivas, em consonancia com a estratégia municipal de animagao cultural;
Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através da requalificacdo e
gestdo da rede viaria, bem como dos demais espacos de circulagdo, reorganizando e
clarificando hierarquias viarias e estacionamento;

Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos, promovendo
solucdes construtivas comodas, resistentes e ecoldgicas;

Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

Intervir na coeréncia da imagem urbana, concorrendo para uma paisagem urbana de
qualidade, ndo so6 pela expressdo de um edificado recuperado, mas também com linha
de mobilidrio urbano e sinalética grafica, esteticamente coerentes.
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4 Diagnostico de Caréncias Habitacionais do Concelho
de Gois

4.1 Resultados do Inquérito a populacao do Concelho de Gois

Do inquérito realizado as familias do Concelho de Gois foram referenciadas 65 familias (105
pessoas) com caréncias habitacionais, sendo 26 familias (49 pessoas) residentes na Freguesia de
Vila Nova do Ceira, 21 familias (22 pessoas) residentes na Freguesia de Géis, 11 familias (20
pessoas) na Unido de Freguesias de Cadafaz e Colmeal, 5 familias (12 pessoas) na Freguesia de
Alvares e 2 familias (2 pessoas) ndo forneceram resposta relativamente a freguesia em que

residem.
Grdfico 23 - Familias com caréncias habitacionais - por freguesia
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Grdfico 24 - Familias com caréncias habitacionais — por situacéao indigna
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Quanto ao levantamento de situa¢des habitacionais indignas foram referenciadas 40 familias (64
pessoas) em situacdo de insalubridade e inseguranca,11 familias (14 pessoas) em situacdo de
inadequacdo por motivo de mobilidade reduzida (incapacidade), 9 familias (12 pessoas) em
situacdo de precariedade e 5 familias (15 pessoas) em situacdo de sobrelotagdo.

Quanto ao regime de ocupacdo, foram referenciadas 31 familias (50 pessoas) a residir em
habitacdo prépria, 13 familias (21 pessoas) em regime de arrendamento, das quais 2 familias (2
pessoas) em habitagdo socia, 7 familias (17 pessoas) residem por favor em casa de familiares, 2
familias (2 pessoas) residem por favor em casa de familiares, 1 familia (1 pessoa) a residir em
edificacdo devoluta e 9 familias (12 pessoas) a residirem em habitagdo cedida.

Grdfico 25 - Familias com caréncias habitacionais — regime de ocupacao
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B Familias Pessoas

Relativamente ao tipo de rendimentos das familias inquiridas, apurou-se o seguinte:

e 33 familias (47 pessoas) auferem rendimentos através de pensdo ou reforma;

e 10 familias (10 pessoas) ndo providenciaram resposta a esta questao;

e 6 familias (9 pessoas) auferem Rendimento Social de Insercéo;

e 5 familias (10 pessoas) auferem Rendimento Social de Inser¢do e outros rendimentos;

e 4 familias (12 pessoas) auferem remuneracao de trabalho dependente;

e 3 familias (10 pessoas) para além de auferirem pensdo ou reforma auferem também
remuneracao de trabalho dependentes;

e 3 familias (4 pessoas) auferem outros rendimentos €;

e 1 familia (3 pessoas) aufere pensdo ou reforma e outros rendimentos.
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Grdfico 26 - Familias com caréncias habitacionais - tipo de rendimentos
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Quando inquiridas acerca da tipologia habitacional desejavel, as respostas foram as seguintes:

Quadro 22 - Familias com caréncias habitacionais - tipologia adequada

Regime de Ocupacéo / Tipologia adequada Familias = Pessoas
Arrendamento 13 21
T1 2 2
T2 1
T3 4 11
(em branco) 6 6
Edificacdo devoluta 1 1
T1 1 1
Habitacdo prépria 31 50
TO 1 1
T1 5 5
T2 10 14
T3 10 19
T4 ou superior 3 9
(em branco) 2 2
Arrendamento Social 2 2
T2 1 1
(em branco) 1 1
A residir por favor em casa de alguém 2 2
T1 2 2
A residir em casa de familiares 7 17
T2 2 4
T3 3 6
T4 ou superior 2 7
A residir em habitacdo cedida 9 12
T3 1 1
T4 ou superior 1 4
(em branco) 7 7
Total 65 105
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5 Estimativas de necessidades de habitacao

De acordo com os levantamentos efetuados, e em particular com as respostas obtidas no

inquérito realizado, foram definidas solu¢des para os casos identificados de caréncia habitacional

reportados pela Camara Municipal de Gois.

No ambito da Estratégia de Habitacdo a implementar foram ainda quantificadas as necessidades

emergentes que o concelho enfrenta e para os quais se torna indispensavel garantir respostas

sociais que o mercado atual ndo fornece, nomeadamente em termos de arrendamento.

5.1 Familias em caréncia habitacional

De acordo com o inquérito e informagao recolhida pela equipa junto da Camara Municipal de

Gois foram identificados 65 agregados familiares em situacdo de caréncia habitacional, conforme

se pode observar no quadro abaixo:

Quadro 23 - Familias com caréncias habitacionais (inquéritos)

Nao Elegivel
Freguesia de Géis
Nenhuma situacéo
Arrendamento
Habitacdo propria
Freguesia de Vila Nova do Ceira
Nenhuma situacao
Arrendamento
Habitagdo prépria
(em branco)
Nenhuma situacéo
Arrendamento
(em branco)
Elegivel
Freguesia de Alvares
Nenhuma situacao
A morar em casa de familiares
Habitagdo prépria
A morar em habitacdo cedida
Freguesia de Gois
Nenhuma situacéo
A morar por favor em casa de alguém
Arrendamento Social
Edificacdo devoluta
Habitagdo prépria
A morar em habitagdo cedida
Nucleos precarios, Art. 11°
A morar em habitacdo cedida
Freguesia de Vila Nova do Ceira
Nenhuma situacéo
A morar em casa de familiares
A morar por favor em casa de alguém
Habitagao propria
A morar em habitacdo cedida

Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal

Nenhuma situacéo
A morar em casa de familiares
Habitagdo prépria
Total

1
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Destas 65 familias, apenas 52 foram consideradas elegiveis ao Programa 1.° Direito por cumprirem
com todos os requisitos do mesmo:

Quadro 24 - Familias com caréncias habitacionais (elegiveis)

Familias Pessoas

Elegivel 52 84
Freguesia de Alvares 5 12
Nenhuma situacao 5 12
A morar em casa de familiares 3 5
Habitacdo prépria 1 3
A morar em habitacdo cedida 1 4
Freguesia de Gois 15 15
Nenhuma situacao 13 13
A morar por favor em casa de alguém 1 1
Arrendamento Social 2 2
Edificacdo devoluta 1 1
Habitacdo prépria 4 4
A morar em habitacao cedida 5 5
Nucleos precarios, Art. 11° 2 2
A morar em habitacdo cedida 2 2
Freguesia de Vila Nova do Ceira 21 37
Nenhuma situacao 21 37

A morar em casa de familiares 2
A morar por favor em casa de alguém 1 1
Habitacdo prépria 17 27
A morar em habitacdo cedida 1 1
Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 11 20
Nenhuma situacao 11 20
A morar em casa de familiares 2 4
Habitacdo prépria 9 16
Total 52 84

Quanto as restantes 13 familias, ndo foram consideradas elegiveis ao Programa 1.° Direito por se
encontrarem em regime de arrendamento.
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5.1.1 Familias em habitacoes insalubres

Das 52 familias consideradas elegiveis ao Programa 1.° Direito, foram identificadas 35 familias (54
pessoas) a residir em habitacdes insalubres conforme quadro seguinte:

Quadro 25 - Familias em habitacoes insalubres

Familias Pessoas

Elegivel 35 54

Insalubridade e Inseguranca 35 54

Arrendamento Social 1 1

Freguesia de Gdis 1 1

Habitacdo propria 31 50

Freguesia de Alvares 1 3
Freguesia de Gois 4

Freguesia de Vila Nova do Ceira 17 27

Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 9 16

A residir em habitacao cedida 3 3

Freguesia de Gdis 3 3

Total 35 54

5.1.1 Familias em situacao de precariedade

Quadro 26 - Familias em situacdo de precariedade

Familias Pessoas

Elegivel 8 11
Precariedade 8 11
Edificacao devoluta 1 1
Freguesia de Gdis 1 1

A residir por favor em casa de alguém 2 2
Freguesia de Gois 1 1
Freguesia de Vila Nova do Ceira 1 1

A residir em casa de familiares 5 8
Freguesia de Alvares 3 5
Freguesia de Vila Nova do Ceira 1 2

Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 1 1

Total 8 11

Foram referenciadas 8 familias (11 pessoas) em situacdo de Precariedade, 5 destas familias (8
pessoas) residem por favor em casa de familiares e 2 familias (2 pessoas) residem por favor em
casa de alguém e 1 familia (1 pessoa) encontra-se a residir numa edificagdo devoluta em
alojamento nao convencional.
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5.1.1 Familias em situacado de inadequacao

Quanto as situa¢des de inadequacdo foram referenciadas 4 familias (4 pessoas) todas com um
dos elementos com mobilidade reduzida pelo que as habita¢des necessitam de adaptac¢des. 3
familias (3 pessoas) encontram-se a residir habitagdo cedida e 1 familia (1 pessoa) em regime de
arrendamento social.

Quadro 27 - Familia em situacao de inadequacéo

Familias Pessoas
Elegivel
Inadequacao
Arrendamento Social
Freguesia de Gois
A residir em habitacao cedida
Freguesia de Gois
Freguesia de Vila Nova do Ceira
Total

L SRR VSRS
N S HR VSRS S N

5.1.2 Familias em habitacoes sobrelotadas

Foram identificadas, através do inquérito realizado, 5 familias (15 pessoas) em situacdo de
sobrelotagdo em que 2 familias (9 pessoas) que estao a residir por favor em casa de familiares e
3 familias (6 pessoas) a residir em habitacdo cedida conforme quadro seguinte:

Quadro 28 - Familias em habitacées sobrelotadas

Familias Pessoas

Elegivel 5 15

Sobrelotacao 5 15

A residir em casa de familiares 2 9

Freguesia de Vila Nova do Ceira 1 6

Unido das Freguesias de Cadafaz e Colmeal 1 3

A residir em habitacao cedida 3 6

Freguesia de Alvares 1 4

Freguesia de Gois 2 2

Total 5 15
V)
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5.2 Familias residentes em fogos de habitacdo social do
Municipio de Gois

Como ja foi referido, o Concelho de Gdis possui 5 fogos, sendo quatro de renda acessivel e outro,
no Bairro da Fernando Carneiro n.” 23, na Freguesia e Concelho de Gois, destinada a utilizagdo
temporaria e de urgéncia, estd neste momento atribuida a uma familia migrante. Existem ainda,
no concelho, 10 habita¢des sociais no Bairro Cristina Rodrigues disponibilizadas através do Centro
Social Rocha Barros.

Figura 15 - Habitacdo Social — Bairro Fernando Carneiro

Figura 16 - Centro Social Rocha Barros

O Bairro Cristina Rodrigues, construido em 1958 é patriménio do Centro Social Rocha Barros,

IPSS, com sede em Gois, do qual depende administrativa e economicamente, ndo possuindo
personalidade juridica distinta. Este patriménio representa uma mais-valia para o concelho, na
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medida em que se destina a agregados familiares de escassos recursos econémicos. E constituido
por 10 habitacSes geminadas — T2 e T3.

Figura 17 - Habitacao social/Bairro Cristina Rodrigues — Centro Social Rocha Barros

Destas 10 habitagdes, 9 estdo ocupadas por familias e uma reservada pela Instituicdo, para
responder a situagdes de emergéncia social.

Com o objetivo de dar uma nova imagem ao exterior deste espaco, mantendo a traga existente
para ndo se perder a “esséncia de Bairro", promover a coesao entre os residentes e fomentar as
relagdes de vizinhanca o Centro Social Rocha Barros apresentou uma candidatura ao Programa
Bairros Saudaveis onde se propds a seguinte requalificacdo do espaco exterior:

o muros de vedacdo, passeios existentes, limpeza da zona envolvente;
o aquisicdo de mobilidrio urbano e plantas/arbéreo para embelezamento do espaco e
criacdo de uma zona de lazer.

Com um valor total de financiamento de 50.000 Euros pretende-se melhorar a qualidade de vida
dos moradores, através da requalificacdo do espaco exterior do Bairro, adequando-o a realidade,
mantendo a traca existente, promover a sua inclusdo social, através de agdes a executar em
parceria e com a participagdo dos mesmos, tornando-o mais aprazivel a momentos de convivio e
de lazer, por forma a combater a estigmatizacdo muitas vezes associada a populacao residente
em Bairros Sociais. Atendendo a que tem sido preocupacdo constante do Centro Social Rocha
Barros a manutencdo/melhoria das condi¢des de habitabilidade das casas, estas tém sofrido ao
longo dos tempos obras de (re)qualificacdo, assumidas financeiramente por esta IPSS para
melhoria das condi¢des de conforto e salubridade dos seus habitantes.
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Figura 18 - Planta de Implanta¢do — Programa Bairros Saudaveis - "O Nosso Bairro" -
"Reabilitacao do Espaco Exterior do Bairro Cristina Rodrigues - Freguesia de Gois"- margo
2022
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5.2.1 Fogos de habitacgdo social do Concelho de Gois com necessidade de
reabilitacdo

Habitacdo Social

Foi concluida a reabilitagdo do alojamento temporario e de emergéncia, propriedade do
Municipio de Gais, existente no Bairro Fernando Carneiro n.” 23, na Freguesia e Concelho de Géis
que acolhe migrantes. Aa sua reabilitacdo destinou-se a melhoria das condi¢des de
habitabilidade, nomeadamente ao nivel de seguranca, salubridade e higiene, e
consequentemente da qualidade de vida dos moradores.

Apos visita ao local, verificou-se que o edificio requeria de algumas interveng¢des, tendo-se
observado a necessidade de realizagdo de diversos trabalhos, tais como:

e Substituicdo de caixilharias nos quartos;

e Substituicdo do mobiliario da cozinha;

e Intervencdo nas instalacdes sanitarias, devido a infiltragdes;

e Tratamento de todos os pavimentos em madeira da habitagdo.
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Bairro Social Cristina Rodrigues / Centro Social Rocha Barros

Neste bairro foi detetada uma situacdo de inadequagado que carece de resposta, nomeadamente
em termos de adaptacdo das zonas de circulagdo e da cozinha, assim como das instalagdes
sanitarias. Por outro lado, estdo em curso obras de requalificacdo dos espagos exteriores.

5.3 Necessidades em termos de habitacao para novas familias

Nos ultimos anos o nUumero de casamentos realizados no Concelho de Gois decresceu
significativamente, tendo-se registado apenas 4 casamentos em 2020. A média dos ultimos anos
é de 7 casamentos/ano.

Grdfico 27 - Numero de Casamentos celebrados no Concelho de Gois
12
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: INE, casamentos- Estatisticas

Muitos destes jovens casais terdo dificuldades em encontrar uma residéncia adequada as suas
necessidades e nivel de rendimentos, tendo em conta que o mercado habitacional apresenta uma
oferta limitada e precos relativamente elevados para as possibilidades das novas familias. Nesse
sentido, verifica-se um numero significativo de familias a viver em casa de familiares, face a
incapacidade de aceder a primeira habitacao.

Estima-se que cerca de 20% a 25% dos novos casais, exemplo de que se verifica a nivel nacional
e regional, terdo dificuldades em obter uma habitacdo condigna a pregos acessiveis.,
permanecendo por mais tempo na casa dos pais.
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5.4 Novos residentes

Novas atividades empresariais

A escassez de mao de obra a nivel do concelho e, mesmo, a nivel nacional, tem vindo a ser
compensada por imigrantes de diversas regides do globo, que procuram trabalho em Géis e que
apresentam cada vez maior interesse em trazer as suas familias e fixar residéncia na regiao.

A oferta de solu¢bes habitacionais a estas familias € decisiva para garantir o desenvolvimento
econémico e o rejuvenescimento da populagdo, assim como uma diversidade cultural
enriquecedora e a criacdo de novas dinamicas sociais.

Funcionadrios em teletrabalho

Os recentes incentivos a mobilidade dos funcionarios publicos para o interior (em teletrabalho)
constitui um elemento-chave em todo o processo de revitalizacdo de vastas zonas do territério
nacional que vinham assistindo a um despovoamento progressivo muito preocupante.

Seréa de esperar que estes trabalhadores escolham, na sua maioria, locais a que tenham liga¢des
pessoais ou familiares. No entanto, a disponibilidade de infraestruturas, de vida comunitaria e de
boas redes de comunicacdes, serdo fatores decisivos para a escolha de local de residéncia.

Nesse contexto, Gois podera atrair novos residentes desde que consiga disponibilizar habitacao,
escolas, infraestruturas basicas e redes de comunicacao adequadas as suas necessidades pessoais
e profissionais.

5.5 Areas urbanas com necessidades de requalificacao

A Cémara Municipal elaborou diversos Planos de Regeneracdo Urbana para as freguesias do
Concelho de Gdis, tendo sido identificadas diversas necessidades de requalificacdo ao nivel dos
edificios e das acessibilidades, assim como de equipamento urbano, que se encontram
identificadas nos diversos projetos.

5.6 Habitacoes privadas com necessidades de reabilitacao
A reabilitacdo de habitacbes pelos proprietarios é um designio da Camara Municipal de Gois,
definido no Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano.

Nos ultimos anos, apesar de um ligeiro decréscimo, tem vindo a ser cada vez mais verificada a
tendéncia de recuperacéo e reabilitacdo do edificado a nivel nacional, mas também a nivel local.

Espera-se que esta tendéncia se venha a reforcar, sendo previsivel a realizacdo de 5 a 10 obras de
reabilitacdo, de maior ou menor dimensao, por ano.
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6 Analise SWOT

A analise SWOT tem o papel importante de analisar e acompanhar o planeamento estratégico do

Concelho de Géis, esta ferramenta faz parte da definicdo de objetivos estratégicos e através da

mesma é possivel verificar que a¢des tém sido realizadas pelo municipio e o seu resultado.

Quadro 29 - Andlise SWOT (andlise interna)

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Populacao

Qualidade e bem-estar ligado a natureza;
Equipamentos culturais e educativos;

Localizacdo entre dois importantes eixos do sistema urbano
nacional; Covilhd-Fundao-Castelo Branco e Coimbra-Leiria;
Possibilidade de pratica de caca e pesca em éreas
vocacionadas para esse fim;

Obtengdo de galarddes (Municipio Amigo do Desporto,
ECOXXI, Bandeira Azul, autarquia Familiarmente Responsavel).

Reduzida densidade populacional;

Nivel baixo de qualificacdo dos recursos humanos;

Saldo natural fortemente negativo;

Migragdo das pessoas mais jovens e qualificadas para
centros urbanos de maior dimensao;

Reduzida oferta de emprego qualificado no concelho;
Isolamento da populagéo idosa;

Recessao demogréfica na generalidade das freguesias;
Progressivo envelhecimento populacional.

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Economia e sociedade

Investimento no desenvolvimento da fileira caprina;
Potencialidades florestais;

Potencialidade para a producdo de energias renovaveis;
Existéncia de varias industrias, espacialmente distribuidas,
ligadas a transformacdo dos produtos da floresta;

Realizacdo de eventos culturais e desportivos que atraem um
nimero significativo de visitantes (Concentragdo Moto
turistica, Cultura em Rede, Festas do Concelho, Gois Arte);
Aposta na criacdo, por parte de privados, de espacos
museoldgicos, motores de divulgacdo da histéria e tradi¢oes
locais;

Presenca de recursos turisticos de qualidade vocacionados
para diversos segmentos como turismo de natureza, turismo
ativo, touring cultural e paisagisticos e turismo gastronémico;
Implementagdo de rede de percursos pedestres no concelho,
certificados e homologados.

Acessibilidades deficientes;

Expressao reduzida de solos com aptidao agricola;
Movimento associativo dos produtores incipiente;
Extensdo de darea florestal bastante fustigada pelos
incéndios florestais;

Baixo nivel de empreendedorismo e de dinamismo do
tecido econémico;

Recursos turisticos ainda insuficientemente trabalhados em
produtos turisticos diferenciadores;

Débil estratégia de marketing de promogao do concelho;
Necessidade de reestruturacdo da marca e/ou identidade
do concelho;

Auséncia de métodos e processos recorrentes de recolhas
de residuos florestais.

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Habitagdo e Urbanismo

NUmero significativo de residéncias secundarias;

Razoavel conservagdo do edificado e bom nivel de condigdes
sanitarias dos alojamentos;

Patrimonio histérico, arquitetonico e arqueoldgico;
Enquadramento Paisagistico de qualidade;

Quantidade, qualidade e diversidade dos equipamentos
desportivos e culturais.

Riqueza do patrimdnio natural (Penedos de Gois, Cabril - Potas
do Ceira, Rio Ceira, Serra do Rabadao, Ribeira do Sinhel);
Riqueza do patriménio cultural classificado;

Integracdo na Rede de aldeias do xisto.

Centros urbanos com necessidade de reabilitacao;

Baixo dinamismo da construcao;

Escassez de oferta no mercado de habitagdes com
condi¢des de habitabilidade para arrendamento ou para
venda;

Estratégia de marketing territorial;

Degradacéo de alguns edificios com reflexo na qualidade e
imagem urbana.
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Quadro 30 - Andlise SWOT (andalise externa)

Oportunidades

| Ameacas

Desenvolvimento tecnolégico e alteracdes sociais

Novas tecnologias (teletrabalho, acesso internet, Rede 5G);
Alteracdes socioculturais;

Programa de deslocalizacdo dos funcionarios publicos;
Disponibilidade das novas geracdes para se fixarem no interior;
Mobilizagdo e operacionalizagdo da Associacdo de Produtores
Florestais;

Reforco da rede de informacédo
complementaridade territoriais;
Introducdo de novas atividades turisticas com o reforco da
qualidade dos servigos prestados ao nivel da animacéo turistica;
Aposta nacional na educagao e formagéao;

Generalizagdo do uso das redes sociais e meios digitais;
Disponibilizacdo de internet gratuita em pontos turisticos
estratégicos do concelho, nomeadamente, nos centros
histéricos das quatro freguesias;

Espaco cidadao nas freguesias do concelho;

Espaco Co-working;

Rede de cursos de formacdo continua.

turistica e sua

= Dinamismo empresarial insuficiente;
= Baixo nivel de escolaridade da maioria da populacdo;

= Reduzido poder econémico per capita.

Oportunidades

Ameacas

Atratividade e Desenvolvimento Regional

Expansdo da Rede das Aldeias do Xisto: aldeias de interesse
turistico e outro patriménio existente, criando alojamento
turistico, museus de tematica rural e postos de venda e
atendimento;

Valorizacdo do enorme potencial paisagistico do concelho;
Aumento do interesse pelo turismo da natureza e ecoturismo;
Protecdo e certificacdo das produgdes resultantes da
caprinocultura (ex.: queijos);

Racionalizacdo do uso e exploracdo dos recursos florestais
enquanto atividade altamente rentével, a que é necessério dar
sustentabilidade futura;

Captacéo e fixagdo dos alunos para frequéncia de formacédo
profissional no concelho;

Recursos naturais, arqueoldgicos e arquitetonicos de cariz
turistico com potencial.

= Debilidade econdmica do pais;

= Aumento do indice de envelhecimento populacional;

= Dificuldades na fixacdo e atracdo de recursos humanos
qualificados;

= Concorréncia de outros municipios com maior potencial de
captacgao de investimento;

= Excessiva dispersdo do povoamento, com consequéncia na
construcdo / beneficiacdo de infraestruturas;

= Atraso na construcdo da variante a EN342, gerando
problemas nas acessibilidades intra e interterritoriais;

*  Progressiva degradagdo do patriménio, em resultado do
continuado abandono por parte das populacdes de
algumas aldeias rurais;

= Insuficiente promogdo da denominacdo e das
potencialidades turisticas da regido, utilizando canais e
meios que oferecam melhores retornos;

* Impacto de possivel crise nacional/internacional
procura turistica;

= Situacdo epidemioldgica causada pela pandemia COVID-
19.

na

Oportunidades

Ameacas

Meios de Financiamento

Programa 1° Direito;

Plano de Recuperagdo e Resiliéncia com atribuicdo de verbas
significativas para a habitacao;

Existéncia de novas possibilidades de financiamento de acdes,
designadamente no ambito da inovacdo social e do
empreendedorismo.

= Insuficiéncia de recursos financeiros da Camara Municipal
de Gois face a dimenséo dos desafios.
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7 Implementacao da Estratégia

7.1 Introducao

A globalizacdo e crescente competicdo entre os territorios, (cidades, regides ou paises), uma maior
e melhor informacado disponivel e um nivel de exigéncia cada vez mais apurado dos diferentes
publicos colocam novos desafios e oportunidades as quais é necessario dar uma resposta
adequada e compreensiva.

Os territérios necessitam de desenvolver um processo de reforma estrutural do ponto de vista
social, econémico e cultural, com implicacbes sobre todas as atividades e investimentos
concelhios, intermunicipais e regionais. Com vista a promogao da sua atratividade, diferenciacao
e competitividade econdémica e social, de modo a garantir a melhoria das condicdes de vida dos
seus cidadaos, os territorios deverdo assentar a sua estratégia na sustentabilidade das politicas
publicas, assim como, na criacdo de emprego e geracdo de riqueza.

Figura 19 - Implementacao da estratégia
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A concretizacdo desse processo tera de se basear num conjunto de atitudes, agdes e
investimentos que permitam o seu reposicionamento, de forma integrada e harmoniosa,
contribuindo para a valorizacdo das suas gentes, preservando os seus valores e a sua qualidade
de vida.

O potencial do territério aumentara a sua atratividade dependendo de ativos intangiveis que
devem ser controlados e geridos de modo a maximizar os seus impactos. Um dos modelos mais
interessantes integra os conceitos, as competéncias e as conexdes (3 C's) como elementos
fundamentais da atratividade territorial.
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A Estratégia Local de Habitacado deve ser considerada um instrumento programatico de carater
estratégico e de ambito municipal, em articulacdo com o Plano Diretor Municipal e restantes
instrumentos de gestdo territorial, como as estratégias aprovadas ou previstas para as Areas de
Reabilitacdo Urbana e com os demais planos territoriais ou especiais de desenvolvimento,
sustentabilidade e atratividade do Municipio.

Importa, assim, estruturar um quadro coerente de a¢ées e medidas que sustentem a
realizacao desta estratégia, a médio e longo prazo, onde os diversos agentes econémicos e
sociais, quer de natureza publica, quer privada, se reconhecam enquanto participantes
ativos.

7.2 Enquadramento global da Estratégia Local de Habitacao

7.2.1 Envolvente nacional, regional e local

A Assembleia da Republica aprovou, em 2019, a Lei de Bases da Habitacdo que define que “Todos
tém direito a habitacao, para si e para a sua familia, independentemente da ascendéncia ou
origem étnica, sexo, lingua, territdério de origem, nacionalidade, religido, crenca, conviccoes
politicas ou ideolégicas, instrucao, situacdo econémica, género, orientacio sexual, idade,
deficiéncia ou condicao de saude.”

Nesse ambito, define que o Estado é o garante do direito a habitacdo, devendo programar e
executar uma politica publica de habitacdo integrada nos instrumentos de gestdo territorial, de
acordo com os seguintes principios:

a) Universalidade do direito a uma habitacdo condigna para todos os individuos e suas
familias;

b) Igualdade de oportunidades e coeséo territorial, com medidas de discriminacdo positiva
quando necessarias;

¢) Sustentabilidade social, econémica e ambiental, promovendo a melhor utilizacdo e
reutilizagcdo dos recursos disponiveis;

d) Descentralizacdo administrativa, subsidiariedade e cooperagdo, reforcando uma
abordagem de proximidade;

e) Transparéncia dos procedimentos publicos;

f) Participacdo dos cidaddos e apoio das iniciativas das comunidades locais e das
populacdes.

O Governo de Portugal, através do IHRU, criou um programa de apoio a efetivacdo de uma politica
de habitagdo (Programa 1.° Direito) que, de uma forma descentralizada, promove a defini¢do de
estratégias locais e planos de acdo visando a resolucao das situa¢des de caréncia habitacional que
se verificam no territorio nacional.
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Este programa constitui uma oportunidade e um desafio para os municipios responderem aos
problemas e dificuldades que se verificam no ambito da habitacdo ao nivel do concelho. Nesta
perspetiva o programa devera incentivar a criacdo de respostas para a requalificacdo do tecido
residencial e urbano e, em particular, para as estratégias de desenvolvimento econémico, cultural
e social a implementar nos proximos anos. Numa fase de grande transformacao do trabalho e de
evolugao tecnoldgica, assim como de novos estilos de vida, verifica-se um significativo aumento
das migracdes (temporarias ou mais prolongadas). Sendo a Regido Centro uma das regides em
que se prevé um saldo muito positivo em termos de crescimento da populagéo residente durante
a presente década. As estratégias de atracdo, nomeadamente através da oferta de condigdes, para
a melhoria da qualidade de vida, serdo decisivas para o processo de afirmacao dos territorios nos
proximos anos.

No caso especifico do Concelho de Gdis, onde se tem vindo a verificar um despovoamento dos
centros urbanos e por consequéncia a diminuicdo da populacdo, este Programa permite
desenvolver com maior rapidez e eficacia as politicas de atratividade de pessoas e empresas, de
renovagdo dos nucleos histérico e de reforco da centralidade da cidade na regido.

7.3 Ambicao e Objetivos

A habitacao é uma das necessidades basicas da vida humana.

Uma casa com boa habitabilidade e conforto e acessivel em termos econémicos contribui para a
salude fisica e mental dos seus moradores e também para comunidades mais fortes que
beneficiam todos os que nelas vivem.

A Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de Goéis define a direcdo estratégica do parque
habitacional do concelho, de forma a lidar com as necessidades da procura e também da oferta.
Assim, este instrumento permite-nos também definir prioridades e objetivos claros sobre como
lidar com as principais questdes/dificuldades habitacionais que afetam a populacao do territorio.

O desenvolvimento desta estratégia s é possivel através do envolvimento de parceiros chave,
nomeadamente:

e Camara Municipal de Gois;

e Estado - IHRU;

e Juntas de Freguesia;

° |PSS}

e Atores empresariais, sociais e culturais;
e Investidores;

e Proprietarios;

e Residentes;
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A Estratégia é apoiada por um plano de agdo/execucdo que estabelece as prioridades e os
objetivos que devem ser alcancados. O seu progresso deverd ser monitorizado pela Camara
Municipal de Gdis.

Considerando os recentes investimentos e a perspetiva de aumento eminente do nimero de
trabalhadores no concelho, os mesmos representam verdadeiros desafios no setor da habitagao,
uma vez que a falta de oferta contribui para a dificuldade de atracdo e retengdo dos mais jovens,
com consequéncias em todos os setores.

De seguida, descrevem-se em maior detalhe os Projetos de investimento e infraestruturas com
maior relevancia para a estratégia de captacdo e reten¢do de residentes para o Concelho de Gais:

Hotel do Mel
O Hotel do Mel - Casa da Costeira sera o primeiro hotel a ser implementado no Concelho de Gois.

Um projeto promovido pela Cooperativa Social e Agroflorestal de Vila Nova do Ceira através da
requalificacdo da Quinta da Costeira com inauguracao prevista para final de 2022 / inicio de 2023.

Um Projeto de investimento na ordem dos 1,3 milhdes de Euros, financiado em cerca de 30% pelo
Programa Portugal 2020.

Figura 20 - Hotel do Mel - Casa da Costeira

e G

< Pagina 78 de 102

BLUE CAPITAL



Py
Gois

Estratégia Local de Habitacao

O empreendimento terd 14 quartos duplos e uma suite, perfazendo uma capacidade total para
30 hospedes, inserido numa area de intervencdo de 3.285 m? pertencente a Quinta da Costeira,
cuja area total é de 30.000 m2.

O hotel contara com area de restauracdo, esplanada e duas piscinas (adultos e criancas).

Lusiaves

A Lusiaves pretende construir no Concelho de Gois, duas unidades de producao, localizadas na
Quinta da Serra do Pass6 e na Quinta da Carvalhinha, na Freguesia de Gois, prevendo-se um
investimento total de cerca de 10 milhdes de euros e a criacdo de 65 postos de trabalho.

Na Quinta da Serra de Passd, sita no lugar de Vale da Lapa, na Freguesia de Gois, prevé-se a
construcdo de uma exploragao avicola destinada a recria de aves, composta por:

e oito pavilhdes avicolas;

e um filtro sanitario;

e um armazém de cascas e cinza;

e um reservatorio de dgua e um edificio do gerador.

Estimativa de Investimento: 3.500.000,00€

Na Quinta da Carvalhinha, sita no lugar da Carvalhinha, na Freguesia de Gobis, prevé-se a
construcdo de uma exploracédo avicola destinada a postura de galinhas, composta por dezoito
pavilhdes distintos, nomeadamente:

e seis grupos de pavilhdes avicolas;

e um edificio de apoio e armazém de ovos;

e trés filtros sanitarios;

e um armazém de manutencao, dois armazéns de casca;
e um armazém de arrumos, um reservatorio de agua e;
e trés edificios do quadro geral/parciais e geradores.

Estimativa de Investimento: 6.500.000,00€

De seguida, apresenta-se o Programa de Revitalizagdo do Pinhal Interior (cujo Projeto da Lusiaves
estd enquadrado), criado na sequéncia dos incéndios de 2017, assim como a Resolucdo do
Conselho de Ministros n°® 1/2018, de 3 de janeiro, que aprova o respetivo Programa.

Programa de Revitaliza¢do do Pinhal Interior’

Os incéndios de grandes dimensdes que ocorreram em 2017, com especial incidéncia para os que
tiveram inicio nos dias 17 de junho e 15 de outubro de 2017, com consequéncias tragicas ao nivel
de perda de vidas humanas e que originaram danos e prejuizos em habitacdes, empresas,

7 Extratos do documento “Programa de Revitalizacdo do Pinhal interior” | UMVI | Dezembro 2017
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exploragdes agricolas, infraestruturas e equipamentos, que se somam a destruicdo da floresta e
dos bens e servicos por ela produzidos, colocaram familias, individuos, empresas e, no limite, o
territorio, em situagdo de grande vulnerabilidade.

Figura 21 - Area Ardida em 2017, municipios do Pinhal Interior
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Fonte: Programa de Revitalizacdo do Pinhal interior

A este estado de calamidade, acresce o facto de estes incéndios terem afetado com particular
severidade territérios por si sé ja desvitalizados social e demograficamente, com atividades
econémicas muito débeis e fraca capacidade de atracdo de investimento (ver figura — Area ardida).

Assim, face a dimensdo das perdas e prejuizos e atendendo as fragilidades do territério, o
Governo avancou, desde a primeira hora - incéndio de Pedrégdo Grande -, com um conjunto de
medidas e acdes para dar resposta as situacdes de emergéncia, nomeadamente de recuperagdo
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dos danos causados em habitagdes, empresas e infraestruturas, e nas areas dos apoios sociais, de
saude e do emprego. Paralelamente, tomou a decisdo politica de programar uma estratégia de
revitalizagdo econdmica e social e de reordenamento dos espacos florestais.

O territorio, conforme evidenciado na caracterizagdo anteriormente apresentada, enfrenta um
ambicioso desafio de inverter a tendéncia de regressdo populacional, de abandono agricola e
florestal e de desvitalizacdo econdmica e social, que se tém verificado nas Ultimas décadas.

Foi neste enquadramento que as catéastrofes vivenciadas nesse ano agravaram o0s
estrangulamentos anteriormente identificados, sendo necessario implementar uma estratégia
suficientemente disruptiva que estimule os recursos e competéncias enddégenas e adicione um
novo impulso, quer em matéria de ordenamento e gestdo territorial, quer de desenvolvimento
econdmico e social, revitalizando e promovendo nacional e internacionalmente o territério.

O presente Programa de Revitalizacdo assume uma visdo clara para o territério:

“Pinhal Interior, um territorio resiliente, empreendedor e que constréi um futuro mais
coeso e sustentavel”

A visdo é suportada por trés objetivos:

a) Promover o ordenamento sustentado do espaco rustico, através de medidas de gestdo
integrada, valorizando as a¢bes que promovam as fun¢des ecoldgicas, sociais e culturais
dos territérios rurais, em articulacdo com a implementacdo de medidas de prevencdo e
gestao estratégicas de risco de incéndio;

b) Reforcar a seguranca das populacdes e a protecdo dos espacos florestais, através da
implementagdo de estratégias de reducdo de riscos coletivos, assentes num melhor
conhecimento da gestdo do fogo, numa melhor coordenagéo e capacitacdo de todo o
dispositivo operacional e numa melhor preparacdo e envolvimento das pessoas e
comunidades face a ocorréncia de riscos;

c¢) Desenvolver uma estratégia de desenvolvimento econdémica e social, tendo em vista a
atracdo e a fixacdo de investimento produtivo, que propicie a diversificacdo da atividade
econdmica e a valorizagdo dos recursos enddgenos, designadamente das fileiras
florestais, da agricultura, do patriménio natural e paisagistico e do turismo, qualificando
e aumentando a oferta de bens e servicos de modo a contribuir para a criacdo de
emprego sustentado e para a melhoria das condicbes de vida das populag¢des.

Estes objetivos entroncam em trés eixos de intervencdo, desenvolvidos em oito objetivos
estratégicos, que enquadram e estruturam um conjunto de medidas, acdes e projetos que
permitem a concretizacdo da estratégia para a regido abrangida pelo Programa.

) Pagina 81 de 102

BLUE CAPITAL



Py
Gois

Estratégia Local de Habitacao

Eixo |. ESPAGO RUSTICO ORDENADO, RESILIENTE E SUSTENTAVEL

OE1: Definir e implementar politicas e instrumentos de ordenamento e gestao sustentavel
dos espacos florestais;

OE2: Recuperar, ordenar e valorizar os espacos rusticos.
EIXO Il. PREVENGAO ESTRUTURAL DOS INCENDIOS RURAIS

OE3. Aumentar o conhecimento e gestdo do fogo rural e a sua incorporagao nas diversas
componentes do sistema;

OE4. Reforcar a protecdo da floresta e a seguranca das populacdes.
EIXO IIl. TERRITORIO ATRATIVO, COMPETITIVO E INOVADOR

OES. Diversificar a estrutura econdmica e promover o emprego como meios de fixar
Populacéo;

OE6: Promover a atratividade e a coesao territorial;

OE7: Reforcar a qualificacdo profissional e estimular a criagdo de conhecimento e a
inovacao;

OE8. Promover a Inovacao e Inclusdo Social.

Para além de incorporar as indispensaveis a¢des de recuperacdo e restabelecimento dos
ecossistemas, o Programa inclui um conjunto de medidas e projetos que visam a concretizacdo
de objetivos imprescindiveis ao desenvolvimento sustentavel da regido. Sdo eles:

e adiversificacdo e competitividade da estrutura socioeconémica (p.e. a fileira florestal, as
atividades agroalimentares e a economia social);

e a preservacado, conservagdo e valorizacdo dos recursos do territorio (p.e. o turismo
sustentavel;

e aagricultura familiar e biolégica e a silvo pastoricia);

e a adaptacdo as alteracdes climaticas e a descarbonizacdo (p.e. os incentivos a eficiéncia
energética das empresas, a biomassa florestal e a conversado de residuos em produtos de
valor acrescentado);

e 0 uso eficiente de recursos (p.e a mobilidade flexivel) e, por ultimo;

e a oferta de servigcos qualificados, inclusivos e de proximidade.

Considera-se ainda que a opc¢do por incentivar dinamicas colaborativas interinstitucionais
inovadoras, em particular através da implementacdo dos projetos-piloto e medidas ancora
prioritarias, cuja execucdo é coordenada por uma estrutura de missdo, oferece condi¢des de
flexibilidade e funcionalidade adequadas a gravidade da situacdo do territério atingido pelos
incéndios e a urgéncia da intervencdo do Estado.
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7.4 Posicionamento a alcancar

O Concelho de Goéis pretende com a implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo reforcar e
renovar a sua relevancia a nivel regional e aumentar a capacidade de atracdo de novos residentes,
nomeadamente para o seu centro histérico, e de investimento criador de dinamicas de emprego,
criatividade, tecnologia e competitividade.

Figura 22 - Posicionamento - Concelho de Géis
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A Estratégia Local de Habitagdo do Concelho de Gobis terd como conceito base:
“Go6is: Um concelho com o olhar no futuro.”
A Visdo definida para esta Estratégia Local de Habitaco é:

“Que cada habitante do concelho tenha uma casa acessivel, segura e adequada e a mesma
seja a base fundamental para o desenvolvimento da sua familia, comunidade e emprego
no concelho.”

E ambicdo do municipio a disponibilizacio de alojamentos acessiveis, adequados e de qualidade,
para todos os residentes, com base numa situacdo econdmica dinamica e préspera, oferecendo
seguranca, promovendo a salde e o bem-estar e reduzindo o seu impacto no ambiente.

E a Missao:

“Promover o desenvolvimento do Municipio, com o olhar no futuro. Olhar pelas Pessoas
que vivem, visitam e escolhem este Concelho é a nossa prioridade.”
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Tanto a visdo, como a missdo desta estratégia assentam nos valores:

Disciplina;
Rigor;
Empenho;
Transparéncia.

Prioridades

A Estratégia Local de Habitacdo visa apoiar a ambicdo do municipio de forma a satisfazer os seus

desafios urbanos e residenciais, tendo 4 prioridades abrangentes que refletem as necessidades

habitacionais fundamentais do municipio e os respetivos objetivos, metas e medidas:

Prioridade 1 — Garantir uma habitacdo condigna para todos;
Prioridade 2 - Aumentar o niumero de alojamentos disponiveis;
Prioridade 3 - Qualificar e valorizar o espaco urbano;
Prioridade 4 — Animar os centros urbanos.

Embora a estratégia seja flexivel e adaptavel, permanecera centrada nas 4 prioridades-chave, mas

sera regularmente revista para permitir responder a um ambiente em constante mudanca.

Os objetivos estratégicos refletem o papel central do Concelho em relagédo a oferta, necessidade

e procura de habitacdo em termos de:

Quantidade — Conseguir o numero ideal de habita¢des de forma a conseguir responder
a procura;

Qualidade — Aumento continuo da qualidade do parque habitacional atual;

Pessoas/ Comunidades — Conectar os residentes / comunidades com a oferta melhorada
e respetivo acesso as habitagoes.

Objetivos Estratégicos

Nesse contexto, foram definidos os objetivos estratégicos seguintes:

0O1. Aumentar a qualidade da habitacdo para todos os residentes;

02. Melhorar a eficiéncia energética, reduzir as emissdes de carbono;

03. Aumentar a oferta de habitacdes sociais e de renda acessivel no Concelho de Gois
de forma a satisfazer as necessidades habitacionais;

04. Assegurar que a oferta habitacional proporciona beneficios para a comunidade em
geral;

05. Utilizar da melhor forma as casas existentes e bens;

06. Melhorar o apoio e ajudar a prevenir o fendmeno dos sem-abrigo / migrantes —
comunidades ciganas;

0O7. Fornecer uma gama de servicos de aconselhamento em matéria de habitacdo para
permitir uma intervengao precoce e prevencao;
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e 08. Providenciar apoio aos residentes para que possam viver de forma independente
durante o maximo de tempo possivel nas suas proprias casas e comunidades.

7.5 Parceria para a implementacao

A implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo deve ser um processo de envolvimento
comunitario, integrando todos os atores publicos e privados que intervém no territério, numa
perspetiva de complementaridade e de sinergia.

Devem integrar esta parceria as seguintes entidades e segmentos:

= Camara Municipal de Gois;

» Estado - IHRU;

» Juntas de Freguesia;

= |PSS's;

=  Atores empresariais, sociais e culturais;
* Investidores;

»  Proprietarios;

= Residentes.
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7.6 Modelo Estratégico

A estratégia a implementar deve ser estruturada em eixos de atuacdo que compreendam nao s6
os aspetos sociais, mas também do mercado, abrindo espaco a intervengdo dos proprietarios e
dos investidores e alargando a esfera de influéncia a toda a comunidade, incluindo os aspetos
sociais, econdmicos e culturais que contribuem para a afirmagdo, identidade e satisfacdo das
necessidades de toda a populacao.

O modelo estratégico compreende quatro areas estratégicas de intervencdo, de acordo com os
promotores e a orientagdo mais social ou para o mercado.

Figura 23 - Modelo Estratégico

Entidades Publicas Privados

Resposta abrangente
as caréncias
habitacionais das
populacoes mais
desfavorecidas

Atrair e fixar residentes
nos nucleos urbanos da
cidade e das aldeias

(]
°
©
o
e
[
=

1. Entidades Publicas x Social
Resposta abrangente as caréncias habitacionais das popula¢cdes mais desfavorecidas:

e Realojamento das familias com caréncias habitacionais e financeiras com renda apoiada
ou acessivel;

e Arrendamento de fragcbes ocupadas por familias de baixo rendimento para
subarrendamentos;

e Requalificagdo de fogos de habitacdo social da Camara Municipal de Gois com problemas
de insalubridade.

2. Privados x Social
Promover a reabilitagdo do parque habitacional nas areas urbanas degradadas:

e Arrendamento de fogos recuperados ou reconstruidos para subarrendamento apoiado;
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e Requalificagdo pelos proprietarios de habitacdes arrendadas a familias carenciadas ou

para colocagdo no mercado a renda acessivel.
3. Entidades Publicas x Mercado
Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da cidade e das aldeias

Aquisicdo de fogos pela Camara Municipal de Géis e pelas Juntas de Freguesia para
reabilitacdo e arrendamento apoiado ou acessivel;

Reabilitacdo de fogos e edificios devolutos, degradados e em ruina para habitagdo
de renda acessivel.

4. Privados x Mercado

Animar e recuperar a centralidade dos nucleos historicos

e Aquisicdo e recuperacdo do edificado por novos residentes nos nucleos historicos;

e Requalificagdo do espaco urbano;

Atrair novas atividades econdmicas e culturais para os centros urbanos.
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8 Politica de Habitacao da Camara Municipal de Goéis

A Autarquia de Goéis foi, em 2020, pelo quinto ano consecutivo, distinguida pelo Observatério das
Autarquias Familiarmente Responsaveis (OAFR) como uma das Mais Familiarmente Responsaveis,
com a atribui¢do, pelo terceiro ano, da Bandeira com Palma, por adotar politicas efetivas de apoio
as familias.

A distincao foi atribuida a 81 Municipios, como forma de reconhecer a capacidade de intervengédo
das autarquias, funcionando como um estimulo a continuidade das politicas de apoio as familias
e um incentivo a adocdo de novas medidas.

Os parametros tidos em conta pelo Observatério, criado em 2008, pela Associacdo Portuguesa de
Familias Numerosas, para atribuicdo dos galarddes, baseiam-se numa analise a varias areas de
atuacdo, tais como: apoio a maternidade e paternidade; apoio as familias com necessidades
especiais; servicos basicos; educacdo e formacdo; habitacdo e urbanismo; transportes; saude;
cultura, desporto, lazer e tempo livre; cooperacdo, relacdes institucionais e participacado social;
boas praticas para com os funcionarios na conciliacdo da vida profissional e familiar, entre outras
iniciativas.

8.1 Estratégias no ambito do Programa 1.° Direito e PRR

A aprovacdo do Programa 1.° Direito e, mais recentemente, do Plano de Recuperacdo e
Resiliéncia, vem dotar a estratégia de reabilitagdo urbana de novos instrumentos com meios de
financiamento muito interessantes e que possibilitam resolver os problemas mais prementes de
caréncia habitacional a nivel nacional.

Nesse ambito, as Camaras Municipais poderdo aceder a financiamentos de montantes até 100%
das despesas elegiveis, em subsidios ndo reembolsaveis, com a reabilitacdo do edificado e
construcdo de novas habitagdes para suprir as caréncias habitacionais das familias com
incapacidade econdmica para, por elas proprias, ultrapassarem a situacdo em que se encontram.

No caso de Gois, as comunidades desfavorecidas, os migrantes, os casais jovens e outras familias
gue ndo conseguem aceder a uma habitacdo condigna devido as suas condi¢bes econémicas e a
falta de oferta de solucdes acessiveis no mercado, poderdo encontrar através da acao da Camara
Municipal e das Institui¢des Privadas de Solidariedade Social uma alternativa para se integrarem
social e economicamente no territdrio, contribuindo para o seu dinamismo e desenvolvimento.

A reabilitacdo do parque habitacional do Concelho e a sua disponibilizacdo para arrendamento
de interesse social, assim como a eventual construcdo de edificios com esse objetivo integram e
ampliam a capacidade de desenvolvimento da estratégia definida no dominio da reabilitacdo
urbana pela Camara Municipal de Géis nos diversos documentos programaticos que a estruturam.
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8.2 Parque publico de habitacao a custos acessiveis

No ambito da Componente 02 — Habitacdo, no investimento RE-C02-i05 - Parque publico de
habitacdo a custos acessiveis, do Programa de Recuperacgdo e Resiliéncia (PRR), foi aprovado o
reforco do financiamento, mediante empréstimo, a construgdo e reabilitacdo para
disponibilizacdo do patrimoénio publico devoluto do Estado, com aptiddo habitacional, para
promocao de arrendamento a pregos acessiveis.

O investimento previsto, num total de empréstimo de 775 milhdes de euros, prevé a reabilitacdo
de 75 % do patrimdnio inscrito no Decreto-Lei n.° 82/2020, de 2 de outubro, criando um parque
habitacional publico a pregos acessiveis, e salvaguardando o investimento na promocao de rendas
acessiveis através de programas municipais.

A necessidade de alargar as respostas sociais a outros estratos de populagdo, nomeadamente aos
jovens, é um dos objetivos estratégicos da Camara Municipal de Géis, sendo necessario encontrar
meios de financiamento que possibilitem a oferta de habitagdo a custos acessiveis, de modo a
fixar residentes, em particular nos nucleos historicos dos centros urbanos do Concelho.

A Camara Municipal de Gois, nesta primeira fase, pretende aumentar a oferta de habitacéo para
arrendamento, através de uma acdo no sentido de adquirir, reabilitar e construir fogos para
atribuicdo a familias carenciadas com renda acessivel que correspondam a cerca de 20% do
parque arrendado atualmente no Concelho (cerca de 20 habitacdes).

O Municipio de Géis pretende ainda criar um loteamento a custos acessiveis, a implementar em
zona urbana, com regulamentacdo propria para aquisicdo dos lotes e construcdo das habitagdes.
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9 Implementacao da Estratégia

A Camara Municipal de Gdis desenvolve as suas competéncias de autoridade estratégica em
matéria de habitacdo, dando uma especial atencdo ao seu papel no aumento da oferta de
habitacdo, gerindo adequadamente a procura de habitacdo e enquanto entidade proprietaria,
assegurando a melhor gestdo possivel do parque habitacional do Municipio.

Nesse contexto, pretende-se alcangar as metas seguintes:

Prioridades

P1. HABITACAO CONDIGNA
para todos

P2. Aumentar a OFERTA de
habitagoes disponiveis

P3. Qualificar e valorizar o
ESPACO URBANO

P4. Aconselhamento e
Prevengdo

Quadro 31 - Metas a alcancar (6 anos)

Objetivos Estratégicos

O1. Aumentar a qualidade da habitagdo para
todos os residentes.

02. Melhorar a eficiéncia energética, reduzir
as emissdes de carbono.

03. Aumentar a oferta de habitagdes sociais
e de renda acessivel no Concelho de Gois de
forma a satisfazer as necessidades
habitacionais.

O4. Assegurar que a oferta habitacional
proporciona beneficios para a comunidade
em geral.

05. Utilizar da melhor forma as casas
existentes e bens.

06. Melhorar o apoio e ajudar a prevenir o
fendmeno dos sem-abrigo / migrantes —
comunidades ciganas.

0O7. Fornecer uma gama de servigos de
aconselhamento em matéria de habitagdo
para permitir uma intervengdo precoce e
prevencgao.

08. Providenciar apoio aos residentes para
que possam viver de forma
independentemente durante o maximo de
tempo possivel nas suas proprias casas e
comunidades.

Metas a alcancar (6 anos)

1 - Eliminagdo das situagdes de insalubridade
e inseguranca e resolugdo das condigdes de
inadequacado verificadas;

2 —Tornar as habitagdes mais sustentaveis
através de intervengGes no ambito da
eficiéncia energética;

3 - Promover a adaptacao fisica das
habitagGes as pessoas com necessidades
especiais, de modo a garantir a qualidade de
vida de toda a populagdo.

4 — Aumentar em 40% a oferta de habitagdo
para arrendamento nos proximos 6 anos;

5 — Aumento de 20 fogos de habitagdo social
(propriedade e/ou gestdo da autarquia) para
arrendamento acessivel nos proximos trés
anos;

6 - Integracdo de imdveis locais no Programa
de Arrendamento Acessivel.

7 — Realizagdo dos investimentos de
qualificagdo urbana identificados nos PARU’s;
8 — Reabilitagdo de uma média de 10
habita¢gdes/ano nas ARU’s;

9 - Aumento do n.2 de beneficiarios das
medidas de apoio a reabilitagao;

10 - Diminui¢do em 25% do nimero de
prédios devolutos em estado critico de
conservagao;

11 - Diminui¢do do nimero de alojamentos
familiares vagos.

12 - Aumento do grau de satisfagdo e
qualidade de vida da populagdo alojada em
fogos de renda apoiada/acessivel;

13 - Aumento do grau de satisfagdo e
qualidade de vida da populagdo em geral.

)

BLUE CAPITAL

Pagina 90 de 102



Py
Gols

Estratégia Local de Habitacao

9.1 Medidas a implementar

De forma a alcancar as metas propostas torna-se necessario a implementagdo das medidas

seguintes:

Quadro 32 - Medidas a implementar

Prioridades

P1. Garantir uma habitacao condigna para todos

P2. Aumentar o niumero de habitagdes disponiveis

P3. Qualificar e valorizar o espaco urbano

Medidas

1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das
populagGes mais desfavorecidas
1.1 Requalificagdo de fogos de habitagdo social
da Camara de Municipal de Gois com problemas de
insalubridade;
1.2 Aquisicdo e reabilitagio de edificios
devolutos para habitagdo social;
1.3 Reabilitacdo e adaptagdo de fogo de
habitagao social do Centro Social Rocha Barros.
2. Promover a reabilitagdo do parque habitacional nas
areas urbanas mais degradadas;
2.1 Requalificagdo pelos
habitagGes;
2.2 Aquisicao e requalificagdo de habitagoes;
3. Atrair e fixar residentes nos nucleos urbanos da vila e
das aldeias;
3.1.
pelas Juntas de Freguesia para
arrendamento apoiado ou acessivel;
3.2.  Reabilitagdo de fogos e edificios devolutos,
degradados e em ruina para habitagdo de renda
acessivel.
4.  Animar e recuperar a centralidade dos nucleos histéricos
do Concelho de Gois;

proprietarios de

Aquisicdo de fogos pela Camara Municipal e
reabilitacdo e

4.1 Aquisicdo e recuperagao do edificado por
novos residentes nos nucleos histdricos;

4.2 Requalificagdo do espago urbano;

4.3 Atrair novas atividades econdmicas e

culturais para os centros urbanos.
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10 Analise de enquadramento das familias e habitacoes

no Programa 1.° Direito

As familias em caréncia habitacional que sdo enquadraveis no Programa 1.° Direito incluem as

seguintes situagoes:

e Inadequacdo - Incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes
¢ Insalubridade e inseguranca - Fogo sem condic¢des de habitabilidade ou sem seguranca

estrutural

e Precariedade - Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo

e Sobrelotacdo - Habitacdo insuficiente para a composi¢do do agregado

Nesse sentido foram analisadas as respostas ao inquérito realizado as familias, assim como os

dados recolhidos pela equipa junto dos servicos da autarquia, de forma a apurar as situages

enquadraveis no ambito do Programa 1.° Direito.

As situacoes identificadas foram as seguintes:

Quadro 33 - Familias com caréncias habitacionais — quadro resumo

DIAGNOSTICO (Art 2.° n.° 2 a))

Origem

Gois

Gois

Alvares

Vila Nova do Ceira

UF de Cadafaz e Colmeal
Gois

Gois

Vila Nova do Ceira
Alvares

Vila Nova do Ceira

UF de Cadafaz e Colmeal
Gois

BD* - Alvares

BD* - Vila Nova do Ceira
BD* - UF de Cadafaz e
Colmeal

BD* - Gois

*BD — Beneficidrios Diretos

Condicao habitacional
indigna

Insalubridade e inseguranca

Insalubridade e inseguranca
Precariedade
Precariedade
Precariedade
Precariedade
Inadequacao
Inadequacao
Sobrelotacdo
Sobrelotacdo
Sobrelotacdo
Sobrelotacdo

Insalubridade e inseguranca

Insalubridade e inseguranca

Insalubridade e inseguranca

Insalubridade e inseguranca

Situacoes
especificas
Ndcleos
precarios

Pessoas a
abranger
pelo AC
Familias Pessoas
52 84 34
3 3 3
1 1 1
3 5 5
2 3 3
1 1 1
2 2 2
3 3 3
1 1 1
1 4 4
1 6 6
1 3 3
2 2 2
1 3
17 27
9 16
4 4
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10.1Necessidades futuras

Nos préximos anos estima-se uma necessidade anual de cerca de 15 respostas para novas familias
constituidas e para novos residentes, envolvendo um conjunto diversificado de solu¢des que
poderao incluir:

= Autoconstrucao

= Reabilitacdo de habitacdo propria

» Aquisicdo e reabilitacdo de habitacdo prépria em areas de regeneragdo urbana

= Arrendamento de habita¢do social
Estas situacdes ndo estdo ainda identificadas e serdo avaliadas no futuro, podendo vir a constituir
um aditamento ao Contrato Programa a celebrar com o IHRU.

10.21dentificacao das Prioridades

A Camara Municipal de Gois estabeleceu um conjunto de prioridades de ambito geral, podendo,
no entanto, acolher situagdes de urgéncia que, entretanto, se venham a verificar tais como casos
de violéncia doméstica ou de sem abrigo.

As prioridades definidas pela Camara Municipal de Géis estdo estruturadas de acordo com a
tipologia geral das situacdes de caréncia habitacional das familias, tais como:

1. Problemas graves de insalubridade e inseguranca relativamente a inquilinos da Habita¢do
Social do Concelho de Gois;

Familias em situacdo habitacional precaria;

Familias em situacdo de vulnerabilidade;

Situagdes de precariedade com risco de perda de habitagao;

Familias em situacdes de sobrelotacdo e insalubridade;

Agregados em fogos de habitacdo social insalubres.

o vk~ WwWwN

Serdo ainda consideradas situacdes prioritarias as familias que integrem deficientes e/ou idosos
com limita¢des significativas, bem como as familias numerosas e monoparentais com filhos
menores.

Relativamente aos trabalhadores migrantes e suas familias implementar-se-do medidas de apoio
habitacional condigno que permitam a sua integracdo na comunidade local. Esta situacdo ja esta
em monitorizacdo, mas prevé-se que o seu nimero aumente de forma significativa nos préximos
anos, devendo ser precavidos os casos de exclusdo social que dai poderao resultar.

No ambito do Programa 1.° Direito, a Camara Municipal de Géis indica como prioridades da sua
intervencao:

12 Prioridade  Reabilitagcdo de fogo de habitacao social;
22 Prioridade  Aquisicao e reabilitacdo de edificios degradados e devolutos para
disponibilizar a familias carenciadas nas diversas localidades do Concelho;

) Pagina 93 de 102

BLUE CAPITAL



I'I""llll""‘lll"""'l
S

Estratégia Local de Habitacao

32 Prioridade  Adaptacdo de fogos de habitacdo social, propriedade do Centro Social Rocha
Barros;
42 Prioridade  Beneficiarios Diretos;
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11 Solucoes Habitacionais a Desenvolver

A estratégia definida pelo Municipio de Gois engloba a reabilitacdo do edificado, propriedade da
edilidade, na aquisicdo e reabilitacdo de edificios desocupados e degradados nos centros
urbanos, valorizando os nucleos urbanos da vila e das freguesias, renovando e dinamizando a sua
centralidade, vida econdmica, cultural e social.

A construcdo de nova habitacdo sera limitada aos casos em que ndo seja vidvel a reabilitacdo de
edificado existente disponivel para aquisicdo pelo Municipio.

A existéncia de um numero ainda significativo de habitagdes devolutas, degradadas e em ruina
nos centros urbanos exige uma resposta concertada da autarquia e de todos os seus parceiros
publicos, associativos e privados no sentido de recuperar o patriménio existente.

As solugdes preconizadas incluem:

= Reabilitacdo das habitacbes sociais da Camara Municipal arrendadas;

= Aquisicdo de edificios e reabilitacdo de fogos vagos nos centros urbanos para atribuicao
a familias carenciadas (atuais e futuras);

*  Promocédo da recuperacdo e reabilitacdo de fogos devolutos, degradados e/ou em ruina;

= Construcdo de habitacdo social;

No sentido de garantir solu¢des adequadas e no prazo indicado (até final de 2025), para garantir
uma habitacdo condigna a todas as familias carenciadas, a Camara Municipal de Gdis estima vir a
adquirir as habitacdes necessérias (em estado de degradacdo e em ruina, assim como outras
devolutas) nos nucleos urbanos de Géis e das freguesias para reabilitacdo assim como de terrenos
de construcdo para a edificacdo de habitacdo social ou para disponibilizacdo a familias para
autoconstrucao.

Assim, no ambito do Programa 1.° Direito a Camara Municipal de Géis prevé uma intervencao
em 20 habitagdes.

Quadro 34 - Intervencoes da Camara Municipal de Géis no Gmbito do Programa 1.° Direito

EB

Reabilitacdo de fragdes ou de prédios

habitacionais Gois

Aquisicdo e reabllltqgao de fragoe~s ou prédios Alvares 4 3 1
para destinar a habitacao

Aquisicdo e reabllltqgao de fr§g0e~s ou prédios Vila Nova do Ceira 4 5 1 1
para destinar a habitacao

Aquisicao e reabilitagdo de fragdes ou prédios UF de Cadafaz e 2 1 1
para destinar a habitacao Colmeal

Aquisicdo e reabllltqgao de fra.goeNS ou prédios Gois 9 4 5
para destinar a habitacao

) oaui
- agina 95 de 102

BLUE CAPITAL



Py
Gois

Estratégia Local de Habitacao

As ac¢oes a desenvolver pela Camara Municipal de Gois no ambito do Programa 1.° Direito, nesta
primeira fase, sdo as seguintes:

L Reabilitacdo de fogo de habitagdo social de tipologia T1.

iil. ~ Aquisicdo e reabilitacdo de imdveis vagos e/ou em estado de degradacao, para
posterior recuperacdo para disponibilizagdo de 19 fogos de tipologia T1 (8), T2 (9), T3
(2) e T4 (1) a 19 familias (33 pessoas);

A Camara Municipal de Géis, considerou assim, numa primeira fase, desenvolver um conjunto de
acoes de intervencdo tanto ao nivel do Programa 1.° Direito como de outros Programas,
pretendendo apoiar a reabilitacdo pelos proprietarios da sua habitacdo. Neste dominio, foram
identificadas 31 familias (50 pessoas) que pretendem reabilitar e/ou adaptar a sua habitacdo para
responder a situacdes de degradacao e de insalubridade, bem comode inadequacéo.

11.1Programacao das solucoes habitacionais

As solucdes habitacionais compreendem as agdes:

1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das populacdes mais desfavorecidas
1.1 Requalificacdo de fogos de habitacdo social da Camara de Municipal de Gois com
problemas de insalubridade;
1.2 Aquisicdo e reabilitagdo de edificios devolutos para habitacdo social;
1.3 Reabilitacdo e adaptacgdo de fogo de habitacdo social do Centro Social Rocha Barros;
2. Promover a reabilitacao do parque habitacional nas areas urbanas mais degradadas
2.1 Requalificagdo pelos proprietarios de habitacdes;
2.2 Aquisicao de habitag¢des;
3. Atrair e fixar residentes nos nticleos urbanos da cidade e das aldeias
3.1 Aquisicdo de fogos pela Camara Municipal e pelas Juntas de Freguesia para
reabilitacdo e arrendamento apoiado ou acessivel;
3.2 Reabilitagdo de fogos e edificios devolutos, degradados e em ruina para habitacdo
de renda acessivel;
4. Animar e recuperar a centralidade dos niticleos histéricos do Concelho de Gois
4.1 Aquisicdo e recuperacao do edificado por novos residentes nos nucleos historicos;
4.2 Requalificacdo do espaco urbano;
4.3 Atrair novas atividades econémicas e culturais para os centros urbanos.

Estas acOes desenrolar-se-ao a partir do quarto trimestre de 2022 até ao Ultimo trimestre de 2025,
com incidéncia especial nos anos de 2023 a 2025, nos quais se prevé que a maioria das obras seja
executada, de modo a dar solugdes as familias carenciadas.

No planeamento e nas fichas de agdo estdo incluidos todos os projetos e iniciativas que
constituem a globalidade da Estratégia Local de Habitagdo do Concelho de Gois.

Os investimentos previstos no ambito estrito do Programa 1° Direito estdo agrupados no ponto
1. Resposta abrangente as caréncias habitacionais das populacoes mais desfavorecidas.
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Quadro 35 - Planeamento das acoes

R
AR AR

1. Resposta abrangente as caréncias
habitacionais das populagées mais

1.1 Requalificacdo de fogos de habitacdo social;

1.2 Aquisicdo e reabilitacéo de edificios devolutos

para habitacdo social
1.3 Requalificacdo de fogos de habitacdo social

(IPSS);

2. Promover a reabilitacdo do parque
habitacional nas dreas urbanas mais

2.1 Requalificacido  pelos  proprietarios  de
habitac&es

2.2 Aquisicdo e requalificacdo de habitactes

3. Atrair e fixar residentes nos niicleos

sdad Ida:

urbanos da ¢ e das
3.1, Aquisicdo de fogos pela Camara Municipal e
pelas Juntas de Freguesia para reabilitacdo e

3.2.  Reabilitacio de fogos e edificios devolutos,

degradados e em ruina para habitacdo de renda
4. Animar e recuperar a centralidade dos

nicleos histéricos
4.1. Agquisicdo e recuperagdo do edificado por

novos residentes nos ndcleos historicos;
4.2. Requalificacdo do espaco urbano

4.3, Atrair novas atividades econdmicas e

culturais para os centros urbanos,

O planeamento estd, no entanto, dependente da possibilidade de aquisicdo de terrenos de
construcdo e de edificios habitacionais nas diversas freguesias do concelho.

A concretizacdo das solugdes habitacionais serd implementada logo que existam habitacoes
disponiveis, nomeadamente em termos de fogos de habitacdo social construidos ou adquiridos
e requalificados pela Camara Municipal de Gois.

Quadro 36 - Resposta abrangente as caréncias habitacionais das popula¢oes mais
desfavorecidas

Eixos e Medidas | 5 Investimento
I e . . as . 2 140 000,00 € = 30 000,00 € 800 000,00 € 510 000,00 € 830 000,00 €
habitacionais das populagées mais desfavorecidas
Reabilitagdo de 1 fogos de habitagao social do
1.1 Requalificaggo de fogos de habitagao social; N 9o s 30 000,00 €
Municipic de Gois |
1.2 Aquisigio e reabilitagio de edificios devolutos para Aquisicio e reabilitagio de 4 fogos de tipologia T2(3) 460 000,00 €
habitagdo sodial €T3 na Frequesia de Alvares ’
Aquisicao e reabilitagao de 4 fogos de tipologia T1 (2),
440 000,00 €
T2 e T4 na Freguesia de Vila Nova do Ceira |
Aquisigao e reabiltagao de 2 fogos de tipologia Ti e 22000000 €
T3, na Unido de Frequesias de Cadafaz e Colmeal
isi ili i iaT1(4;
Aquisigio e real-)lhta;ae de 9 fogos d-e .llpﬂ\uglﬂT'l( e 990 000,00 €
T2(5) na Frequesia de Gois |
) i i Reabilitacio e adaptagio de fogo de habitacio sodial
13 R lificagdo de f de habitaca | (IPSS); 30 000,00 €
equalificacho de fogos de habitagio sadial (IPSS) do Centro Sacial Rocha Barros
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As fichas globais previstas no ambito da Estratégia Local de Habitagdo de Gdis estdo disponiveis
na sua totalidade no ANEXO | do presente documento.

No planeamento incluido no Quadro 32, apenas as acdes relativas a habitacdo incluida no
Programa 1.° Direito, se encontram indicadas. As fichas globais previstas no ambito da Estratégia
Local de Habitagdo de Gois estdo disponiveis na sua totalidade no ANEXO | do presente
documento.

11.2Demonstracao de Enquadramento da Estratégia Local de
Habitacao de Gois no Programa 1.° Direito

O 1.° Direito € um programa de apoio publico a promocdo de solucdes habitacionais para pessoas
que vivem em condi¢des indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para suportar o
custo do acesso a uma habitacdo adequada.

A Estratégia Local de Habitacdo desenvolvida para o Concelho de Géis enquadra-se nos principios
consagrados no Programa 1.° Direito como definido no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 37/2018,
nomeadamente:

a) Principio da acessibilidade habitacional;
b) Principio do planeamento estratégico local;
c) Principio da integracao social;

d) Principio da estabilidade;

e) Principio da cooperacéo;

f)  Principio da participacao;

g) Principio da equidade;

h) Principio da perequagao;

i) Principio da reabilitacdo;

j)  Principio do incentivo ao arrendamento;
k) Principio das acessibilidades;

)  Principio da sustentabilidade ambiental.

Nesse contexto a Estratégia Local de Habitagdo para o Concelho de Géis assenta no seguinte:

e As familias em situacdo de caréncia habitacional foram identificadas no ambito do
inquérito realizado pela autarquia e por articulagdo junto de institui¢cdes de apoio social
do Concelho de Goéis;

e A estratégia definida privilegia a reabilitacdo de fogos de habitacdo social da Camara

Municipal e de outros atores com intervencao social no Concelho, assim como a aquisi¢ao
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para reabilitacdo de edificios vagos, degradados e em ruina, visando a recuperagdo do
edificado, limitando a construcdo nova e visando a regeneragdo dos centros urbanos;
As solucbes previstas estendem-se por todo o perimetro urbano dos nlcleos
habitacionais, atuando sobre os imdveis em ruinas, degradados e devolutos nas zonas
definidas pelas Ac¢Ses de Regeneragdo Urbana , visando a integracdo social na
comunidade das familias consideradas;

A definicdo das modalidades de apoio sera definida caso a caso, de acordo com os
rendimentos de cada agregado familiar, visando garantir a estabilidade econémica e um

acesso a habitacdo a pessoas desprotegidas;

Na implementagdo da estratégia estdo envolvidos diversos atores sociais assim como
investidores privados e proprietarios, no sentido de garantir uma abrangéncia, adequacéao
e capacidade de intervencdo que garanta a diversidade de solu¢des adequadas a cada
caso, nomeadamente de populacdes mais desfavorecidas ou objeto de segregacao;

No ambito da presente estratégia, as instituicdes de caracter social e as associagdes de
moradores, nomeadamente dos bairros sociais e de comunidades desfavorecidas serao
envolvidos na discussdo da estratégia a implementar, tal como definido na metodologia
do estudo;

A Camara Municipal de Gois prevé que para além do esforco financeiro a realizar pelo
IHRU e pelo préprio Municipio, contribuam financeiramente para a solucdo os
proprietarios, os investidores e, na medida do possivel, os arrendatarios, através do
pagamento de rendas apoiadas ou acessiveis;

Na presente estratégia estdo consideradas operacdes urbanisticas;

A estratégia definida é baseada na recuperacao e reabilitacdo do edificado;

A aquisicdo de habitacdo esta prevista apenas para casos em que residentes pretendam
promover a reabilitacdo de habitagdes nos nucleos degradados assinalados pela Camara
Municipal de Gois;

Todas as habitacoes reabilitadas integrardo um reforco das condi¢cdes de acessibilidade
de acordo com as normas em vigor, sendo que no caso de agregados com problemas de
mobilidade, as habitacdes atribuidas serdo adequadas a situacdo existente;

Nas requalificagbes previstas serd prevista a melhoria da eficiéncia energética da

habitacdo e de utilizacdo racional da energia e da agua.
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12 Plano e Orcamento das acoes a implementar

O conjunto das ac¢des e projetos a desenvolver serdo implementadas entre o inicio do segundo trimestre de 2022 e Ultimo trimestre de 2025, de acordo com o
cronograma apresentado na figura seguinte:

Quadro 37 - Planeamento das acoes (investimento)

L a2 203 |
Orcamento Medida | Ac¢édo | I

1. Resposta abrangente as caréncias
habitacionais das popula¢des mais

1.1 Requalificacéo de fogos de habitacdo social;

1.2 Aquisicdo e reabilitagdo de edificios devolutos

para habitacéo social

1.3 Requalificagdo de fogos de habitacido sodial
(IPSS);

2. Promover a reabilitacio do parque
habitacional nas dreas urbanas mais

2.1 Requalificacio  pelos proprietarios de
habitactes

2.2 Aquisicdo e requalificacdo de habitacdes

3. Atrair e fixar residentes nos niicleos
urbanos da cidade e das aldeias

3.1, Aquisiciio de fogos pela Camara Municipal e
pelas Juntas de Freguesia para reabilitacéo e

3.2. Reabilitacio de fogos e edificios devolutos,

degradados e em ruina para habitacdo de renda

4. Animar e recuperar a centralidade dos
niicleos histéricos

4.1.  Aguisicio e recuperacdo do edificado por
novos residentes nos ntcleos histéricos;

4.2. Requalificacdio do espaco urbano

4.3.  Atrair novas atividades economicas e
culturais para os centros urbanos,

2 140 000,00 €

30 000,00 €

2110 000,00 €

30 000,00 €

2 440 000,00 €

1240 000,00 €

1200 000,00 €

750 000,00 €

250 000,00 €

500 000,00 €

2 950 000,00 €

1250 000,00 €

500 000,00 €

1200 000,00 €

2025

AR AR AIANEATALA

TOTAL

8 280 000,00 €
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Eixos e Medidas

Quadro 38 - Planeamento Financeiro

Investimento

1. Respost-a ahrangen.te as caréncias habitacionais das 2 140 000,00 € 30000,00 € 800 000,00 € 510 000,00 € 830 000,00 €
popula¢es mais desfavorecidas
Reabilitacdo de 1 fogos de habitagdo social do Municipio de
1.1 Requalificacdo de fogos de habitacdo sodial; ¢ & Gois ¢ P 30 000,00 € 30 000,00 €
1.2 Aquisigio e reabilitagdo de edificios devolutos para habitagio social | Aquisico e reabilitacdo de 4 fogos de tipologia T2(3) eT3 na 460 000,00 € 220 000,00 € 240 000,00 €
Freguesia de Alvares
Aquisicdo e reabilitacdo de 4 fogos de tipologia T1 (2), T2 e T4 440 000,00 € 180 000,00 € 260 000,00 €
na Freguesia de Vila Nova do Ceira
Aquisicdo e.reabllltagao de- 2 fogos de tipologia T1e T3, na 220 000,00 € 220 000,00 €
Unido de Freguesias de Cadafaz e Colmeal
Aquisicdo e reabilitacio de 9 fogos de tipologiaT1(4) e T2(5) na 990 000,00 € 330 000,00 € 330 000,00 € 330 000,00 €
Frequesia de Gois
Reabilitacdo e adaptagéo de fogo de habitacéo social do Centro
1.3 Requalificacdo de fogos de habitagdo social (IPSS); “ ptacao detog ¢ 30 000,00 € 30 000,00 €
Social Rocha Barros
2. Promtlwer a reabilitacio do parque habitacional nas areas 2 440 000,00 € 760 000,00 € 1 080 000,00 € 600 000,00 €
urbanas mais degradadas
2.1 Requalificagdo pelos proprietdrios de habitagdes Requalificacio de 31 habitagdes 1240 000,00 € 760 000,00 € 480 000,00 €
2.2 Aquisico e requalificacio de habitacées Aquisicdo e reabilitaciio de 10 habitacées 1200 000,00 € 600 000,00 € 600 000,00 €
3. . Atrair e fixar residentes nos niicleos urbanos da cidade e das 750 000,00 € 375 000,00 € 375 000,00 €
aldeias
3.1. Ptqumgao d.e- fo?os pela Camara MurTlopaI e pela)s Juntas de Aquisicao de 10 fogos 250 000,00 € 125 000,00 € 125 000,00 €
Freguesia para reabilitacdo e arrendamento apoiado ou acessivel;
3.2, Re::-lblh:cagao de fogos e ?dIfICIOS devolutos, degradados e em ruina Reabilitacdo de 10 fogos 500 000,00 € 250 000,00 € 250 000,00 €
para habitacdo de renda acessivel;
4.  Animar e recuperar a centralidade dos niicleos histéricos 2950 000,00 € | 300 000,00 € 800 000,00 € 1050 000,00 € 1100 000,00 €
41 Aq-ms!g.ao e recuperagio do edificado por novos residentes nos Aquisicdo e recuperacdo de 10 habitacdes 1250 000,00 € 250 000,00 € 500 000,00 € 500 000,00 €
nicleos histéricos;
42, Requalificaio do espago urbano Zrlo.Jetos a desenvolver nos Centros Urbanos do Concelho de 500 000,00 € 150 000,00 € 150 000,00 € 200 000,00 €
06is
4.3, Atrair novas atividades economicas e culturais para os centros|Dinamizacdo da oferta comerdial, cultural e servicos no Centro 1200000,00 € | 300 000,00 € 400 000,00 € 400 000,00 € 400 000,00 €
urbanos, Urbano de Géis
TOTAL 8 280 000,00 € | 330 000,00 € 2 360 000,00 € 3015 000,00 £ 2 905 000,00 €
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