REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DE GOIS

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Ambito de Aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se na area de intervengéo do Loteamento Industrial na Vila de

Gais, (zona de Gandara) incluindo a ex-serragao, na parte que lhe for compativel.

Artigo 2°
Loteamento

O loteamento do solo, a implantagdo e as caracteristicas dos edificios e zonas adjacentes
encontram-se estabelecidos no “Regulamento do Estudo Preliminar do Loteamento”, j& aprovado

pela Camara Municipal, € na “Planta de Sintese”, anexa a este Regulamento.

Artigo 3°
Alteracdes

Toda a alteragéo fisica e funcional de caracter definitivo a executar dentro da area definida no

artigo 1°, fica sujeita:

a) A aprovagdo da Camara Municipal
b) A todos os vinculos e determinagdes estabelecidas no presente Regulamento
c) Atodas as determinacdes e directivas legais, normas e regulamentos gerais, em vigor a

data da sua execugéao.



Artigo 4°
Duvidas e omissdes

Cabera a Camara Municipal a resolugéo de todas duvidas e casos omissos.

Artigo 5°
Aprovagao pela Assembleia Municipal

O presente Regulamento devera ser aprovado pela Assembleia Municipal de Gdis, e qualquer
alteragéo ou modificagdo posterior s¢ tera efeito legal depois de rectificada igualmente pela mesma

Assembleia.
CAPITULO Il

Condicdes gerais de ocupacio e utilizacio do solo

Artigo 6°
Fungdes permitidas

6.1. Os lotes destinam-se a ser utilizados para instalagéo de actividades industriais, artesanais e

oficinais e respectivos logradouros.

6.2. E proibido destinar esses lotes a outro fim diferente aos indicados no artigo anterior.

Artigo 7°
Condigdes de seleccdo das empresas

7.1 A Camara Municipal de Gdis usara as formas de intervencédo que julgue adequadas para
activar e orientar o tipo de investimento com mais interesse para o concelho, e intervira sempre
em primeira instancia, isolado ou conjuntamente com outras entidades, na selec¢ao das empresas,

conferindo-lhes prioridade.



Podera a Cémara Municipal obrigar a apresentagéo de um estudo de viabilidade econdmico-

financeiro da empresa a instalar.
7.2 Serao interditas as empresas que possam fazer perigar a satde ou o conforto das populages.

7.3 Serédo interditas as empresas que apresentem qualquer tipo de produgédo incompativel com a

area urbana e respectivos sistemas de infraestruturas e qualidade ambiental.

7.4 As industrias de cuja laboragéo se preveja a partida qualquer grau de poluicdo de ambiente,
S0 serdo autorizadas apds provas de que em métodos e sistemas a introduzir daréo plena garantia

de que a poluigao sera compativel com os parametros oficiais.

7.5 As industrias de cuja laboragéo resulte poluigdo para o meio hidrico (para além das aguas
residuais das suas instalagdes sanitarias e refeitorios), sé seréo autorizadas se comprovarem que
a poluicdo que produzem (eventualmente apos efectuarem nas suas instalagdes os tratamentos
mais convenientes) ndo ultrapassa os parametros oficialmente fixados na legislagéo portuguesa e

comunitaria em vigor.

7.6 A interdic&o e a autorizagdo condicionada, referidas nos nimeros anteriores, s6 deverdo ser

declaradas ap6s prévia consulta aos servigos competentes publicos.

Artigo 8°
Condigdes de instalagao e funcionamento das empresas
8.1 A viabilidade de instalagcéo carece sempre de parecer favoravel da Camara Municipal de Gois.

8.2 Sera da responsabilidade dos proprietarios dos lotes a obten¢do de todas as licengas e

autorizagdes necessarias para a instalagao e funcionamento dos seus estabelecimentos.

8.3 A instalacéo definitiva (ou alteragdo ou ampliagdo) dos estabelecimentos industriais s6 podera

ser efectuada depois de cumpridas as disposi¢des legais do Ministério da Industria e Energia.

8.4 A laboragao dos estabelecimentos industriais ndo podera ser iniciada sem que as respectivas

instalagdes sejam vistoriadas e aprovadas nos termos da legislagdo em vigor.



8.5 A Camara Municipal de Gois podera indeferir pedidos de instalagdo de estabelecimentos
industriais que, pela sua natureza ou dimensé&o, sejam grandes consumidores de agua, ou sejam

fortemente poluidores de ruidos.

8.6 A Camara Municipal de Godis impora aos utentes do Pdlo Industrial a instalagdo e
funcionamento de equipamentos de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que
as aguas residuais satisfacam integralmente os parametros estabelecidos pela legislagéo nacional

e comunitaria em vigor, para o seu langamento nos meios hidricos ou na ETAR.

8.7 Os projectos das industrias a instalar deverdo contemplar os aspectos referentes a eliminagao

de poeiras, nomeadamente, se for caso disso, a instalagdo de equipamentos de aspiragao.

8.8 A construgéo de edificios, bem como a instalagao e funcionamento dos equipamentos, devera

ter em conta ndo serem ultrapassados os niveis de ruido permitidos pela legislagéo em vigor.

8.9 O detentor de residuos industriais devera promover a sua recolha, armazenagem, transporte

e eliminacdo ou utilizag&o de acordo com o estipulado na legislagéo em vigor.

8.10 Nao poderdo ser depositados no interior dos lotes residuos solidos ou liquidos que

provoquem degradagdo ambiental ou paisagistica.

8.11 Nas zonas publicas ndo podem ser constituidos quaisquer depésitos de materiais ou de

residuos.

Artigo 9°
Condigao de cedéncia dos lotes

As condigdes de cedéncia dos pavilndes serao as estabelecidas, em anexo a este Regulamento.

Artigo 10°
Infraestruturas

Todos os edificios devem ser ligados as redes de abastecimento domicilidrio de agua e
electricidade, e as redes de drenagem de aguas industriais e pluviais.



Artigo 11°
Rede viaria e de estacionamento

11.1 A rede viaria obedecera aos vinculos e disposi¢oes estabelecidas na “Planta de Sintese” e

nas pegas de pormenor, anexos ao processo de loteamento.

11.2 O estacionamento dos veiculos sera efectuado obrigatoriamente nas zonas indicadas na

“Planta de Sintese”.

11.3 Os acessos aos lotes deverdo ser assegurados pelos respectivos proprietarios, permitindo

manobras seguras e faceis, nomeadamente a viaturas de bombeiros.

11.4 Todas as instalagOes industriais devem possuir espagos privativos para a carga e descarga

de matérias primas e produtos manufacturados, sendo proibido fazer tais operagdes na via publica.

Artigo 12°
Manutengéo

12.1 Os proprietarios ou arrendatarios dos lotes deverdo proceder a devida manutencdo das

instalacOes e areas livres, em todo o espago interior do seu lote.

12.2 Nao ¢ permitida qualquer alteracdo arquitectonica dos edificios nomeadamente na sua cor

exterior, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal de Gdis.

12.3 Pretendendo-se manter um quadro ecoldgico equilibrado, as zonas demarcadas como zonas
verdes serdo escrupulosamente mantidas e a sua manutengao € igualmente obrigatoria, por parte

dos seus proprietarios.

CONDICOES DE CEDENCIA DOS PAVILHOES DO POLO INDUSTRIAL

REGRA GERAL

Considerando que os capitais para o investimento sé serdo canalizados para o Concelho de Gois,

se porventura existirem apoios ou incentivos que mitiguem os custos acrescidos em relagao a



outras zonas mais favorecidas, torna-se necessario que sejam fixadas, como Regra Geral, as

seguintes condigdes de cedéncia dos Pavilhndes do Pdlo Industrial:

a) Preco actual de 22.500$00 m/2 area coberta, actualizavel sempre que entendido necessario,
com liquidagao em sete prestagdes anuais, iguais, sem juros, com um periodo de caréncia de dois

anos, a contar da data de celebracdo de escritura de compra e venda.

b) Por deliberagdo do Executivo podera ser negociado um valor fixo para a transmissao de
qualquer imdvel do Pdlo Industrial, incluindo a ex -serragéo, desde que o0 pagamento global seja

efectuado no prazo de noventa dias a contar da data da referida deliberagéo.
c) Celebragao da escritura de transmiss&o tao de imediato quanto possivel.
d) Fixagao da sede social da Empresa em Gois.

e) Admiss&o de trabalhadores na percentagem de 80% dento naturais ou residentes em Gois, se

os houver.

f) Colocacao de electricidade a porta dos pavilhdes.

g) Instalacéo obrigatoria e manutencéo das areas verdes por conta da Empresa.
h) Observancia do clausulado do Regulamento do Pélo Industrial de Gdis.

i) Obrigag@o da Empresa a instalar reiniciar, no caso da cessagao da actividade social por um
periodo superior a um ano, a actividade nas condicdes ja estabelecidas ou a colocar a venda os
iméveis dando, previamente, o direito de preferéncia ao Municipio na aquisi¢do pelo preco que
resultar do custo inicial, acrescido da taxa de inflagdo verificada até aquela data e ainda do valor
das benfeitorias, sendo esta fixada por uma comisséo arbitral constituida por trés peritos, a
designar um pela Camara, outro pela Empresa e o terceiro a ser escolhido de comum acordo por

ambas as partes.

j) A falta de pagamento tempestivo das prestacdes determina o vencimento das restantes, se
decorridos trés meses apds a notificagdo por parte da Camara a firma em mora e o pagamento
das prestagdes em divida ndo for efectivado.

Em qualquer caso, as prestacdes em divida vencem juros a taxa legal que na data vigorar.



k) A Cémara reserva o direito de propriedade até ao pagamento da ultima prestagéo, que podera

ser a todo o momento.

Aprovado pelo Executivo em 11/04/95

Aprovado pela Assembleia Municipal em 27/04/95




