Ministério do Ambiente e do Ordenamento do Territério
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

ALTERACAO AO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE GOIS

Acta da Reunido de Conferéncia de Servicos
21 de Junho de 2011

Aos vinte e um dias do més de Junho do ano de dois mil € onze, pelas dez horas e frinta
minutos, redlizou-se nas instalacdes da Comissdo de Coordenacé@o e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), uma reunigio de Conferéncia de Servicos, tendo por objecio
uma Alterac@o ao Plano Director Municipal (PDM) de Géis, nos termos e para os efeitos do
disposto no n°3 do Art°75°-C do DL n°380/99, de 22 de Setembro, na redaccédo que lhe foi
conferida pelo DL n°46/2009, de 20 de Fevereiro.

A reunid@o, a promover pela CCDRC no prazo de 22 dias apods apreseniacdo da proposta
final do Plano pela Cdmara Municipal, fem por objeciivo a emisséo, hum momento Unico,
do parecer de todas as entidades representativas dos interesses a ponderar na drea do
plano, devendo as mesmas, nos fermos dos disposto no n°4 do Ar°75°-A do ja referido
diploma, pronunciar-se sobre os seguintes aspectos:

- Cumprimento das normas legais e regulameniares aplicdveis;

- Compatibilidade ou conformidade da proposia de plano com os instfrumentos de

gestdo territorial eficazes;
- Fundamento tecnico das solugdes defendidas pela Camara Municipal.

A presenie proposia incide sobre o PDM, rafificado por RCM n°41/2003, publicada no DR
n°72, 15-B, de 26/03/2003, alterado pelo Aviso n°1093/2008, publicado no DR n®8, 2-S, de
11/01/2008.

Face as caracteristicas da drea, da proposta de dlterac@o ao Plano e aos interesses a
ponderar, foram convocadas, para a Conferéncia de Servicos, as seguintes entidades:

- Direccdo Regional de Agriculiura e Pescas do Centro;

- Adminisiragc@o Regional de Salude do Centro.

Foi convidada para estar presente, a Cé@mara Municipal de Gais, enquanto entidade
responsavel pela alteragcdo ao Plano.

Estiveram presentes, os representantes das entidades constantes da folha de presencas anexa.

A - APRECIACAO

Foi dada a palavra aos representantes das enfidades presenies, para que se
pronunciassem sobre os elementos do Plano.

ARSC - Administrac@o Regional de Salde do Ceniro - Apds os considerandos apresentados
em Anexo gue, que iraduzem a andlise efectuada, ficou o entendimento de que a
distincia  proposta  de  250m, dlioda acos requisitos ambieniais  inerentes &
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legislag@o/diplomas proprios sobre licenciamento da actividade pecudria, salvaguarda as A’
quesides e qualidade ambiental dagueles espacos. Assim, foi emitido parecer favordvel &
proposta de alteracéo ao PDM. ?

DRAPC - Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro - A representante refere que
a andlise efectuada @ proposta de alteragc@co do PDM se circunscreveu ao ambito de
actuacdo da DRAPC, isto &, as implicacdes de ial alteragcGo no solo rural & seus usos e
também & adequagdo aos procedimentos de licenciamento das actividades agro-
pecudarios.

Considerando que as alieragdes proposias incidem sobre dreas j& classificadas como
aglomerados urbanos, espagos urbanos e urbanizaveis, considera-se adequado fazer
recomendacoes que acautelem:
- A possibiidade de ainda haver dreas de Reserva Agricola Nacional (RAN)
infegradas nestas classes de espaco;
- A necessidade de manter funcionais os Regadios Tradicionais que existem nas zonas
em apreco.

Relativamente a RAN dlerta-se para a necessidade de cumprir os normativos legais em vigor,
nomeadamente; o Decreto-lei 73/2009 de 31 de Marco e a Portaria 162/2011 de 18 de Abril.

As dreas dos Regadios Tradicionais deverdo, pelas suas caraciensticas, ser poupadas &
edificac@o mas sempre que fal ndo seja possivel deverd obrigatoriamente ser preservada a
garantia de continuidade das levadas e condutas, bem como da serventia a elas associada.

A alierag@o ao Arf°36°, visa reduzir, nas dreas florestais, a disiéncia minima de implantacdo
das instalacdes pecudrias de regime intensivo face aos aglomerados urbanos, de 1Km para
0.250Km. Tal reducdo esid em conson@ncia com as posicdes internas da DRAPC sobre a
matéria, porem considera-se adequado que na redaccdo da alinea g) do Ari®34° e da
nota 4 ao quadro 8 seja feita mencdo & necessidade de acautelar o cumprimento dos
normaiivos legais especificos aplicaveis ao licenciamento das actividades agro-pecudrias.
Sem prejuizo da adop¢do de outra mais expressiva, propde-se a seguinte redaccao:

“Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, instalacées pecudrias de regime

intensivo, desde que localizadas a uma distancia superior a 250m dos

aglomerados urbanos”,

Nada mais havendo a mencionar e face ao exposto considera-se que as alteragcdes do
PDM em apreco poderdo merecer parecer favoravel.

CCDRC - Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Ceniro
1. CONSIDERACOES PREVIAS

A Camara Municipal (CM) de Gois remeteu a esta CCDR, para apreciacdo e ogendomenfo
da Conferéncia de Servigcos, nos fermas n°3 do Ari°75°-C do Regime Juridico dos Instrumentos
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de Gestao Territorial {RJIGT) — DL 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccgdoe dada pele DL
46/2009, de 20/02 —, uma proposta de Alteracdo ao Plano Director Municipal. ’ ;

A alteracdo aoc PDM segue, com as devidas adaptagdes, os procedimentos previstos no
diploma do RJGT para a sua elaboracéoe, aprovagdo, raiificacdo e publicacdo.

A proposta de dlteracdo ao PDM de Gois, fem enquadramento legal nas disposicoes
constantes na alinea a) do n°2 do Art*93° do RJIGT, porquanto se fundamenta na evolucdo
das condi¢cdes econdmicas, sociais, culiurais & ambientais, que estiveram subjacentes &
elaboracde do actual PDM, revestindo cardcter parcial, uma vez que se restringe a uma
parie determinada da respectiva drea de intervenc&o.

A dlterac@o proposia incide scbre o Regulamento do PDM em vigor, designadamente
guanic aos Arfigos 49, 7°, 8° 10°%13°% 15° € Quadros 1, 3 e 8, que recai sobre as seguinies
categorias de solo:

- Aglomerados urbanos;

- Espacos Florestais;

- Espacos Agricolas.

2. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O processo remetido pela CM, para além dos documenios comprovativos relativos &
elaboracado, participagdo publica e publiciiagdo, iniegra a proposta de alteracdo do PDM-
de Gdis, que consiste apenas na alterac&o ao Regulamento do PDM.

E apresentado o relatério de fundamentacao da alteracéo ao regulamento do PDM.

Nao sao apresentados comprovativos da publicitacdoe na comunicacdo social, nos termos
previsios no n°3 do Artigo 149° do DL.46/209, de 20/02.

3. APRECIACAO
3.1. PROPOSTA

No dmbito da alteracdo do PDM de Gois foi proposta a alteracdio a alguns artigos do seu
Regulamento, tendo como objecitivo, de acordo com o Aviso 1596/2011 de 10 de Agosto:
- A definicdo de um regime fransitdrio até & aprovacdo dos Planos de Pormenor
previstos no Plano;
- Fazer face a crescente procura de espacos para construgto de habitacdo unifamiliar;
- Permitir a instalagdo de novas actividades pecudrias e avicolas a uma distancia
inferior a 1km relativamente aos aglomerados urbanos.

De acordo com o n°4 do Relatorio de fundameniacdo, a proposta de Alteracdo ao PDM é
decorrente da “evolugdio das perspectivas de desenvolvimento econdmico e social que
lhe estdo subjacentes e que fundamentaram as opgdes definidas no Plano...".

A proposta, incide na quase totalidade sobre Solo Urbano no que se refere aos parmeitros
urbanisticos, e tém como objeciivos permiiir a habiiacdo unifamiliar, face & crescente
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procura para esta fipologia em detrimento da habitagcdo multifamiliar e de permitir
operagoes urbanisticas de edificac@o, enguanto ndo estiverem elaborados e aprovados o
Plano de Pormenor ou Operacoes de Loteamenio.

No Solo Rural, em Espacos Foresiais e Agricolas, € proposta a alterac@o da disténcia
minima relafiva ao afastamento das novas unidades pecudrias e avicolas aos aglomerados
urbanos, jusiificado pelo facto da disténcia actual impedir o surgimento de novas
dinGmicas do empreendedorismo empresarial tipicamente rural. Esta alteracdo visa
auforizacdo de deslocalizagcdo de uma pecudria no cenfro de Varzea Grande para um
terreno do proprietario em Espago Florestal, o qual dista 300 metros de uma edificacdo
(Estacdo de Transferéncia de residuos Solidos Urbanaos da ERSUC).

A Proposta consiste no seguinte:

1. No regulamento, é alterada denominacdo de " Aldeias com delimitacoes de zonas
anfigas” para * Aldeias com delimitagdes de zonas” e " Aldeias sem delimitacdes de
zonas antigas” para " Aldeias sem delimitagdes de zonas™. {Artigos 4° € 7°)

2. No artigo 8°, & alterado a denominacéo de "Zona de expansdo por colmatacao para
habitagdo colectiva” para "Zona de expansdo por colmatacdo para habitacao”.

3. Na Sub-Secgdo 1° - Vila de Géis, sdo alterados alguns par@metros urbanisticos,
nomeadamenie nas “Zonas de expansdo por colmatacdo para habitacdo unifamiliar”,
"Ionas de expansdo por colmaiagdo de habitagcdo” e na "Zonas de expansdo, sujeitas
a planc de pormenor ou operacdes de loieamento'.

3.1 Zonas de expansdo por colmatacdo para habitag@o unifamiliar {n°3 do Art°10°)
Foi alterada a frente minima do loie, para 7m e 13 metros.
Foram alteradas a drea minima do lote, para 300m2 e 210m?2.
Foi refirado a mencdo a Planos de Pormenor.
Foi alterado o Quadro 3 em conformidade com as alteracoes referidas.
3.2 Zonas de expansdoe por coimatagao de habitacdo (n°4 do Ari°10°)

Foi alterado na dlinea f), o parémetro “recuo”, substituindo-se “relacdo ao limite de
separacdoe do lofe" por "em relagdo ao limite de separacdo enire a via pdblica e o
arruamento”.

Foi acrescentando o ponto 4.3 com a seguinte redaccao: “Na zona HC2, devido &
predominancia de habitacde unifamiliar e de forma a ndo cortar expectativas de um
ou de outro proprietdrio de loies nesta zona, a consirug@io de habitacdo unifamiliar
assume cardacter sempre excepcional.”

Foi retirada a mencdo a operacdes de loteamenio.

Foi alterado o Quadro 3 em conformidade com as alteracoes referidas.
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3.3. Zonas de expansdo sujeitas a plano de pormenor ou operacoes de loteamento (n°5 do Art°10°) A‘/

Foram alteradas algumas regras de construcdo, constantes do Quadro S,Q
nomeadamente no PP4 - Expansdo habitacional da Quinia do Baido, substituindo a
iipologia “Habitagc@o coleciiva ou edificios mistos" por “Habitacd@o, comércio ou
servigos € usos mistos”, e alferacdo do indice de implantagdo para as 3 fipologias que
passam de 0.40 (Tipologia 1), 0.20 (tipologia 2 e 3) respectivamente para 0.60, 050 e

0.20. E eliminada a referéncia ao n.° de fogos por hectare para a iipologia 1.

Foram alterados, no pontfo 5.1, os parGmetros urbanisticos, para as situacées em que
nac se encontrem elaborados e aprovados os Planos de Pormenor ou operacoes de
Loieamento, nomeadamente no que se refere & superficie minima da parcela que
passa de 200m2 para 250m2; do “recuc” minimo em relacdo ao limite da separacao do
lote e do arruamento, passa de 10,0m para 3,0metros; e o valor minimo do afastamenio
lateral, de 5.0m para 3.0m.

4. Na Sub-Seccado 2° - "Aldeias com delimitacdes de zona", sGo alieradas as tipologias e alguns
pardmetros urbanisticos constantes do Quadro 7 € do n° 6 do Arligo 15.° a considerar na
elaboracGo dos Planos de Pormenor ou Operacdes e Lofeamento da Vdarzea Grande e
Cortes. Na nova proposta os indices propostos sio iguais para a Véarzea Grande e Cortes.

Acrescentado o ponto 6.1, que refere que "enquanto ndo estiverem elaborados e
aprovados © Plano de Pormenor ou Operagdes de Loteamento, poder@io ser
auterizadas construcdes nas parcelas de terreno com frente para a via publica infra-
estruturada, obedecendo aos pardmetros referidos no ponto anterior”.

5. Edificabilidade nos Espacos Agricolas e Floresiais

No Quadro 8 - Edificabilidade nos Espacos Agricolas e Florestais & alierada a dist@ncia
de Tkm para 250m relativa aos afastamentos das instalacdes pecudrias e avicola a
aglomerados urbanos.

Quanto as alteracdes & nosso entendimento:
Da andiise & proposta de dlteracdo ao regulamento, verifica-se algumas incongruéncias, nomeadamenie:

1. Na diinea a) do n°3 do Artigo 10°, deve ser clarificada para que situacdes se aplicam a
frente minima do lote, nomeadamente os 7m e os 13m, e na dlinea b) deve ser
clarificada para gue situagdes se aplicam a drea minima do lote, 300m2 e 210mz2.

2. No quadro 1 - Edificabilidade, Zonas de Vila de Gois, os indices constantes do quadro
ndo estdo de acordo com o Ariigo 10°,

3. No ponto 4.3 do Arfigo 10°, tendo em contfa que se comeca por dizer que na zona HC2
existe “predominéncia de habitagc&o unifamiliar”, qual a justificacdo para se dizer de
seguida que "a consiruc@o de habitac@io unifamiliar assume um cardcter sempre
excepciondl”? Parece-nos coniraditério. NGo se quererd antes dizer que “& permitida a
a construg@o de habitacdo multifamiliar"? Ponderar a alteragc@o da redaccao.
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4. No ponto 4 do Artigo 8° e 10° ndo se percebe claramenfe gue agqui se diga que as
“Zonas de expansGo por colmatacdo para habitacdo”, “sdo dreas (...) cuja
requalificac@o urbana passa pela manufengdo das caracteristicas de habitac@o
colectiva" e que de seguida, no n°4 do artigo 10°, se diga que sto auiorizadas nestas
mesmas zonas todos os fipos de habiiagcdo, unifamiliar e colectiva. Ponderar a
alteracdo da redaccdo.

- Corrigir redaccdo: "(...) habitacdo colectiva e servigcos".

5. No quadro 7 — Os pardmetros constantes do quadro ndo esicio de acordo com o Artigo 15°.

6. No Relatdrio de fundamentacdo, ndo é justificada a alteracéo dos indices/par&metros
propostos.

4. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

E justificada pela C.M. a isencdo de Avaliagcdo Ambiental Estratégica, "face & natureza da
alteracdo do regulamento do PDM de Godis em causa, e uma vez que a alteracdo em
guestdo ndo & perceptivel de produzir efeitos no ambiente".

Deverd ser complementada a fundamentac@o de isencdo de Avaliacdo Ambiental
Estratégia no que se refere ao n°é do Art°3° do Decreto Lei n°232/2007, de 15/06, acerca da
qualificagdo de determinado Plano ter efeitos significativos no ambiente. de acordo com
Qs critérios constantes do Anexo 1 do referido DL & ao cumprimento do disposto no n°1 do
Ari°3® do mesmo DL. Esta decisGo deve ser publicamente divulgada, nos termos do n°7 do
Art°3° do DL 232/2007, de 15/06, na redaccdo dada pelo DL 58/2011, de 04/05.

5~ CONCLUSAO

Tendo em consideracdo o disposto no n°4 do Art°75°-A do DL 46/2009, de 20 de Fevereiro —
Regime Juridico dos Instrumenios de Gestéo Territorial (RJIGT):

1. Quanto ao cumprimento as normas legais e regulamentares aplicéveis:

- Foram verificadas as disposicdes do RJGT, no que respeita & elaboracéo (n°1 e 2 do
Art®74), participagao publica (n°2 do Art°77), publicagdo em DR (dlinea b) do n°4 do
Art°148°) — Aviso n°15599/2010, no DR n°53, |l Série, de 17 de Margo.

- EBstdo, no entanto, em falia os documenios comprovativos da publicitacdo,
designadamente num semandrio de grande expansdo nacional Art*149%), e a
fundamentagdo da AAE, no gue se refere ao n% do Art°3° do Decreto Lei n°232/2007,
de 15 de Junho, acerca da qualificagcdo de deferminado Plano ter efeitos
significativos no ambiente.

2. Quanto & compatibiidade ou conformidade com os instrumentos de gestdo teniiorial eficazes:

- A proposia ndo colide com outros instrumentos de gestdo territorialmente eficazes,
porquanto nas areas de intfervencdo da proposta se aplica o PDM em vigor, ratificado
por RCM n°41/2003, publicada no DR n°72, IS-B, de 26 de Margco de 2003, alterado
pelo Aviso n°1093/2008, publicado no DR n®8, 2-5, de 11 de Janeiro.
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3. Quanto ao fundamento técnice das solucdes defendidas pela cémara municipal:

- Conforme ja referido, exisiem clgumas propostas que ndo est@o devidamente fundamentadas,
pelo que as mesmas deverdo ser esclarecidas no Relatério de Fundameniacao.

Face ao exposto, a CCDRC emite parecer favordvel condicionado & reformuiacao da
proposta de Alieracdo ac PDM, em acordo com as consideracoes referidas.

B - CONCLUSOES

Face ao exposto, as Enfidades intervenientes emitem parecer favordvel condicionado &
salvaguarda dos aspectos indicados nesta reunidio, constantes na Acta e nos pareceres em
anexo, a proposta apresentada nesia Alteracao ao Plano Director Municipal.

E ainda consfituinte desta reunid@o e respectiva Acta, o parecer anexado que franscreve os
considerandos apresentados pela Entidade ARS.

Tendo comparecido todas as Enfidades e emitidos os respectivos pareceres, apds a
reiormulacdo da proposta de Alteracdo o PDM face ao disposto em Acta, estard o
processo em condicoes de seguir para a fase de Discussdo Publica.

Sem outros assuntos, foi encerrada a reunid@o pelas doze horas, da qual se lavrou a presente
Acta que, depois de lida e aprovada, foi assinada por fodos os presenies. Foram extraidas
copias e enfregues aos representanies das Entidades, tendo sido o original entregue ao
representante da Camara Municipal.

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimenio Regional do Ceniro

U il e e

(Eng® Pedro Pereira) {Eng® Zulmira Duarte)

Adminisiracdo Regional de Salde do Ceniro
Unidade de Salde Publica do Agrupamento do Ceniro de Sadde do Pinhal Inferior Norie 1

7(@5.\3% Caishoa Alen

(Dr. Queimadela Baptisia) (Tec. Cristina Alves)

Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Ceniro

uwa %uc,mus
/(Eng Americd Margues)

ANEXQO: Documento da ARS (3 pdgs.)

ID/PP s
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PARECER SOBRE ALTERAGCAO AO
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE GOIS

Tendo a Cémara Municipal de Géis, remetido a Comissdo de Coordenacéo e
Desenvolvimento Regional do Centro, a proposta de alteracdo do Plano
Director Municipal (PDM) de Gois, esta entidade solicitou a ARSCentro, IP
parecer sobre esta alteragdo, bem como a participacdo em reunido de
conferéncia de servicos.

A Unidade de Satde Publica do Agrupamento de Centros de Salde do Pinhal
Interior Norte | (no qual esta integrado o concelho de Géis), foi delegada a
responsabilidade de emitir o referido parecer.

| - INTRODUCAO

O PDM de Goéis, devera constituir-se como instrumento que promova os
dominios prioritarios do planeamento urbano saudavel a nivel local,

nomeadamente:

- Agua, saneamento basico e higiene
- Agua;
- Legionelia;

- Construcao sustentavel.
- Espacos seguros e saudaveis, interacgdo social, planeamento urbano,
acidentes
- Habitagao e promocéo da sallde;
- Requalificagdo urbana (aglomerados e zonas de
construgéo clandestina);
- Bioclimas humanos: desenho urbano e arquitectura;
- Planeamento urbano, qualidade de vida e salde;
- Bem-estar na envolvente residencial:
- Bem-estar e tipos de solugbes habitacionais;
- Equidade e salde e inclusdo dos grupos sociais mais
vulneraveis;
- Apoios a habitacéo e reabilitacio urbana;
- Seguranga ao longo do ciclo de vida:
- Acessibilidade da habitagdo, bem-estar fisico, social e é‘

mental; wﬁi&

MINISTERIO DA SAUDE

Av, Bombeiros Volumidrios — 3350-152 VILA NOVA DE POIARES - Telefone = 239 421 285 - Telefax — 239 421 959 - E-moail — usp.ocespimt®sescoimbra.min- 1
saude.pt
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Unidade de Saide Pdblica
- Acidentes domésticos e de lazer;
- Determinantes ambientais de estilos de vida.

- Construgéo sustentavel, combustiveis limpos, sistemas de aquecimento,
reducéo da emissao de poluentes, qualidade do ar, sequranca alimentar
- Construgdo sustentavel;
Bem-estar e conforto ambiental da habitacéo;
A influéncia do tempo/clima na saude;
Qualidade do ar interior;
Qualidade das  construgées (impermeabilizacéo,
comportamento térmico e acustico) e salude;
Utilizacao de energias renovaveis;
Amianto na habitacao/edificagdo e doencgas respiratorias;
Humidades e bolores;
Seguranca alimentar.

t

T

- Agentes quimicos, fisicos e biolégicos, produtos e tecnologias
Produtos quimicos e seguranga doméstica;
Ruido e efeitos nocivos na salde;

- Campos electromagnéticos;

Boas praticas agro-ambientais.

1

Il - PDM DE GOIS
- PROPOSTA DE ASPECTOS A INCLUIR E/OU MELHORAR

Apods a analise do documento apresentado, relativo & proposta de alteracéo ao
PDM de Gois, deverdo ser colocados a consideracao em sede de reuniéo de
Conferéncia de Servigos, a inclusédo dos seguintes aspectos:
e art. 56° (estacdes de tratamento de residuos soélidos urbanos) —
espaco vedado com acesso condicionado a pessoas e animais;

e art. 58° (areas de proteccéo aos sistemas de abastecimenio de
agua)- caracterizagao referente a estagdes de tratamento de agua e
reservatorios;

e art. 59° (areas de proteccdo aos sistemas de esgotos das aguas
residuais domesticas) — referéncia a area de protecgéo das fossas -
uso individual.
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Unidade de Sadde Piblica p

Devera ainda ser incluido artigo especifico para:
e Instalacoes para actividade pecuaria — a distancia minima de 250 m

de afastamento dos aglomerados urbanos, ndo devers ser tinico
critério para legitimar a instalagédo de actividade pecuéria.

Vila Nova de Poiares, 17 de Junho de 2011

O Coordenador da USP
ACES PIN |

!

Anténio Firmino Queimadela Bapiista

Av, Bombeiros Voluntdrior — 3350-152 VILA NOVA DE POIARES - Telefone — 239 421 285 - Tefefax — 239 421 959 -

raude.pt

A Técnica Salde Ambiental
ACES PIN |

Crishoo. RWES

Cristina Alves

i

MINISTERIO DA SAUDE

E-mail — usp.acespini@srrcoimbrea.tmin- )



Ministério do Ambiente ¢ do Ordenamento do Territarie
Comissdo de Coordenacdo ¢ Desenvoivimenio Kegional do Centro

Conieréncia de Services

ao abrigo do n®3 do Art® 75°-C do DL 46/200%, de 20 de Fevereiro

ALTERACAC AO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE GOIS

LISTA DE PRESENCAS:

2011/06/21
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