Municipio deGois

Delimitacéo @ Area de Reabilitacdo Urbana

Area de Reabilitaciorblana dePonte de So6téo

Proposta de Delimitagéo
01.2018 0 atualizado face a Lei n® 114/2017, de 29/12



Deimitac&o da Area de Reabilitagaddna dePonte de S6téo

INDICE

1 INTR@UCAO 4
2 ENQUADRAMENTO LEGAL 6
3 CARATERIZACAO DA AREA 7
4 FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO 20
5 OBJETIVOS 23
6 DELIMITACAO DA ARU 25
7 BENEFICIOS FISCAIS 29
8 BIBLIOGRAFIA 33
ANEXO { PLANTSDA DELIMITACAO DA ARUFBNTE DE SOTAO 34
ANEXO H QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS 37

ANEXO lic EXTRATOS DA LISTA | DO CODIGO DO IVA E DO ESTATUTO DOS
BENEFICIOS FISCAIS 39

ANEXOVY ¢ PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO DISPONIVEIS A BREA DE
DOCUMENTO 46



Deimitac&o da Area de Reabilitagéaddna dePonte de S6téo

ACRONIMOS

ARU- Area deReabilitacido Urbana

CMG- Camara Municipal d&4dis

DL- Decretclei

DR- Diario da Republica

EN ¢ EstradaNacional

IHRU- Instituto da Habitagc&o e da Ralitacdo Urbana

IMI - Imposto Municipal sobre Igveis

IMT - Imposto Municipal sobre as Transniiss Onerosas de Iowveis

IRG Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletiva
IRS Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares

IVA- Imposto sobre o Valokcrescentado
RCM- Resolgé o do Conselho de Ministros
RJIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

RJRU Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

ORU- Operacéo de Reabilitacdo Urbana
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1 INTRODQAO

O presente documento apresta a proposta de delimitacido da Area de
Reabilitagdo Urbana deonte de Sdétapcadiante designada por ARU &ente de
Sétaoou ARUPS.

A reabilitagdo urbana afirmse cono uma componente fundamental das
politicas urbanas e da habitacéo, refletindo uma ndédgica de ocupacédo do
territério, assente na contencao dos perimetros urbanos, na mobilizacécele
solos expectantesna utilizagcao dos edificios existentes e na requalificacdo dos
espacos publicos que os servem.

A requalificagdo urbana visa a manutéocdo tecido urbano existente e a sua
modernizacéo, através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo
dos sistemas de infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos verdes de
utilizac&o coletiva e de obras nos edificios.

Localizada onde se ctér existido um castro lusitano, na imediagdes de mina de
ouro romana, a aldeia de Ponte de Sétasele/olvedsena margem esquerda do
rio Sétao, afluente do rio Ceira, com nascente na Serra da Lousa.

A malha edificada do lugar € bastante marcada pelagmea da fabrica de papel

e das construcdes a ela associadas. A laboragéo na fabrica de papel teve inicio em
1821, e embora j& ndo se encontre em funcionamento, em muito contribuiu ao
longo dos tempos para o crescimento da aldeia e para o desenvolvimento
socioeconomico de Ponte de Sétadassim como da freguesia e do concelho de
Gais, aos quais pretence.

Com a desativacdo dkabrica de Papel de GéiBpnte de So6tdo herda um
patrimoénio cultural e edificado, e uma afei¢do ao lugar.

Urge preservar o patrimoai histérico e cultural do lugar o associado ao
complexo fabril e o restante, ligado aotidiano dos seus habitantesassim

como melhorar as redes de infraestruturas e incentivar a requalificacdo do
4
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parque habitacional, potenciado assim o desenvolvimesbcioeconomico de
Ponte de Sétao a melhoria da qualidade de vida.

E énesse sentido que a autarquia propde pardugar de Ponte de Soétdm
delimitacdo de uma ARU e consequente desenvolvimento da respetiva Operacdo
de Reabilitacdo Urbana.

Figural - Vista aéreale Ponte de S6tao

Fonte:GoogleMaps
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2 ENQUADRAMENTEOEGAL

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana obedece ao disposto no
Regime Juridico da Reabilitagdo UrbdRadRU), aprovado pelo Decrétei n°®
307/2009, de 23 de outubro e alterado e republicado pela Lei n°® 32/2012, de 14
de agosto, nomeadamente no artigo 13°. Assim, acompanham e complementam
esta Memoéria Descritiva e Justificativa, a Planta com a Delimitacdo da Area
abrangida (Anexo ¢ Plantas da Delimitacdo daARU dePonte de S6tdpe o
Quadro dos Beneficios Fiscdisnexo Il), designadamente os associados aos
impostos munifpais sobre o patriménio, com@ Imposto Municipal sobre
Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosasddeis

(IMT), nos termos da lei aplicavel em vigor.

As ARU sdéo, portanto, areas territorialmente delimitadas que ficesth uma
intervencao integrada, em virtude da insuficiéncia, degradacédo ou edsokia

¢ dos pontos de vista do uso, da solidez, dguwanca, da estética ou ainda da
salubridade- dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo

coletiva e dos espacgos verdes e de utilizagéo coletiva (artigo 2° do RJRU).

Enquanto politica publica, a reabilitacdo urbana €, portantoindambéncia da
administragcdo publica, ainda que se considere dever dos proprietarios assegurar

a reabilitagdo dos seus edificios e fragfes.

Assim, é a Camara Municipal que compete a Delimitacdo da ARU, de acordo com

a tramitacdo disposta do RJRU e sdgmiente apresentada:

PROCESSO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DEFINICAO DE ELABORACAO -MEMORIADESCRITIVAE DELIBERACAO DELIBERACAO ENVIO DO ATO IHRU
JUSTIFICATIVA, CONTENDOA
OBIJETIVOS DE PROPOSTA CARATERIZAGAO DA ARU, OS CRITERIOS DA DA DE
SUBJACENTES A SUA DELIMITAGAO EOS o o =
PARA A ARU DE OBJETIVOS ESTRATEGICOS APROVACAO APROVACAO APROVACAO
DIEEAIAERS -PLANTA COM A DELIMITAGAO DA j (ENVIODA ::) (ENVIODO ATO DE j PARA: Zl;ii:;cszgrf::::é;is
DA ARU L PROPOSTA PARA A APROVAGCAOPARA A DODR .

AM)

-QUADRO COM OS BENEFICIOS
FISCAIS ASSOCIADOS ADS IMPOSTOS
MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO (IMI E IMT) E
OUTROS (IVA, IRS, ..}

cm)

DIVULGAGAONO
SITE DO MUNICiPIO

Figura2 - Tramitacdo do processo de delimitacdo da ARU
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As intervencBes de reabilitacdo urbana devem desenvedgerde forma
articulada, através de Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) que ocorrem
dentro das Areas de ReabilitacBlobana (ARU).

Deve a Camara Municipal de Gdéis (CM@m prazo de 3 anos seguintes a
aprovacdo da ARU dPonte de So6tdp propor a Assembleia Municipal a
aprovacao da correspondente Operacdo de Reabilitacdo Urbana, que se
desnvolvera através de Plano de Pormenor (cumprindo o disposto no RJIGT) ou
através de instrumento préprio (devendo ser elaborado, para o efeito, um Plano

Estratégico de Reabilitacdo Urbana).

3 CARATERIZACA®B AREA

A Area de Reabilitacdo Urbana Bentede Sétdocorresponded aldeia de Ponte
de Sétdo,incluindo também os lugares de Alegria, onde se l@@ao antigo
complexo fabril, o Pontdo do Seladinho, junto a EN 342, o lugar de Conhais e o de

Albergaria, a nordeste e sudoeste de Ponte de Sétéo, respeente.

A éarea delimitada englobajnda um trogo da EN342, que ligando a EN2, garante

0 acesso a Gois, sede de freguesia e de concelho.

Sado seguidamente apresentados alguns dadstatisticos; Censos 201t da
area em estudo, embora ndo tenham aspondéncia direta com os limites
propostos para a ARU, uma vez que as subsecdes selecionadas (subsec¢bes do

INE) ndo tém os mesmos limites fisicos, como demonstra a figura seguinte.
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Residual

,/7 £ y -
Conhg;us

“Albergaria X
’ Pontao do
Seladinho

Delimitacdo da ARU

Figura3 - Subsec¢fes ediaticas consideradas no estudo

A andlise aos dados permite concluir que a area em estudo se carateriza
essencialmente por um populacdo envelhecidam@ais de 1/4 da populacdo
residente tem mais de 65 anos) e que ofiedido mais recente (poster a 2001)
representa apenas8,7% do tdal de edificios X6 edificios no total das
subseccdes). Tratse de uma zona maioritariamentesidencial, contabilizando

se 136 alojamentosem 184 edificios ou seja,1,35 alojamentos po edificio.
Destes, cerca de7% encontravanse vagos Relativamente a existéncia de

esgotos, a data dos Censos 2011 todos os alojamentos ocupados como residéncia
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habitual possuiam rede de esgot@mbora ndo ligados a rede publica, uma vez

gue as obras deaneamento e ligacdo a uma nova ETAR serdo iniciadas em breve.

Individuos residentes 2011

X Mo |y2Ee > 65 anos
total
n° % ne %
280 25 8,93 77 27,50
Edificios
| construidos antes 1919 | construidos 2002011
tota
n° % ne %
184 23 12,50 16 8,70
Alojamentos
vagos com esgotos
total
n° % ne %
116 20 17,24 115 100*

Tabelalg Dados estatisticos nas subsec¢be$date de Sotéo.

Fonte: INE, Censos 2011
*Do total de alojamentos ocupados como residéncia habitual

E possivelerificar ainda que habitavam, & data dos Censos, apedasdiyiduos
por alojamento. Ou seja, apesar de ndo se verificarem muitos edificios vagos,
uma grande parte das habitacdes tinha apenas um habitante, sendo elevada a

probabilidade de ser tratar denu individuo com mais de 65 anos.

O indice de envelhecimentala populagéo tem aumentado, de resto, um pouco

por todo o pais, com maior incidéncia nos concelhos do interior, de que Gois ndo
€ excegdo. O gréfico seguinte permite perceber que o indice ddhamimento

no concelho de Gais é inclusivamente superior ao da média da Regido da Coimbra

e bastante acima da média nacional (Portugal continental).

Acentuado pelo contexto generalizado da crise econémica, o elevado indice de

envelhecimento da populacdo &obretudo justificado pelaemigracao da

1 Relacéo entre a populacéo idosa e a populacédo jovem, definida habitualmente como o quociente
entre o nimero de pessoas com 65 ou mais anos e 0 nimero de pessoas com idades compreendidas
entre os 0 e os 14ms (expressa habitualmente por 100 pessoas dos 0 aos 14 ghes$os 2011)
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populacdo em idade ativa, por via do abandono da agricultura e do éxodoeural,

pela baixa taxa de natalidade.
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Graficol ¢ indice de envelhecimento da populagéo

Fonte: Pordata

Geogaficamente, agrande maioria dos edificios vagos locatizano lugar de
Ponte de S6tdo, a nordeste da Capela de Sdo Gens e Santa Ana, onde também se
localizam os edificios mais antigos, assim como as ruas mais estreitas e menos

salubres, onde a acessidide é limitada.

Toda a area delimitada como Area de Reabilitacdo Urbana apresenta caréncias ao

nivel do espaco publico, nomeadamente de infraestrutura¢éo e pavimentagao

10
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Delimitacdo da ARU

Figurad ¢ Numero deedificios construidos antes de 191®r subsecc¢éo

estatistica

A imagem seguinte apresenta a localizagdo dos principais imoveigedesse
histérico e patrimoniak aqueles cujo valor € reconhecig®lo PDM de Goise
0S equipamentos existentes na aragora delimitada, descritos de forma breve

nas Tabelas 2 e 3.

Existem ainda na area delimitada outras importantes estruturas, do ponto de
vista funcional, como a ponte sobre a Ribeira da Ponte do Sdddohém
conhecida como Ribeira de Albergaoia Ribeia da Lomba do Mouro, mas que

ndo apresentam singular interesse, histdrica ou arquitetonicamente falando.

11
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Figura5 ¢ Iméveis de valor patrimonial e Equipamentos na ARWdete de
SHtéo.
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IMOVEIS DE VALORTRIMONIAHISDORICO E COURAL

Imoével

Descricao

Classificacao

Complexo fabril
da Companhia
de Papel de
Ponte de Sétao

Conjunto de vérios edificiospbretudo
pavilhdes da fabrica, de varias épocas de
construcéo; o edificio industrial mais antig
data de 1912 e tem ds pisos, com
estrutura de madeira, paredes de alvenari
de tijolo e telha ceramica.

Nos anos 50 e 60 do século XX construira
se novos pavilhdes, de elevado-giéeito,
com estruturas em betéo e coberturas em
telha ceramica e chapa metalica.

Referido ndPDM de Gois
(DR 72) como Espaco cultur
de Interesse Arqueoldgieo
industrial (anexo Il do
Regulamento)

AntigaEscola
Priméaria de
Ponte de Sé6tao

Edificio de planta retangular, de um piso e
cobertura de duas aguas, em telha cerami
Encontrase de momend desocupado.

Referido no PDM de Gois
(DR 72) como Espaco cultur
de Interesse Arquiteténico e
artistico, a propor para
classificagdo como Imdével d
Valor Concelhio/Imével de
Interesse Municipal (anexo |
do Regulamento)

Edificio construidmos anos 40 do século X

Ermida de tem planta quadrangularcobertura de Referido no PDM de Gois
Nossa Senhora P . d g ~ - (DR 72) como Outros valore
- quatro aguas, em telha ceramica, yartico L o

do Rosépo do . arquitetdnicos e artisticos
. exterior coberto e pequeno adro.
Céu (arexo Il do Regulamento)
Referido no PDM de Gois
Ponte de um Ponte sobre o Rio $b, na Estrada Nacion| (DR 72) como Outros valore

arco em xisto

EN342 com arco de volta perfeita.

arquitetonicos e artisticos
(anexo Il do Regulamento)

Chafariz

Antigo clafariz de duas bicas, junto a foz d
Ribeira de Ponte de SétaouRibeira da
Albergaria owda Lomba do Mouragom o
Rio Sotéo.

Referido no PDM de Gois
(DR 72) como Outros valore
arquitetonicos e artisticos
(anexo Il do Regulamento)

Capela Nova de

Edificio construido em 1969, de invocacac
Sao Gens, como a anterior capela existen
no lugar.

Tem planta retangular e cobertura de dua
aguas, em telha ceramica, e é ladeada de

Referido no PDM de Gois
(DR 72) como Outros valore

Séo @ns torre sineira. arquitetonicos e artisticos
Esta implantada com entrada a sul, a uma (anexo Il do Regulamento)
cota superior aa via de acesso, sendo o
acesso feito por escadaria a eixo com a
entrada.
- Peauencedificos de planta trapezoidal | geferigo no oM de Gois
Capela Antiga (DR 72) como Outros valore

de Sao Gens

Tem um piso e cobertura inclinada, de duz
aguas, em telha ceramica.
Foi recentemente reabilitado.

arquitetonicos e artisticos
(anexo Il do Regulamento)

Solar dos Baeta

Edificio senhoriade um piso e cave, e
telhado de quatro aguas.

Referido no PDM de Gois
(DR 72) como Outros valore
arquitetonicos e artisticos
(anexo Il do Regulamento)

Tabela2¢ Imoveis de valor patrimonidlistorico e culturaha ARUPS

Fonte:PDM de Gois, RCM n° 41/2003 & !

Ct ONR OF qWRSS Gt AMELASHE oBiS2 DRZA &S & LIk ee?
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EQUIPAMENTOS

Ponte de Soétao

Equipamento Dominio Descrigdo / Observacgdes
. Escola Bésica do 1° Educagcéo Edificio de planta retangular, de um piso e
Ciclo de Ponte de cobertura de duas aguas, em telha ceramica
Sotéao Encontrase de momento desocupado.
. Associacédo de Edificio de planta retangular, de dois pisos e
Melhoramentos e cobertura de duas aguas, em telha ceramice
PN Cultura . . .
Assisténcia de Ponte Possui campo de gmws no exterior.
de Sétao
* Jardim Infantil de Educacsio Edificio de planta em L, de um piso e cobert

de duas aguas, em telha ceramica.
Encontrase de momento desocupado.

. Casa do Povo de
Ponte de Soétao

Cultura / Agédo Social

Edificio de planta retngular,de um pisce
cobertura de duas 4guas, em telha ceramice

. Cemitério de Ponte di
Sétao

QOutros

A zona mais densamente edificada é o pequeno nlcleo a nordeste da Capela de
Sao Gens e SanfAna, onde se denota ndo sé a antiguidade os edificios como da

prépriamalha urbana, composta por constru¢cdes adossadas, na maior parte dos

Tabela3¢ Equipamentosia ARUPS

casos, e cujas fachadas formatam as ruas estrdj@s vezes sem acesso

automovel)e alguns alargamentos.

Denotase ainda antiguidade nos edificios no lugke Alegria, junto a Estrada

Nacional EN342 e na sua ligagdo, pela encosta, até a zona da antiga fabrica de

papel.

Mas, de uma forma geral, desenvolvimento da Ponte de Soét@lecorreu, de

forma dispersa, ao longdos eixos viario® junto a ibrica,procurando a melhor

exposicdo solar e os declives menos acentuados

O estado de conservacédo e urgéncia de intervencgdo, quer no edificado quer no

espagco publico, é bastante varidvel ao longo de toda a area delimitada,

independentemente da sua época de construcao.

14



Deimitac&o da Area de Reabilitagéaddna dePonte de S6téo

Figurast e 7 ¢ Instalagbes da antiga fabrica da Companhia de Papel de Gais.

TR

Figura8 ¢ Antiga Eeola Priméaria déPonte de So6téo / Escola EB 1 de Ponte de

Sétao.
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Figura®9 e 10¢ Ermida de Nossa Senhora do Rosario do Céu.

Figurall ¢ Ponte de um Arco em Xisto

Figural2 ¢ Chafariz.
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