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A Presidente da Camara
Reunido do Executivo de 14.02.2018

AREA DE REABILITAGAO URBANA DE PONTE DO SOTAO/PROPOSTA DE
APROVAGAO - A senhora Presidente informou que o presente documento
apresenta a proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Ponte do
Sotao ou ARUPS.
---A reabilitagdo urbana afirma-se como uma componente fundamental das

politicas urbanas e da habitagao, refletindo uma nova légica de ocupagdo do
territorio, assente na contengao dos perimetros urbanos, na mobilizagdo dos seus
solos expectantes, na utilizagao dos edificios existentes e na requalificagdo dos
espagos publicos que os servem. A requaiificagdo urbana visa a manutengio do
tecido urbano existente e a sua modernizagao, através da realizagdo de obras de
remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas,
equipamentos e espagos verdes de utiliza¢ao coletiva e de obras nos edificios.
Localizada onde se cré ter existido um castro lusitano, na imediagGes de mina de
ouro romana, a aldeia de Ponte de Sé6tao desenvolveu-se na margem esquerda do
rio Sotao, afluente do rio Ceira, com nascente na Serra da Lousd. A malha
edificada do lugar & bastante marcada pela presen¢a da fabrica de papel e das
construgbes a ela associadas. A laboragao na fabrica de papel teve inicio em
1821, e embora ja ndo se encontre em funcionamento, em muito contribuiu ao
longo dos tempos para o crescimento da aldeia e para o desenvolvimento
socioeconémico de Ponte de Sétao, assim como da freguesia e do concelho de
Gois, aos quais pertence. Com a desativagio da Fabrica de Papel de Gois, Ponte
de So6tdo herda um patriménio cultural e edificado, @ uma afeigdo ao lugar. Urge
preservar o patriménio histérico e cultural do lugar - o associado ao complexo
fabril e o restante, ligado ao quotidiano dos seus habitantes - assim como
melhorar as redes de infraestruturas e incentivar a requalificagdao do parque
habitacional, potenciando assim o desenvolvimento socioeconémico de Ponte de
Sétdo e a melhoria da qualidade de vida. E é nesse sentido que a autarquia
propde para o lugar de Ponte de Sétdo a delimitagdo de uma ARU e consequente

desenvolvimento da respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana.
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-----Mais informou, que a ARU Ponte de Sétao, engloba seis areas, ou momentos
do seu desenvolvimento e morfologia urbana, procura criar condigées para novas
sinergias entre elas. Sdo esses momentos: a) Ponte de Sétao — PS: nicleo mais
antigo de povoamento, na margem esquerda do Rio Sétdo, procurando a melhor
exposigao solar; b) Complexo fabril da antiga Companhia de Papel de Géis — CP:
edificios abandonados onde se localizavam as instalagdes administrativas e
laborais da antiga fabrica de papel, em ambas as margens do Rio S6tdo; c)
Alegria — A: edificagdes do lugar da Alegria, junto & EN342; d) Pontdo do
Seladinho — Pse: edificagdes do lugar do Pontdo do Seladinho, junto 4 EN342; e)
Conhais — C: edificagbes no lugar de Conhais, junto a estrada; f) Albergaria — Al:

edificagbes no lugar de Albergaria, junto & estrada.
----- Informou ainda, que a ARU de Ponte S6tdo tem os seguintes objetivos
especificos: Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados,
devolutos ou funcionalmente inadequados; Melhorar as condigdes de
habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espacos nao
edificados; Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio, através da
atribuigdo de beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros
programas de apoio; Promover a reocupagdo do edificado/fragdes desocupadas,
atraves da adaptagdo destes espagos a novas fungées dinamizando este mercado
com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos publicos; Criar
condicdes para um maior dinamismo imobilidrio, que potencie novos atores locais;
Promover a estrutura morfolégica e cadastro urbano; Restaurarfincentivar a
reabilitacdo do patriménio histérico, arquiteténico e paisagistico; Valorizar o
patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana: Incentivar
intervengbes coerentes, integradas e profundas, com vista a melhoria da
qualidade do espago publicos da aldeia de Ponte S6tdo, nomeadamente ao nivel
das infraestruturas (sobretudo, com a instalagdo da rede publica de recolha e
tratamento de aguas residuais) e da requalificagdo dos espagos verdes e espagos

urbanos e equipamentos de utilizagdo coletiva.
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-----Prosseguiu, informando que a delimitagdo da ARU de Ponte So6tao produz os
seguintes efeitos: Obriga & definicdo pelo municipio de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais, nomeadamente IMI e IMT; Confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios cu
fragoes nela compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana, nomeadamente em sede de IVA, IRC e IRS e
compromete o municipio a aprovar uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana para
esta area num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.--—---
-—-—-Em relagao ao gquadro de beneficios fiscais e outros apresentados, informou
que atinge os limites que a legislagdo permite em relagdo ao IMI, IMT, IRS, IRC e
IVA, sendo ainda proposto no ambito das competéncias adstritas a assembleia
municipal, no @mbito da fixagdo do valor das taxas urbanisticas e de edificagdo, a
concessdo de incentivos em relagdo aos valores aplicados a entrada de processos
de obras particulares, emissdo de alvaras de licenga de obra e admissdo de
comunicagdes prévias, relativos a agbes de reabilitagao do edificado.------------------
------ Face ao exposto, a senhora Presidente propds que o Executivo delibere no
sentido de aprovar a ARU de Ponte Sétao, constituida pelos elementos em anexo
- Meméria descritiva e justificativa, planta de delimitagdo da ARU e quadro de

beneficios fiscais, bem como remeter o presente assunto a Assembleia Municipal

para deliberagéo.
----- Acrescentou que a Assembleia Municipal devera remeter a deliberagdo a
Cémara Municipal que tera a responsabilidade de reencaminhar 0 mesmo para o

instituto da Habitagéo e Reabilitaggo Urbana, publica-lo em Diario da Replblica 2°

série e publicita-lo através do “site” da autarquia.
--—--Por ultimo, informou que os prazos relativos ao contrato de prestacdo de
servigos em curso, por parte da DWN, Lda, se encontram suspensos para
elaboracdo das fases seguintes, nomeadamente: elaboragdo da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), sem a qual a delimitagao da ARU caducara no prazo

de trés anos e respetivo Plano Pormenor ou Plano Estratégico de Reabilitagdo
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Urbana (PERU).
----- A Camara tomou conhecimento e deliberou por unanimidade aprovar a ARU
de Ponte Sétdo, constituida pelos elementos em anexo - Meméria descritiva e
justificativa, planta de delimitagdo da ARU e quadro de beneficios fiscais.-------------
--Mais deliberou por unanimidade remeter o presente assunto 4 Assembleia para

deliberagao.
----- A presente deliberagéo foi aprovada em minuta, para efeitos imediatos,—--------
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