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1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta o Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana, adiante designado de PERU, da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de

Gois.

Trata-se do documento que orienta a Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) a
desenvolver nesta ARU. E um instrumento préprio que enquadra uma ORU
sistematica, com vista a uma intervengdo integrada de reabilitagdo urbana
(reabilitagdo do edificado e das infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e

espacos urbanos), associadas a um programa de investimento publico.

A reabilitagdo urbana afirma-se como uma componente fundamental das
politicas urbanas e da habita¢do, refletindo uma nova légica de ocupacgdo do
territério, assente na contengao dos perimetros urbanos, na mobilizagdo dos seus
solos expectantes e na utilizagdo dos edificios existentes e na requalificagdo dos
espagos publicos que os servem. Visa a manutengdo do tecido urbano existente e
a sua modernizagdo, através da realizacio de obras de remodelagdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos
verdes de utilizagdo coletiva e de obras nos edificios, com vista a melhoria da
qualidade de vida e do ambiente urbano em geral, e de atratividade, centralidade

e multifuncionalidade da vila de Gois.

A vila de Gois é uma vila de fundagdo medieval, sede da freguesia e do concelho
homonimos e localizada a cerca de 30km da capital de distrito, Coimbra. Situada
num vale, no extremo ocidental da Serra do Agor, e com o nucleo original na
margem direita do Rio Ceira, Gois integra a Regido Centro e a Comunidade

Intermunicipal da Regido de Coimbra (CIM — Regido de Coimbra).

Dada a antiguidade da sua fundagdo, o nucleo histdrico da vila de Géis apresenta
um notavel conjunto de imdveis com reconhecido valor patrimonial, sendo por

isso um polo de atratividade com um grande potencial turistico, exponenciado
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pela presenca do rio e das zonas de lazer associadas as suas margens, assim como
do parque de campismo, situado na margem esquerda do rio, no chamado

parque do castelo.

Neste sentido, entendeu a autarquia, enquanto entidade publica com a
incumbéncia de adotar as medidas necessarias a reabilitagdo urbana, dever
delimitar uma ARU na vila de Gaéis, desenvolvendo agora para ela uma Operagdo

de Reabilitagcdo Urbana através deste instrumento préprio — o PERU.
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Figura 1- Limite da Area de Reabilitagdo Urbana de Gois —imagem aérea (Google Earth)
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo do PERU obedece ao disposto no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro e

alterado e republicado pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto.

Apdbs a aprovacdo da ARU, e num prazo de trés anos, deve a CMG propor a
Assembleia Municipal a aprovacdo da correspondente Operacgdo de Reabilitagdo
Urbana, que se desenvolvera através de Plano de Pormenor (cumprindo o
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT) ou
através de instrumento préprio (devendo ser elaborado, para o efeito, um Plano

Estratégico de Reabilitagdo Urbana).

Sendo as ARU dareas territorialmente delimitadas que justificam uma intervengao
integrada, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia — dos pontos
de vista do uso, da solidez, da segurancga, da estética ou ainda da salubridade -
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagcdo coletiva e dos
espacos verdes e de utilizagdo coletiva (artigo 22 do RJRU) — a prossecugdo dos
seus objetivos obriga a uma definicdo estratégica e programada, no tempo e em

custos.

Assim, e como ja referido, para a ARU de GOIS o municipio optou pela elaboragdo
de uma ORU sistematica, enquadrada num PERU (artigo 82 do RIRU), dado tratar-
se de uma area com elevado valor histérico-cultural e com clara necessidade de
uma reabilitagdo integrada, e que envolva também outros atores (parcerias com

entidades privadas).

O envio para aprovacgdo pela Assembleia Municipal é antecedido pela submissdo
do projeto de ORU ao IHRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P.,
cujo parecer, ndao sendo vinculativo, deve ser devidamente ponderado pela
Camara. Ha ainda lugar a Discussdo Publica, nos termos do RJIGT para os Planos

de Pormenor (20 dias - artigo 862 do DL n2 80/2015, de 14 de maio).

A imagem seguinte apresenta a tramitacdo da aprovacdo da ORU Assim, de

acordo com o disposto no RJRU.
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Figura 2 - Tramitagdo do processo de delimitagdao da ORU

Apesar do dever dos proprietarios em assegurar a reabilitacdo dos seus edificios e

fragGes, consagrado na leit (artigo 62 do RJRU), é a administragdo publica que

cabe a incumbéncia da adogcdo de medidas necessdrias a reabilitacdo urbana,

dado tratar-se de uma politica publica.

A aprovacgdo de uma ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para

efeitos de expropria¢do ou da venda forcada de imdveis localizados na ARU, bem

como da constituicdo sobre os mesmos das servidGes necessarias a execugdo da

operacdo de reabilitacdo urbana.

1
Ndmero 1 do Artigo 62 do RJIRU: “ Os proprietérios de edificios ou fragdes tém o dever de assegurar

a sua reabilitagcdo, nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutengdo ou reposi¢do

da sua seguranga, salubridade e arranjo estético (...)".
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3 METODOLOGIA DE TRABALHO

A elaboracdo deste Programa Estratégico desenvolveu-se em varias fases e de

acordo com a metodologia seguidamente apresentada.

3.1 LEVANTAMENTO DE CAMPO

O levantamento do edificado, vias e restantes espacos publicos e espacos verdes
decorreu nos meses de julho e agosto de 2016, havendo no entanto muitas

situacgOes ja analisadas e documentadas aquando da delimitagdo da ARU de Gais.

A metodologia adotada consistiu na caraterizacdo do edificado, pelo exterior,
com especial enfase em indicadores como o numero de pisos, usos, valor

patrimonial e estado de conservagao.

Sempre que possivel, procurou-se perceber o estado de conservagao dos edificios

no interior.

Os dados foram registados em fichas de caraterizagdo, em cartas elaboradas para

o efeito (com base na cartografia disponibilizada pela CMG) e fotograficamente.

3.2 LEVANTAMENTO DE DADOS

Foram ainda analisados varios indicadores estatisticos referentes as subsec¢des
gue abrangem a ARU, nomeadamente os publicados pelos Censos 2011, assim
como bibliografia referente a drea, nomeadamente a disponivel no Inventario do
Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdonico (SIPA), disponivel para

consulta na pagina de internet da Dire¢dao-Geral do Patrimdnio cultural.

3.3 TRATAMENTO DE DADOS E DIAGNOSTICO

Os dados recolhidos em campo foram introduzidos e trabalhados num sistema de
base de dados SIG (Sistemas de Informagdo Geogréfica), sendo algumas das

cartas tematicas produzidas também em ambiente de tecnologia .dwg.

Os indicadores estatisticos foram trabalhados simultaneamente em SIG e em

tabelas de calculo.
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3.4 ELABORACAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO

A elaborag¢do do PERU assentou, primeiramente, na analise aos dados recolhidos
e tratados. Permitindo um diagndstico da darea da ORU nos seus varios setores —
infraestruturas urbanas, espacos urbanos de utilizacdo coletiva, espacos verdes
de utilizagdo coletiva, edificado e equipamentos — foi possivel tragar alguns eixos

estratégicos com vista a reabilitacdo urbana.

Paralelamente, a CMG elaborou o Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana (junho
de 2016), tendo assim definido algumas intervengOes estratégicas para a
regeneracdo urbana da Vila de Gdis, que foram naturalmente incorporadas no
Programa do PERU, ndo apenas pela razdo dbvia de serem intervencdes
prioritarias para o executivo camarario, mas porque de facto corresponderem a
importantes momentos de “cirurgia urbana”, essenciais para a reabilitagdo fisica

dos espacos da vila e para a dindmica funcional de todo o concelho.

A definicdo da estratégia de reabilitacdo urbana, identificacdo de agdes
estruturantes, prazos e financiamentos, e restante conteddo do PERU resulta,
portanto, de trabalho participado entre a equipa técnica, o executivo e o corpo

técnico da CMG.
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4 A ARU DE GOIS

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Gdis corresponde a vila de Gois,
incluindo o centro da vila — nudcleo histérico — e as zonas de expansao,

essencialmente para norte, e sobretudo ao longo da margem direita do rio Ceira.

Esta area engloba ainda o trogo da EN 2 (que se desenvolve paralelamente ao rio,
na margem esquerda, e que toma aqui o nome de rua Doutor Padre Antdnio

Dinis), assim como parte do Bairro de S3o Paulo e da zona do castelo.

A ARU de Gois foi aprovada em Assembleia Municipal no dia 28 de abril de 2016 e
publicada pelo Aviso n? 6264/2016 no Diédrio da Republica n296/2016, Il Série de
2016-05-18.

Os documentos que a compdem encontram-se disponiveis no site do municipio
em www.cm-gois.pt, na Divisdo de Gestdo Urbanistica, Planeamento e Ambiente

da Camara, e no site do IHRU (www.portaldahabitacao.pt).

A Area de Reabilitagdo Urbana de Gdis tem 36,12ha, e engloba o centro da vila,
nomeadamente o nucleo mais antigo, a praia fluvial e o parque de campismo, e
as zonas de expansdo mais recente, essencialmente para oeste, na outra margem

do rio, e para norte.

Genericamente, o limite da ARU é tracado (no sentido dos ponteiros do relégio)
pelas traseiras das edificacbes da Rua de Santo Antdnio e pela Rua Stanley
Mitchell, seguindo para norte, incluindo os edificios mais recentes e o
supermercado Miniprego, e o loteamento e grande parte do Bairro Verde, onde
inflete para sul e abarcando as edificacdes existentes, incluindo as oficinas da
CMG, a Biblioteca Municipal, o Centro Social Rocha Barros, o Quartel dos
Bombeiros Voluntario de Gdis, o Bairro da Bota e a antiga escola primaria.
Seguindo o sopé da encosta, o limite da ARU abarca o cemitério e a igreja
paroquial, atravessando o rio para poente e contornando o parque de campismo,
incluindo assim o morro do castelo e as edificagdes do Bairro de Sdo Paulo, junto
a EN2, estendendo-se para Oeste e incluindo a sede da ADIBER. De forma linear,
paralelo ao rio na sua margem esquerda, o limite da ARU inclui o troco da EN2 até
ao n6 com a EN 342, a norte, assim como as casas servidas por essa via, descendo
novamente até ao Bairro de Sdo Paulo, onde atravessa o rio até a Rua de Santo

Antonio.
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Ou seja, a ARU de Godis engloba os principais largos/espagos verdes e
equipamentos da vila, as ruas que os unem e o edificado entre eles, tal como

conta da Planta da Delimitagdo da ARU, na imagem seguinte.

Figura 3 - Limite da Area de Reabilitacdo Urbana de Gdis - cartografia.
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5 CARATERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA

A definicdo de uma estratégia de reabilitagdo, com a identificagdo de
intervengbes estratégicas e sua execugdo, obriga a um conhecimento, a
montante, das carateristicas da drea em causa, nos seus varios setores. Torna-se
essencial compreender ndo so a realidade fisica que se pretende reabilitar, como

os atores que nela intervém, reabilitar o qué e para quem, para definir como.

Neste capitulo é apresentada uma caraterizagdo da Area de Reabilitacdo de Gdis,
assim como um diagnéstico conclusivo que permite uma mais assertiva definicdo

do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

5.1 SISTEMA DE GESTAO TERRITORIAL

Na vila de Gais, e portanto na area de reabilitagdo urbana, estdo em vigor os

seguintes programas e planos de gestdo territorial:
- Ambito nacional:

- Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n2 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declara¢do
de Retificagdo n2 80/2007, de 7 de setembro e pela Declaragdo de
Retificagdo n2 103/2007, de 2 de novembro;

- Ambito setorial:

- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas dos Rios Vouga, Mondego e Lis e
das Ribeiras do Oeste (RH4), aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n? 16-B/2013, de 22 de margo;
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- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo (RH5), aprovado pela

Resolugdo do Conselho de Ministros n? 16-F/2013, de 22 de marc¢o;

- Ambito municipal:

- Plano Diretor Municipal de Gois, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n2 41/2003, publicada no Diario da Republica n? 72, 12 série B, de
26 de marco, alterado por regime simplificado pelo Aviso n2 1093/2008,
publicado no Diario da Republica n2 8, 112 série, de 11 de janeiro, com 22
Alteracdo dada pelo Aviso n? 3990/2012, publicado no Didrio da Republica
n2 52, 112 série, de 13 de marco e com 12 Retificacdo dada pela Declaragao

de Retificagcdo n2 460/2015, publicada no Didrio da Republica n2 110, 112

série, de 8 de junho.

Nas intervengdes no territorio, devem ainda ser considerados o Plano Estratégico

Nacional de Turismo (PENT), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros

n2 24/2013, o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT - C),

gue se encontra, a altura da elaboragdo deste documento, na fase de ponderagdo

das sugestdes recebidas em sede de Discussdo Publica (e cuja elaboracdo foi

deliberada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n? 31/2006, de 23 de

margo), assim como outros Planos e Programas com incidéncia na area do

concelho e da vila de Godis:

- Agenda 21 Local da Comunidade Intermunicipal do Pinhal Interior Norte;

- Plano Estratégico e de Acdo para a Regido do Pinhal Interior Norte 2007 -

2013 (PEA — PIN);

- Programa Diretor de Inovacdo, Competitividade e Empreendedorismo para

o Municipio de Gois;

- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Goéis (PMDFCI

Gais);

- Carta Desportiva para o concelho de Gais;

- Carta Educativa para o Concelho de Gois.

Sem prejuizo do disposto nos instrumentos de gestdo territorial em vigor,

identificam-se na ARU as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:

16



Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana - ARU de Gois

- Recursos Naturais:

- Recursos hidricos: leito e margem das linhas de dgua (Dominio Publico

Hidrico);
- Patrimdnio imdvel Classificado:
- Monumento Nacional;
- Imovel de Interesse Publico;
- Infraestruturas:
- Abastecimento de agua: conduta adutora;
- Rede Elétrica: linha de Média Tensdo e Posto de transformacao,

- Rede Rodovidria: Estrada Nacional e Estrada Municipal.

5.2 ENQUADRAMENTO HISTORICO E TERRITORIAL

“Gois tem alguns aspetos que a tornam unica entre as localidades desta regido:
dgua abundante, ruas limpas e casas rigorosamente caidas de branco; recolhida e

silenciosa (...).

Gois é um dos pontos de partida para o conhecimento da regido serrana a que se

encosta (...) e que tem aspetos paisagisticos e vida muito propria.”

Raul Proenga

Guia de Portugal, Beira — | — Beira Litoral

No centro da vila de Goéis localizam-se varios edificios de referéncia e tracga
histérica. Sdo construgdes de diferentes épocas da histéria da vila, todas
localizadas na Area de Reabilitagdo Urbana e contribuem para a clara riqueza do
seu patrimdnio. A elas, alia-se a riqueza histdrica e arquiteténica de muitas
residéncias particulares, maioritariamente localizadas no nucleo antigo e na sua

zona de expansdo mais antiga, a oeste, na margem direita do rio Ceira.
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1. Igreja de Santa Maria Maior - Igreja Paroquial de Géis

Descrigdo - Igreja do séc. XV, de planta longitudinal
irregular, de volumes dispostos na horizontal, composta por
nave, capela-mor, 2 capelas laterais, sacristia e antiga
sacristia; a esquerda, separada do corpo da igreja, encontra-
se a torre sineira, de planta quadrada e volumes simples
dispostos verticalmente.

Localiza-se no extremo sul da vila, em encosta que forma
um largo ja fora do conjunto habitacional, no culminar do
que foi o principal eixo de distribuicdo do nucleo. Com
cemitério confinante a sul, é antecedida pelo adro que se
desenvolve em espaco aberto, sobre plataforma
semicircular.

Numero IPA - IPA.00002800

Classificagdo - MN - Monumento Nacional, Decreto de 16-
06-1910, DG n.2 136 de 23 junho 1910

2. Camara Municipal de Gois

Descricao - Edificio do século XVII, de planta regular
longitudinal de 2 pisos, com cobertura homogénea e
fachada principal orientada a sul, composta por um Unico
pano e embasamento em pedra.

Localiza-se no nucleo antigo, integrada em conjunto
habitacional, a meia encosta e adossado a outras
construgdes, confrontando a sul com a Praga da Republica.

Numero IPA - 1PA.00004233

Classificagdo - IIP - Imével de Interesse Publico, Decreto
n2 9627, DG, 12 série, n.2 96 de 01 de maio 1924

3. Capela de S3o Sebastido

Foto monumentos.pt

Descrigdo - Capela de Planta Hexagonal centralizada,
com cobertura em telhado de 6 dguas e fachada com
embasamento em pedra, datada do século XVIII.

Localiza-se junto a ponte sobre o Rio Ceira, a sul, na base do
morro do castelo, tendo acesso pela EN342.

Numero IPA - IPA.00000180

Classificagdo - IIP - Imével de Interesse Publico, Decreto
n.2 95/78, DR, 12 série, n.2 210 de 12 setembro 1978 *1 (v.
PT020606040004)

4. Ponte sobre o Rio Ceira

Descricao - Ponte renascentista, edificada a mando de D.
Jodo lll no séc. XVI. Ponte de trés arcos, sendo o do meio de
maior altura. Os arcos assentam em pegbes profundos
apresentando forma de quilha.

Numero IPA - IPA.00002596
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Classificagdo - IIP - Imével de Interesse Publico, Decreto
§ n2735/74, DG, 12 série, n.2 297 de 21 Dezembro 1974;

" Decreto n?95/78, DG, 12 série, n.2 210 de 12 Setembro

| 1978

5. Capela do Castelo

Descrigdo - Capela do século XVI, implantada num morro
fronteiro a vila (lugar a que chama de castelo), em estilo
manuelino e planta regular composta de dois volumes
articulados desiguais.

Numero IPA - 1PA.00020221

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imével de Interesse Publico, em 2003.

6. Casa Baeta da Veiga

Descrigdo - Casa unifamiliar do século XVIII, localizada no
Largo Francisco Inacio Dias Nogueira.

| NUmero IPA - IPA.00020893

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

7. Casa da Quinta da Lavra de Baixo

Descrigdo - Habitagdo unifamiliar datada do século XVIlI,
localizada na Rua Bernardo Baptista Ferreira.

NuUmero IPA - IPA.00020872

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imével de Interesse Publico, em 2003.
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8. Casa da Quinta da Lavra de Cima

Descrigdo - Habitagdo unifamiliar datada do século XVII,
localizada na Rua dos Bombeiros Voluntarios.

Numero IPA - IPA.00020873

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

9. Casa do Povo

Descrigdo - Edificio de habitagio do século XVII, localizado
na Rua Pero Rodrigues e no Largo do Pombal.

NUmero IPA - IPA.00020861

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

10. Casa do Terreirinho

Descrigao - Habitagdo unifamiliar do século XVI, localizada
gl no Largo Anténio Nogueira Pereira.

= Numero IPA - I1PA.00020891

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

11. Casa Havaneza Goiense

Descrigao - Casa residencial unifamiliar e comercial
i oitocentista, de 3 pisos e planta longitudinal de grande
\ verticalidade e fachadas rodeadas por embasamento.
g Localizada na Praga da Republica, forma gaveto com a Rua
B B Em de Santo Antonio.

Numero IPA - IPA.00020859

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Goéis (DR 72) como
Imovel de Valor Concelhio, em 2003.
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12. Casa Nogueira Ramos

Descrigdo - Casa unifamiliar do século XV, localizada no

Largo Francisco Indcio Dias Nogueira e Largo do Pombal.

Numero IPA - IPA.00020892

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

13. Cisterna do Pombal

Descrigdo - Cisterna quinhentista de planta quadrangular
simples e cobertura piramidal, revestida a azulejos hispano-
drabes.

Localizada na Praga do Pombal / Largo Indcio Dias Nogueira.

Numero IPA - IPA.00007311

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imével de Interesse Publico, em 2003.

14. Antigo Hospital e Capela do

Espirito Santo

Foto monumentos.pt

Descrigdo - Edificio de arquitetura hospitalar e residencial
e religiosa, manuelina e neoclassica, de planta longitudinal
em U.

Localiza-se na Praga da Republica.

NuUmero IPA - IPA.00020860

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

15. Escola Conde de Ferreira / Junta de Freguesia de Gois

Foto monumentos.pt

Descrigdo - Edificio escolar da segunda metade do século
XIX, que se inclui nas construgdes escolares patrocinadas
pelo legado conde Ferreira, cumprindo os requisitos
construtivos definidos para as mesmas, nomeadamente a
sua localizagdo, de facil acesso e afastamento em relagdo a
envolvente edificada e fachada principal revivalista, de um
unico pano, e embasamento.

Numero IPA - IPA.00020874

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imével de Interesse Publico, em 2003.
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16. Fontanario do Pombal

Descrigdo - Fonte de espaldar com tanque semicircular
com duas bicas, datado do século XVIII e localizado na Praga
do Pombal /Largo Inacio Dias Nogueira.

Foi proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como Imével de
Interesse Municipal, em 2003.

== Numero IPA - IPA.00020858

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imovel de Interesse Publico, em 2003.

17. Igreja da Misericordia de Gois

Descrigao - Igreja do século XVII, de planta longitudinal
composta de nave Unica e capela-mor circular, tendo
adossado a fachada lateral direita, em plano bastante
recuado, sacristia e casa do Despacho.

Numero IPA - IPA.00007171

Classificagdo - Proposto pelo PDM de Géis (DR 72) como
Imdvel de Interesse Publico, em 2003.

18. Solar da Quinta da Torrinha

Descrigdo - Edificio habitacional do século XVIII, localizado
na Rua Anténio Francisco Barata.

Numero IPA - IPA.00020890

Classificagdo - Proposta pelo PDM de Géis (DR 72) como
Valor Concelhio, em 2003.

19. Bairro da Bota / Bairro Fernando Carneiro

Descrigdo - Conjunto arquitetdnico residencial
unifamiliar, construido nos anos 60 do século XX e
composto por 24 moradias em banda, formando
quarteirdes entre a Rua 5 de Outubro e a Rua dos
Bombeiros Voluntarios de Gois.

Numero IPA - IPA.00035001

Classificagdo — Sem classificagdo

Foto monumentos.pt
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20. Casa da Praga de Gois

Descrigdo - Casa unifamiliar do século XVII, de planta
simples, regular, longitudinal. Localiza-se na Praga da
Republica.

Numero IPA - IPA.00002717

Classificagdo - Sem classificacdo

21. Casa Pagos Velho

Descrigdo - Casa unifamiliar localizada no Largo do
Pombal. (Em estudo.)

Numero IPA - IPA.00020887

Classificagdo - Sem classificagéo

22. Casa da Roda

Descrigdo - Antiga casa da roda, localizada na Rua de
Santo Antdnio e datada do século XVI.

NuUmero IPA - IPA.00020888

Classificagdo - Referido no PDM de Gois (DR 72) como
Outros Valores Arquitetdnicos , em 2003.

Foto monumentos.pt

23. Casa Torreada / Casa Paroquial

Descrigdo - Casa do século XVI localizada na Rua Anténio
Francisco Barata.

Numero IPA - IPA.00020889

Classificagdo - Sem classificagio
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24. Centro Municipal de Saude e Agdo Social

Descri¢ao - Inicialmente esta construgdo do século XX era

/| hospital da confraria/irmandade, pertencendo hoje ao lar
P da Santa Casa da Misericérdia de Gdis.

§ Numero IPA - IPA.00010840

1 Classificacdo — Sem classificagdo

25. Cineteatro de Gois

Descrigao - Localizado na Rua Comandante Henrique
Bebiano Baeta Neves, sede da Associagdo Recreativa e
Cultural de Gais, construido no século XX e recentemente
intervencionado.

Numero IPA - IPA.00020866

Classificagdo - Sem classificagio

26. Fontanario no Bairro de Sdo Paulo

Descrigao - Infraestrutura construida nos anos 40 do
século XX.

Numero IPA - IPA.00020867

Classificagdo - Sem classificagéo

27. Solar dos Sanches

Descrigao - Solar do século XIX.

Numero IPA - IPA.00020894

Classificagdo - Sem classificagio
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[ 1mével de Interesse Publico {11P)

=== |imite da ARU

- Proposto pelo PDM como IIP

Patrimdnio Imével:

50 100m

0

- Proposto no PDM coma imével de VC (IM)
|:| Sem classificagdo ou Proposta de classificagdo

Il Vonumento Nacional (MN)

Figura 4 — Patriménio Imével na Area de Reabilitagdo Urbana de Gois.
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A grande concentragdo de construgdes de relevante valor histérico e
arquitetdénico de muitas destas residéncias particulares, igrejas, equipamentos e
infraestruturas permite-nos identificar a area do nucleo histérico. Também a
malha urbana denuncia antiguidade, pelo facto de se tratar de construgdes
adossadas, na maior parte dos casos, e cujas fachadas formatam as ruas estreitas
e as pracas, definindo a rede de espagos estruturantes ainda hoje do centro

nevralgico da vila.

Foi, portanto, neste local que se implantou o nucleo original medieval, na
proximidade do rio e procurando a melhor exposi¢do solar e os declives menos
acentuados. A sua formacgdo foi radiocéntrica, em torno da praga e da igreja
(Praca da Republica), desenvolvendo-se depois paralelamente ao rio, de forma
linear - para sul, até a igreja matriz (Igreja de Santa Maria Maior), e para norte, ao

longo da Rua da Roda (agora Rua de Santo Antdnio).

Condicionado pela orografia, o desenvolvimento da vila de Gdis deu-se, de forma
mais dispersa, do outro lado do Rio, no Bairro de S3o Paulo, onde se localiza a
sede da ADIBER (Associagdo Desenvolvimento Integrado da Beira Serra), e em
torno da capela do Castelo, onde depois se implantou o parque de campismo,

com grande ocupagado sobretudo na época alta.

Mais recentemente, a sua expansdo ocorreu para norte, essencialmente na
margem direita mas também ao longo da margem esquerda, nomeadamente
com a construgdo de alguns edificios de habitacdo isolados e de edificios

associados a atividades econdmicas.

Dotada, portanto, por uma malha urbana carateristica de cada uma das suas mais
prosperas épocas de desenvolvimento, a vila de Gdis assume-se hoje como polo
administrativo e de servicos do concelho de Gdis, de que é sede, assim como da

fregeusia homdnima.

O municipio de Géis tem uma area de aproximadamente 263,3km? e é composto

pelas freguesias de Alvares, Cadafez e Colmeal, Géis e Vila Nova do Ceira.

Localiza-se na regido Centro de Portugal, sub-regido do Pinhal Interior Norte e no

distrito de Coimbra.
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A norte confronta com o municipio de Arganil, a leste com a Pampilhosa da Serra,
com Pedrogdo Grande e Castanheira de Pera a sudoeste, a oeste confronta com o

municipio da Lousa e a noroeste com Vila Nova de Poiares.

CONCELHO DE ARGANIL

CONCELHO DE LOUSA UF Cadafaz

e Colmeal

CONCELHO DE
PAMPILHOSA DA
SERRA

CONCELHO DE
CASTANHEIRA DE
PERA

CONCELHO DE
PEDROGAO GRANDE

= Limite da ARU de Gdis ]:I Concelho de Géis 0 g 10 Km

Figura 5 - Limites administrativos do concelho de Gois (CAOP 2016)

27



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Gois

5.3 DADOS ESTATISTICOS

Sdo seguidamente apresentados alguns dados estatisticos considerados
relevantes para a compreensdo da ARU, nos setores demografico e

socioecondmico e do seu parque habitacional.

Foram sobretudo considerados os dados contabilizados nos Censos 2011 (XV
recenseamento geral da produgdo/V recenseamento geral da habitagdo),
publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE) e, sempre que disponiveis,
a andlise foi feita aos dados das subsecc¢des identificadas na Figura 6, procurando-

se a maior aproximacdo possivel a ARU.

Os indicadores analisados para as subsec¢Ges ndo apresentam, portanto, os
valores efetivamente existentes (a data) no interior da Area de Reabilitacdo
Urbana de Gdis, mas permitem uma analise mais aproximada. Foram excluidas
algumas subseccdes abrangidas pela ARU, em dreas mais pequenas, por forma a

“compensar” a inclusdo de outras subsec¢des ndo incluidas na integra.
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[ | Subseccées Estatisticas

=== Limite da ARU de Gdis

Figura 6 - Subsecc¢es estatisticas consideradas no estudo (Censos 2011 — INE)
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5.3.1 DEMOGRAFIA E SOCIOECONOMIA

O concelho de Gois contabilizou, nos ultimos Censos, uma populacdo residente
de 4260 individuos, o que representa uma diminuicdo de cerca de 12%
relativamente a 2001 (quando residiam no concelho 4861 individuos). Essa
diminuicdo continua a verificar-se, tendo sido estimada, em dezembro de 2015,
uma populagdo residente de 3985 individuos em todo o concelho 2 (ou seja,
menos 275 individuos, o que representa uma diminui¢cdo de 6,5% relativamente

ao contabilizado nos Censos 2011).

Estudando a distribuicdo da populagdo no concelho, destacam-se pela sua
concentragdo populacional as freguesias de Géis e de Vila Nova do Ceira. Esta
ultima, a segunda mais povoada (929 habitantes), apresentava a data dos Censos
2011 a maior densidade populacional: 47,2habitantes/km?2. A freguesia de Géis
contava, no entanto, mais de metade da populagdo total do concelho: 2171
habitantes, cerca de 51% do total concelhio, e uma densidade populacional de

29,52 habitantes/km?.

Estes valores demonstram a capacidade da sede de concelho em continuar a
atrair e fixar habitantes, apesar da significativa diminui¢cdo da populacdo a residir

com concelho, durante o intervalo censitario.

A figura 6 apresenta a expressao fisica da distribuicdo populacional na area da
ARU tendo em conta as subsecgdes estatisticas. Nota-se que a menor densidade
populacional se localiza nos quarteirées do nucleo histérico original (em alguns
casos em quarteirdes com maior numero de alojamentos vagos, como se
comprova no capitulo seguinte) e consequentemente, os quarteirdes com mais

populagdo correspondem as areas de expansao da vila, para norte.

2
Fonte de dados: www.pordata.pt
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----- Limite da ARU Populacdo residente (Censos 2011 - subsecgbes): 120-30] individuos
[ < 10individuos [ > 30individuos

~ ]10-20] individuos

Figura 7 — Populagdo residente, por subsecg¢des estatisticas (Censos 2011 — INE).
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A data do inquérito, residiam, no conjunto das subsec¢des consideradas, 17% da

populagdo concelhia e cerca de 34% da populagdo da freguesia (ver Tabela 1).

DEMOGRAFIA 2011 — Subsecdes da ARU

%

FAMILIAS CLASSICAS 219 -
Total 741 100

Homens 358 48,3

Mulheres 383 51,7

0-4 24 3,2

INDIVIDUOS 5-9 38 10,6
RESIDENTES 10-13 41 5,5
Faixa etaria 14-19 46 6,2

20-24 42 5,7

25-64 385 52,0

65 165 22,3

Tabela 1 — Familias Classicas e Individuos residentes nas subsec¢des da ARU

(Censos 2011, INE)

Uma das questBes que se destaca, na andlise a tabela anterior, é a elevada

percentagem de populacdo residente com idades acima dos 65 anos.

Este envelhecimento da populagdo no concelho de Gadis é transversal a todas as

freguesias, com especial incidéncia na Unido de Freguesias de Cadafaz e Colmeal,

onde os individuos residentes com idade superior a 65 anos correspondiam a

mais de metade da populagdo com mais de metade da populagdo. A freguesia de

Géis foi a que apresentou, em 2011, a menor percentagem de populagdo

residente acima dos 65 anos, como demonstra a tabela seguinte.
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DEMOGRAFIA 2011 - Concelho de Gois

TOTAL +65 ANOS %
Alvares 812 381 46,9
. UF Cadafaz e Colmeal 348 182 52,3
Freguesia —
Gais 2171 576 26,5
Vila Nova do Ceira 929 311 33,5
Subsecg¢des da ARU 741 165 22,3

Tabela 2 — Populagdo residente com idades superiores a 65 anos, no concelho de

Gais, por freguesia (Censos 2011, INE)

Ndo obstante, a distribuicdo etdria dos individuos residentes (2011) nas
subse¢Ges consideradas na ARU, expressa na tabela 1, comprova esta situacgdo,
recorrente em municipios e areas urbanas em contextos similares, da forte
expressdo dos cidaddos acima dos 65 anos. O valor contabilizado de individuos
residentes com idade superior a 65 anos foi de 22,3% do total das subsecgses,
apenas 3 pontos percentuais abaixo do nimero de individuos com menos de 20

anos.

O indice de envelhecimento® da populagdo tem aumentado de forma
generalizada por todo o pais, sobretudo nos municipios do interior do pais,
guando comparados com os do litoral. O grafico seguinte permite perceber que o
indice de envelhecimento no concelho de Gois é superior ao da média da Regido

da Coimbra e bastante acima da média nacional (Portugal continental).

350

300

250

200

Portugal Continental

=———NUT /Il - Regidc de Coimbra

150 / &
// Gais [C)

100

=

50 —"_:::_‘____.J

1960 1981 2001 2011

Grafico 1 — indice de envelhecimento da populacdo (Pordata).

3 . . . - . .
Relagdo entre a populagdo idosa e a populagdo jovem, definida habitualmente como o quociente
entre o numero de pessoas com 65 ou mais anos e o numero de pessoas com idades compreendidas
entre os 0 e os 14 anos (expressa habitualmente por 100 pessoas dos 0 aos 14 anos). (Censos 2011)
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Para este fendmeno concorrem fatores enddgenos e exdgenos, os principais
centrando-se na emigracdo da populacdo em idade ativa, por via do abandono da
agricultura e do éxodo rural, acentuados pelo contexto generalizado de crise

econdmica.

No total das subse¢des consideradas na ARU, 25% da populagdo residente se
encontrava, em 2011, em situacdo de pensdo ou reforma, e 38% sem atividade
econdmica. As subsec¢des contabilizaram 44,5% da populagdo empregada, o que
corresponde a 15% da populagdo da freguesia e 7,7% da populagdo do concelho.
A freguesia de Gais foi, neste momento censitdrio, a freguesia com maior nimero

de individuos residentes empregados.

POPULAGAO EMPREGADA 2011 - Concelho de Géis

INDIVIDUOS COM

TOTAL EMPREGO %
Alvares 812 227 28,0
Freguesia UF Cadafaz e Colmeal 348 81 23,3
Gois 2171 906 41,7
Vila Nova do Ceira 929 335 36,1
Subsecgdes da ARU 741 330 44,5

Tabela 3 — Populagdo empregada, no concelho de Gais, por freguesia (Censos

2011, INE)

No ambito da ARU de Gais, tendo em conta as subsecg¢des consideradas, a maior
fatia de ocupagbes centra-se no sector tercidrio, com mais de 72% da populagao
empregada (e 32% da populagdo residente). Registe-se ainda a forte componente

de populagdo reformada (25%).

Contabilizaram-se 19 individuos sem saber ler nem escrever, o que corresponde a
menos de 0,5% da populagdo de todo o concelho. Assim, 2,5% da populagdo
residente nas subsec¢des consideradas se encontrava nesta situagdo, enquanto
que na freguesia de Gdis esse valor foi de 8,47%, e no concelho uns expressivos

11,8%.
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ESCOLARIDADE E EMPREGO 2011 - Subsecg¢des da ARU

Ne %
Total 741 100
N3o sabe ler nem escrever 19 2,6
19 ciclo 216 | 29,1
Ensino Basico | 22 ciclo 90| 12,1
Ensino 32 ciclo 133] 17,9
Completo Ensino Secundario 117 | 15,8
ESCOLARIDADE Ind.ividuos Ensino pés-S(.acundério 9 1,2
residentes Ensino Superior 68 9,2
19 ciclo 32 4,3
Ensino Basico | 22 ciclo 26 3,5
32 ciclo 28 3,8
A frequentar - —
Ensino Secundario 26 3,5
Ensino pds-Secundario 2 0,3
Ensino Superior 32 4,3
Total 219 | 100
Familias Sem desempregados 274 125,1
Classicas Com 1 desempregado 15 6,8
Com 2 ou mais desempregados 1 0,5
Total 741 100
EMPREGO Total 330 | 44,5
Individuos | Empregados Setor prima’ri? : 13 1,8
residentes Setor secundario 78| 10,5
Setor terciario 239 | 32,3
Pensdo / reforma 186 | 25,1
Sem atividade econdémica 281| 37,9

Tabela 4 — Nivel de escolaridade e emprego nas subsec¢des da ARU (Censos 2011, INE)
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5.3.2 PARQUE HABITACIONAL

A tabela seguinte apresenta os principais dados relativos ao parque habitacional,

contabilizados pelos Censos 2011 nas subsec¢Ges anteriormente identificadas.

PARQUE HABITACIONAL 2011

Ne %
Total 367 -
Construidos para possuir 1 ou 2 alojamentos
familiares 340 -
Isolados 132 38,8
Morfologia' | Geminados 23 6,8
Em banda 185 54,4
Exclusivamente residenciais 325 88,6
Uso Principalmente residenciais 34 9,3
N3o residenciais 8 2,2
lou?2 261 71,1
N2 de pisos 3ou4d 93 25,3
) 5 ou mais 13 3,5
EDIFICIOS Antes de 1919 84| 229
CLASSICOS
1919-1945 72 19,6
1946-1960 14 3,8
Epoca de 1961-1970 22 6,0
construgdo 1971-1980 71 19,3
1981-1990 26 7,1
1991-2000 49 13,4
2001-2011 29 7,9
Estrutura de betdo 163 44,4
Com placa 45 12,3
Estrutura Sem placa 140 38,1
Adobe e/ou pedra 9 2,5
Outra 10 2,7
Total 537 -
Total 534 -
Ocupados como
residéncia habitual 289 54,1
Ocupagao Vagos 60 11,2
ALOJAMENTOS | Familiares Residéncia
classicos secundaria 40 7,5
Com &gua 289 100,0
InstalacBes? Com retrete 289 100,0
Com esgotos 289 100,0
Com banho 289 100,0
ALOJAMENTOS/EDIFICIO 1,5

Tabela 5 — Parque Habitacional para as subsec¢Ges da ARU (Censos 2011, INE)
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No ano de 2011, na area das subsecg¢Bes consideradas, contabilizaram-se 367
edificios classicos, na sua grande maioria exclusivamente residenciais (cerca de

89%), com 1 ou 2 pisos (71%) e construidos em banda (54%).

Quase metade dos edificios que compunha o parque habitacional foi construida
antes de 1945 (42,5%), sendo bastante significativa a percentagem de edificios
anteriores a 1919 (23% do total do parque edificado). Segundo os Resultados
Definitivos dos Censos de 2011, “Gdis, com um indice de envelhecimento de
edificios de 594, era o municipio com o parque habitacional mais de antigo [da

Regido Centro]”, seguido de Abrantes (com 412) e Arganil (371).

Estes valores justificam o facto de 38% do parque edificado ser de estrutura de

alvenaria sem placa, e 2,5% terem estrutura em adobe ou pedra.

Foram contabilizados 537 alojamentos, dos quais 99% sdo familiares classicos*
(534), na sua maioria ocupados como residéncia habitual (54%). No entanto, é
significativa a percentagem de alojamentos familiares classicos que se
encontravam vagos, no momento do inquérito de 2011, que foi de 11%. Uma
analise a distribuicdo geografica dos alojamentos vagos5 (Figura 09), permite
verificar que grande parte se localiza nas subsecgdes do centro histdrico, havendo
portanto uma correspondéncia entre esse indicador e as zonas com os edificios
mais antigos (Figura 08), embora também se identifiquem edificios vagos mais a

norte, na margem direita do rio.

¢ Alojamento familiar constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos num edificio
de carater permanente ou numa parte estruturalmente distinta do edificio, devendo ter uma entrada
independente que dé acesso direto ou através de um jardim ou terreno a uma via ou a uma passagem
comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, entre outros). (Censos 2011)

> Alojamento familiar desocupado e que esta disponivel para venda, arrendamento, demoli¢do ou
outra situagdo no momento de referéncia. (Censos 2011)
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Figura 8— Subsecg0es estatisticas com edificios cldssicos construidos até 1945 (Censos 2011 — INE)
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Figura 9— Alojamentos familiares classicos vagos, por subsecgdes estatisticas (Censos 2011
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A relagdo entre o numero de familias classicas contabilizado nestas subsecgoes,
que foi de 219 (Tabela 5) e o nimero de alojamentos, que foi de 537, é de 0,4
familias por alojamento, o que vem confirmar a ja referida elevada percentagem

de alojamentos que ndo se encontram ocupados como residéncia habitual.

Uma andlise as instalacdes disponiveis nos alojamentos que se encontravam
ocupados como residéncia habitual da conta de que todos se encontram servidos

de abastecimento de agua, sistemas de recolha de esgotos e de banho.

Importa ainda referir a tendéncia verificada na construgdo de alojamentos:
segundo dados do Pordata, entre 2011 (dados dos Censos) e dezembro de 2015
(dados provisérios), foram concluidas 21 obras de edificios de habitacdo familiar
classica, apenas 3 delas entre 2014 e 2015, conforme indica o grafico seguinte,

que demonstra uma dinamica praticamente nula na construcdo de habitagGes.
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Gréfico 2 — Edificios de habitagdo familiar cldssica no concelho de Géis — Estatisticas

das obras concluidas (Pordata).
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Quando analisados os dados recolhidos pelos Censos 2011, ao nivel da freguesia,
das necessidades de reparacdo nos edificios, verifica-se que é nas paredes e
caixilharias exteriores que mais se identificou, no momento do inquérito, essa
necessidade — 9,7% do total dos edificios apresentava necessidades de reparagdo
grandes ou muito grandes nestes elementos, 6,8% de repara¢do na cobertura e

6% na estrutura (para a mesma gravidade de danos).

Para todos os elementos analisados — cobertura, estrutura e paredes e caixilharia
exteriores - a maior necessidade de reparagdo estava sobretudo nos edificios
construidos até 1945, mas verificam-se ainda nos que foram construidos até
1990, sendo quase nulas as necessidades identificadas em edificios posteriores a
essa data. Quando existentes, as necessidades de reparacdo nos edificios mais
recentes sdo para as paredes e caixilharias exteriores — 3 edificios construidos

entre 1996 e 2001 apresentavam necessidades de repara¢do muito grandes.

Os graficos e a tabela seguintes apresentam o numero de edificios do parque
habitacional da freguesia de Gdis no ano de 2011, segundo a época de construgdo
e por necessidade de reparacdo (permitindo ainda verificar que, a semelhanca do
verificado nas subsec¢Ges consideradas, também no total da freguesia o maior
numero de edificios foi construido até 1945). No subcapitulo 5.3 deste Relatério
(Andlise da Estrutura Fisica), é presentado o estado de conservacdo dos edificios
na Area de Reabilitacdo Urbana de Géis, resultado do levantamento em campo,
dados que permitem uma leitura territorialmente mais aproximada, e mais atual,

das carateristicas do seu parque habitacional e das necessidades de intervencao.
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Grafico 3 — Edificios com necessidades de reparacdo em coberturas, na freguesia de Gdis, segundo a

época de construgdo. (Censos 2011, INE)

2006-2011

2001-2005

1996 - 2000

1991-1995

1981-1990

1971-1980

1961-1970

1946-1960

1919-1945

antes de 1919

Reparagles - estruturas:

Muito grandes
Grandes
Médias

Pequenas

OO0 o = =m

Nenhumas

150 200

250

Grafico 4 — Edificios com necessidades de reparagdo em estruturas, na freguesia de Gais, segundo a

época de construgdo. (Censos 2011, INE)
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Gréfico 5 — Edificios com necessidades de reparagdo em paredes e caixilharias exteriores, na freguesia

de Gdis, segundo a época de construgdo. (Censos 2011, INE
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EDIFiCIOS, SEGUNDO A EPOCA DE CONSTRUGAO, POR NECESSIDADES DE REPARAGAO

Epoca de construgio

Necessidades de reparagdo Total antes de 1919 | 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 | 1991-1995 1996 - 2000 2001-2005 2006-2011
Gais (F) 1624 357 259 154 145 221 152 81 85 106 64
Na cobertura 1624 357 259 154 145 221 152 81 85 106 64
Nenhumas 1241 196 167 108 118 191 137 76 81 104 63
Pequenas 181 53 42 34 14 22 9 2 3 2 0
Médias 104 42 27 10 12 4 5 3 1 0 0
Grandes 50 24 17 2 1 4 1 0 0 0 1
Muito grandes 48 42 6 0 0 0 0 0 0 0 0
Na estrutura 1624 357 259 154 145 221 152 81 85 106 64
Nenhumas 1230 176 163 107 118 200 139 80 82 103 62
Pequenas 183 59 41 38 15 13 10 1 2 2 2
Médias 100 39 32 6 12 6 3 0 1 1 0
Grandes 53 32 16 3 0 2 0 0 0 0 0
Muito grandes 58 51 7 0 0 0 0 0 0 0 0
Nas paredes e caixilharia
exteriores 1624 357 259 154 145 221 152 81 85 106 64
Nenhumas 1168 158 159 107 114 182 132 74 77 102 63
Pequenas 190 64 41 33 13 19 11 2 7 0 0
Médias 109 37 25 7 17 13 4 3 1 2 0
Grandes 66 36 20 2 1 5 1 1 0 0 0
Muito grandes 91 62 14 5 0 2 4 1 0 2 1

Tabela 6 — Edificios, segundo a época de construcdo, por necessidade de reparacao, na freguesia de Gadis

(Censos 2011, INE)
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5.4 ANALISE DA ESTRUTURA URBANA

Partindo da analise aos dados estatisticos, foi feito, como ja referido, um
levantamento de campo e uma analise a estrutura urbana, na sua componente
fisica, mas que naturalmente ndo se dissocia da sua génese cultural e das suas

dindmicas funcionais.
Analisaram-se, assim:

- As infraestruturas urbanas: as vias rodovidrias, a hierarquia da rede, a
composi¢cdo das ruas, em perfil transversal, e suas relagbes com a malha

edificada;

- Os espacos Publicos: pracas e zonas verdes, lugares de estar, de lazer e de
encontro, e as suas relagdes com as ruas e com o edificado, nomeadamente com

0s equipamentos;

- O edificado: aquele que podemos designar de “edificado geral” e que constitui

os edificios, mais ou menos anénimos, que formam a malha urbana;

- Os equipamentos: edificios de excegdo, que servem a populagdo nas mais
variadas areas e aos quais aflui maior nimero de pessoas, gerando em seu torno

uma maior dindmica.

A analise compreendeu, num primeiro momento, a estruturagao da vila em torno
dos dois eixos rodoviarios principais (a EN2 e o eixo Rua Conselheiro Dias Ferreira
até a Avenida Eng? Augusto Nogueira Pereira), e partindo do nucleo original da

vila, tendo assim “dividido” a ARU em cinco zonas:

- O Centro Histérico (CH): nucleo antigo da vila de Gaéis, conserva os edificios mais
antigos e de maior valor patrimonial, e apresenta uma malha urbana mais
“fechada”, com edificios formatando as ruas, estreitas, e uma maior densidade

construtiva;

- A Expansdo Norte (EN1): a norte do centro histdrico, na margem direita do Rio
Ceira, a vila expandiu-se sobretudo com a implantagdo de equipamentos,
edificios de habitacdo multifamiliar e com comércio e/ou servigos no piso térreo,

assim como vivendas, ja na 22 metade do século XX;

- A Expansdo Noroeste (EN2): na margem esquerda do rio, ao longo da Estrada

Nacional n2 2;
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- A Expansdo Oeste (EO): a oeste do centro histérico, na margem esquerda do rio
Ceira, a urbe comecou por implantar alguns edificios religiosos, tendo crescido
para norte, ao encontro do principal eixo vidrio da Estrada Nacional n?2 2
sobretudo com a construgdao de edificios de habitagdo multifamiliar e com

comércio e/ou servigos no piso térreo;

- A Zona de Lazer (Lz): junto ao centro histérico, foram mais recentemente criadas
infraestruturas para o usufruto das margens do rio Ceira, nas vertentes de lazer;
localiza-se aqui também o parque de campismo de Gdis, no topo do chamado

morro do castelo.

Cada uma destas zonas apresenta carateristicas especificas, naturalmente
decorrentes da sua época de construcdo, no que diz respeito a relacdo dos
edificios com as ruas (havendo maior afastamento, nos casos mais recentes) e no
perfil vidrio: as mais recentes sdo mais largas e mais salubres, mas nem sempre
estdo infraestruturadas ou tém passeio com adequadas dimensdes para uma

mobilidade universal e segura.

O estado de conservagdo e urgéncia de intervengao, quer no edificado quer no
espaco publico, é bastante varidvel ao longo de toda a area delimitada,

independentemente da sua época de construcao.

Esta “divisio” da Area de Reabilitacio Urbana de Géis, apresentada na imagem
seguinte, generaliza e agrupa zonas cujas barreiras fisicas ndo existem, e que,
naturalmente, se fundem e se enriquecem nos varios momentos da estrutura
urbana (as vias ndo separam, unem). Tornou-se no entanto necessaria por forma

a sistematizar o estudo.

Nos subcapitulos seguintes é feita a andlise a cada um dos componentes acima
referidos - infraestruturas urbanas, espacos publicos, edificado e equipamentos —

agrupados por zona e por quarteirdo, sempre que se considere oportuno.

No Anexo | deste PERU, é apresentada uma planta com a identificacdo de todos
os edificios e equipamentos da Area de Reabilitacio Urbana, cuja informacdo

associada é a constante dos quadros do Anexo |l
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=== Limite da ARU de Gdis Infraestruturas Urbanas / Vias:  Zonas: || Expansdo Noroeste - EN2 @
—\lia de nivel | 1 centro Histérico - CH [ Expansio Qeste - EO
—il i 3 5 Zona de Lazer - LZ
Via de nivel Il | Expansio Norte - EN1 L - —
L ES——

Figura 10 — Divisdo da ARU em areas de estudo.
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5.4.1 INFRAESTRUTURAS URBANAS

De acordo com o definido na alinea d) no nimero 2 do artigo 332 do RIRU, deve o
PERU apresentar as ac¢bes de reabilitacdo urbana que tém por objeto, entre

outras, as infraestruturas urbanas.

17

Pelo disposto no Decreto Regulamentar n2 9/2009, de 29 de maio, “as
infraestruturas urbanas sdo os sistemas técnicos de suporte direto ao
funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificacdo de conjunto” e
compreendem os sistemas de circulagdo (dos diferentes modos de transporte),
assim como os sistemas de abastecimento de dgua, eletricidade e gds, e os
sistemas de drenagem de aguas residuais e pluviais e de recolha de residuos

solidos urbanos.

De acordo com o definido, e considerando o levantamento de campo e os dados
disponibilizados até a data, sdo seguidamente apresentadas as principais vias da

Area de Reabilitacdo Urbana e suas carateristicas.
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Figura 11 - Infraestruturas urbanas (ruas, avenidas e espagos adjacentes), na ARU.
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INFRAESTRUTURAS URBANAS

101 - Avenida Combatentes do Ultramar

- Ligagdo a EN342, a norte da ARU e na margem direita do rio Ceira

-Integra o principal eixo urbano da vila de Gdis: Rua Conselheiro Dias Ferreira-
Rua Comandante Henrique Bebiano Baeta Neves-Avenida Herdis do Ultramar-
Avenida Eng? Augusto Nogueira Pereira
- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal
- pavimento em bom estado de conservagao
- Estacionamento:
- bolsas de estacionamento
- Passeios:
- passadeiras acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- passeios arborizados pontualmente
- pavimento em bom estado de conservagao
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterranea
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios construidos com afastamento a via
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102 - Rua Comandante Henrique Bebiano Baeta Neves

-Integra o principal eixo urbano da vila de Géis: Rua Conselheiro Dias Ferreira-
Rua Comandante Henrique Bebiano Baeta Neves-Avenida Heréis do Ultramar-
Avenida Eng? Augusto Nogueira Pereira
- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal
- pavimento em razoavel estado de conservagao
- Estacionamento:
- inexisténcia de estacionamento (existe na ligacdo com a Avenida
Combatentes do Ultramar)
- Passeios:
- passeios estreitos e em alguns trogos quase nulos
- passadeiras nao acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- passeios nao arborizados
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterranea
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios formatando a via, mais junto ao centro histérico, e com afastamento
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103 - Rua Conselheiro Dias Ferreira

-Integra o principal eixo urbano da vila de Gdis: Rua Conselheiro Dias Ferreira-
Rua Comandante Henrique Bebiano Baeta Neves-Avenida Herdis do Ultramar-
Avenida Eng? Augusto Nogueira Pereira
- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, em faixas ndo identificadas
- sinalizagdo vertical
- pavimento em paralelos em bom estado de conservagao
- Estacionamento:
- bolsa de estacionamento na Praga da Republica
- Passeios:
- passeios estreitos ou auséncia dos mesmos
- passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- passeios ndo arborizados
- pavimento em bom estado de conservagao
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo
- Edificios formatando a via, exceto no alargamento que configura a Praga da

Republica.

51



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Gois

104 — Rua Doutor Padre Antdnio Dinis

- Trogo urbano da EN2, desde a ligagdo da EN342 e a zona do morro do castelo

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal
-alguns trogos com pavimento e bermas em mau estado de conservagao
- parte do troco em paralelos

- Estacionamento:
- algumas bolsas de estacionamento, ndo formalizados, ao longo da via

- Passeios:

-passeios praticamente inexistentes, estreitos, interrompidos ou
inacabados
- ndo existem passadeiras
- pavimento em bom estado de conservagao

- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas bdsicas
- rede elétrica subterranea cabos aéreos e instalados nas fachadas dos

edificios
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105 — Rua Bairro Sdo Paulo

- Integra parte da EN2
- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, em faixas ndo identificadas
- sinalizagdo vertical
- pavimento em paralelos e em bom estado de conservagado
- Estacionamento:
- algumas bolsas de estacionamento ao longo da via
- Passeios:
- algumas passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade
condicionada
- passeios pontualmente arborizados
- pavimentos em bom estado de conservagdo
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterranea

- Edificios formatando a via
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106 — Estrada Nacional 2

- Trogo urbano da EN2

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal, embora pouco visivel
- pavimento em razoavel estado de conservacao

- Estacionamento:
- inexisténcia de estacionamento ao longo da via

- Passeios:

- passeios quase nulos ou mesmo inexistentes
- passadeiras inexistentes
- pavimentos em razoavel estado de conservagdo e diversidade de
materiais

- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterranea
- existéncia de ecoponto para recolha de lixo seletivo

- Edificios com afastamento face a via
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107 — Avenida Luis de Camdes

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- separador central, arborizado, em alguns trogos
- sinalizagdo vertical e horizontal
- pavimento em bom estado de conservagao

- Estacionamento:
- algumas bolsas de estacionamento ao longo da via

- Passeios:

- algumas passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade
condicionada
- passeios arborizados, e caldeiras em bom estado de conservacgdo
- pavimentos em razoavel estado de conservagdo

- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterranea

- Edificios construidos com afastamento a via
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108 - Rua Alice Sande

- Faixas de rodagem rodoviaria:

- 1 sentido de transito, 1 faixa de rodagem

- sinalizacdo vertical e horizontal

- pavimento em mau estado de conservagdo
- Estacionamento:

- inexisténcia de estacionamento
- Passeios:

- passeios inexistentes

- passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- Infraestruturas:

- todas as infraestruturas basicas

- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios

- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios construidos com afastamento a via
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109 - CM 1428

- Faixas de rodagem rodoviaria:

- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido

- sinalizacdo vertical e horizontal

- pavimento em razodvel estado de conservagdo
- Estacionamento:

- bolsa de estacionamento localizada na lateral da Biblioteca Municipal
- Passeios:

- passeios estreitos ou inexistentes

- passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- Infraestruturas:

- todas as infraestruturas basicas

- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios

- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios construidos com afastamento a via
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110 - Rua da Filarmonica

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal insuficiente
- pavimento em bom estado de conservagao
- Estacionamento:
- estacionamento a longo da via
- Passeios:
- pavimentos em razoavel estado de conservagao
- passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada ou
ndo existentes
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas bdsicas
- rede elétrica subterranea
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios construidos com afastamento a via

58



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Godis

111 - Rua Irm3os Bandeira

- Faixas de rodagem rodoviaria:

- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizacao vertical e horizontal
- pavimento e bermas em mau estado de conservagao
- Estacionamento:
- inexisténcia de estacionamento a longo da via
- Passeios:
- passeios inexistentes
- passadeiras nao existentes
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios formatando a via
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112 - Rua Bombeiros Voluntarios de Gdis

- Faixas de rodagem rodoviaria:

- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal
- pavimento em mau estado de conservagao
- Estacionamento:
- escassez de estacionamento
- Passeios:
- passeios e passadeiras ndo existentes
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica aérea
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios formatando a via
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113 - Rua Bairro dos Combatentes da Grande Guerra

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizacdo vertical e horizontal
- pavimento em mau estado de conservagao
- Estacionamento:
- inexisténcia de estacionamento
- Passeios:
- passeios e passadeiras ndo existentes
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios formatando a via
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114 - Avenida Manuel Ferreira Naia Sarrazola

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizagdo vertical e horizontal
- alguns trogos com pavimento em mau estado de conservagao
- Estacionamento:
- algumas bolsas de estacionamento ao longo da via
- Passeios:
- passeios estreitos
- passadeiras ndo acessiveis a cidaddos com mobilidade condicionada
- passeios ndo arborizados
- pavimentado em bom estado de conservagado
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios
- inexisténcia de ecopontos para recolha de lixo seletivo

- Edificios construidos com afastamento a via
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115 - Avenida Comendador Augusto Luis Rodrigues

- Faixas de rodagem rodoviaria:
- 2 sentidos de transito, 1 faixa de rodagem para cada sentido
- sinalizacao vertical e horizontal
- pavimento em bom estado de conservagao
- Estacionamento:
- grande bolsa de estacionamento junto ao Centro de Saude, no lado
norte da via
- Passeios:
- passeios de razoaveis dimensdes
- algumas passadeiras ndo acessiveis a cidaddaos com mobilidade
condicionada
- passeios arborizados, no entanto a localizagdo das caldeiras das
arvores dificulta a mobilidade de cidaddo com necessidades especiais
- pavimentado em bom estado de conservagao
- Infraestruturas:
- todas as infraestruturas basicas
- rede elétrica subterrdnea cabos aéreos e instalados nas fachadas dos
edificios

- Edificios construidos com afastamento a via
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Ruas do Centro Histérico

- Conjunto de ruas estreitas, sem passeios, com circulagdo partilhada entre o
automovel e o pedo

- Pavimentos em cubo de granito por vezes coberto com alcatrdo, com estados
de conservagdo muito varidveis (algumas ruas tém pavimento em bom estado,
uma vez que sofreram intervengdes nos ultimos anos); vala de escoamento
superficial das dguas pluviais, em quase todas as ruas, junto aos edificios

- Infraestruturas de saneamento bdsico

- Cabos aéreos e instalados nas fachadas dos edificios

- Edificios formatando a rua

- Destacam-se a Rua Quinta, que une a Praca da Republica ao Largo do Pombal, e
a Rua Anténio Francisco Barata, Unico acesso a lgreja Matriz (Monumento

Nacional) e ao cemitério
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5.4.2 EsPAcOS PUBLICOS: ESPAGOS URBANOS E ESPAGOS VERDES DE
UTiLizACAO COLETIVA

Neste capitulo sdo identificados os principais espacos publicos da Area de
Reabilitacdo Urbana de Gais (a excec¢do das vias, ja analisadas), nomeadamente, e

de acordo com as definicbes do Decreto Regulamentar n2 9/2009, de 29 de maio:

- Espagos Urbanos de Utilizacdo Coletiva (UC): dreas de solo urbano, distintas dos
espacos verdes de utilizagdo coletiva, que se destinam a prover necessidades
coletivas de estadia, recreio e lazer ao ar livre; incluem as pragas, largos e

terreiros publicos;

- Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva (VC): areas de solo enquadradas na
estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das fun¢bes de protecdo e
valorizagdo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em

atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

Refira-se ainda que, além dos espagos urbanos e dos espacos verdes de utilizagdo
coletiva seguidamente apresentados, identificam-se na ARU vdrios espacos
ajardinados, contiguas a vias e sobretudo junto a equipamentos, essenciais para o
equilibrio do ambiente urbano ndo so6 nas vertentes estéticas como ambientais e
ecolégicas, promovendo o enquadramento de infraestruturas e edificios e

promovendo percurso e estacionamentos em sombra.
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Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva [ Espagos Verdes

==== Limite da ARU

200m

Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva e Espagos Verdes, na ARU.

Figura 12 —
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ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

UCO01 — Miradouro do Castelo

O Miradouro do Castelo, situa-se na margem esquerda do Rio Ceira, no topo da
colina com o mesmo nome. Convergem a este espago - que tem acesso
automovel desde a zona do bairro de S. Paulo e pedonal pela encosta nascente
desde junto a capela do Martir S. Sebastido, os visitantes do Jardim e da Capela

do Castelo (séc. XVI).

Do local é possivel obter uma relagdo visual panordmica orientada a nascente,
que abarca toda a extensdo da vila de Gdis na margem direita do Ceira, e os

montes que a circundam (Rabaddo, Capinhas, Sr2. da Guia)

Uma eventual futura intervencdo neste espago deverd versar sobre o
ordenamento do acesso e estacionamento automdvel, requalificacdo de
pavimentos e mobilidrio urbano, gestdo do arvoredo existente e requalificagdo
do acesso pedonal a capela do Martir S. Sebastido no sentido da promogdo da

ligagdo ao eixo monumental de Gois.
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UC02 — Largo da igreja Matriz

O Largo da lIgreja Matriz de Gois localiza-se no extremo sul da Rua Antdnio

Francisco Barata que praticamente o liga ao Largo do Pombal.

E dominado pela presenca do conjunto edificado da Igreja Matriz de Goéis e pela

ligacdo funcional ao Cemitério de Gdis pontuada por ciprestes de grande porte.

Atualmente o espago tem livre acesso automovel e livre estacionamento. Uma
futura intervengdo de requalificagdo urbana, devera incidir precisamente no
ordenamento espacial dos usos automaével e pedonal, bem como dos trajetos e
das estadias. De forma a garantir por um lado, a importdncia das fungGes
cultuais e sociais associadas ao cemitério e igreja, por outro o potencial de
encontro social em conforto e de espaco de relagdo visual panoramica orientado

a poente, para o Castelo e margem esquerda do Ceira.

UCO3 — Pracga da Republica

A Praga da Republica localiza-se em pleno Centro Histérico de Géis, no

cruzamento da Rua Conselheiro Dias Ferreira (que segue para nascente rumo a
Ponte), com as ruas de S. Antoénio (que segue, orientada a noroeste em dire¢do

ao rio) e a Rua da Quinta que liga a Praca da Republica ao Largo do Pombal e
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onde se situa o edificio da Camara Municipal de Gois.

E um dos espagos mais embleméaticos do centro histérico de Gois, onde se
localizam incontorndveis referéncias urbanas e sociais, inclusivamente
constituindo-se como referéncia imagética histérica, pela existéncia e
recorréncia de imagens e postais antigos, que ajudam a conferir-lhe grande

carga identitaria.

O espago urbano da Pragca da Republica é configurado pela localizagdo de
edificios de reconhecido interesse patrimonial como sejam os Pagos do
Concelho, o antigo Hospital, a Capela do espirito Santo, a Casa da Praca e a casa

Havaneza Goiense.

Com acesso automoével de dois sentidos e estacionamento generalizado,
nomeadamente ao longo das fachadas, uma futura intervencdo de
requalificacdo urbana devera passar pelo ordenamento dos trajetos automoéveis
e estacionamento (importante para o comércio e servicos presentes) e
pedonais, com especial enfoque nas questdes da coeréncia de materiais e do

mobiliario urbano.

O objetivo deve ser o reforco da identidade global do espaco pela coeréncia
cromatica e textural, conforto e qualidade de passagens e estadias, design e

clareza na informagdo patrimonial e direcional.

UC04 — Largo do Pombal

O Largo do Pombal (Largo Francisco Inacio Dias Nogueira) foi recentemente
intervencionado (2008), no sentido de lhe conferir maior versatilidade e
conforto na sua utilizagdo, enquanto o espaco publico por exceléncia de

reunido e realizagdo de eventos, no contexto do Centro Histdrico de Gais.

Para além do espaco publico pontuado com elementos caros ao patriménio e
vivéncias Goienses (busto de Francisco Inacio Dias Nogueira, Fonte e Cisterna
do Pombal), alguns dos edificios que definem o Largo do Pombal sdo

igualmente referéncia de edificado com valor patrimonial como sejam a Casa do
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Povo, a Casa Nogueira Ramos, a casa dos Pagos Velhos, a Casa Baeta da Veiga e

sobretudo a imponente Igreja da Misericérdia de Gais.

Para além de uma avaliacdo da eficacia da recente intervencdo publica (e da
importante intervenc¢do na requalificacdo do edificado que define o algado da
pracga) sera importante, numa potencial intervengdo futura de requalificacdo
deste espaco, ponderar estratégias de ligacdo pedonal a Praca da Republica,
pela oportunidade estratégica potenciada pelo espaco expectante do Antigo

Hospital e terrenos contiguos.

ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA

V1 - Praia da Peneda

Fonte: praiafluvial.net

A praia da Peneda constitui uma das maiores referéncias turisticas locais e
regionais, no contexto da rede de praias fluviais do Centro. Durante a época
estival acorre a este espaco um grande fluxo de visitantes, dadas as condi¢bes

criadas no sentido do usufruto do recreio balnear em conforto e seguranca.

A intervencgdo publica tem sido permanente ao longo das ultimas duas décadas,
alargando o espaco de permanéncia, melhorando as condi¢cGes de acesso ao

plano de dgua e promovendo a acessibilidade universal.

O interface com as margens do Ceira, foi tendo uma atencdo especial do
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Municipio de Géis, assumindo ai todo o seu potencial de atratividade turistica.
Derivam do efeito polarizador da praia da Peneda, as intervengdes
subsequentes ao longo das margens do Ceira, nomeadamente o parque do
Cerejal, o parque Xico Ceras e mais recentemente a ligagdo a praia fluvial do

Pego Escuro, a montante.

A ligagdo entre as praias da Peneda e do Pégo Escuro, potencia uma eventual

expansdo futura da area de recreio/estadia associado a praia da Peneda.

V2 — Parque Xico Ceras

O Parque Xico Ceras localiza-se na margem esquerda do rio Ceira, a jusante da
Ponte e constitui-se como uma extensdo da zona recreativa da Praia Fluvial da

Peneda.

Foi alvo de reabilitagdo no final da década passada e encontra-se em bom
estado de conservagdo. Permite usos complementares a praia fluvial, dada a

instalacdo de parque de merendas sob estrutura de ensombramento.

O espaco é pontuado por oliveiras e bordejado por espécies da galeria ripicola.
Para além do acesso direto a praia da Peneda, dispde igualmente de acesso

direto a zona do Fontanario de S. Paulo.
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V3 — Parque do Cerejal

O Parque do Cerejal é um espago verde localizado na margem direita do rio
Ceira. Tem acesso norte pela Avenida Luis de Camdes e a sul pela Av. Eng.
Alvaro de Paula Dias Nogueira, com transito condicionado a partir da Capela de

Sto. Antonio.

E um espago multiusos, palco de diversos eventos publicos de caracter
performativo, expositivos ou meramente recreativo. DispGe de estruturas de
apoio e equipamento como coreto, parque de merendas, bar., polidesportivo

descoberto e o Parque Infantil Hugo Miguel Piteira Barata.

As estadias em sombra sdo garantidas pela presenca de varios elementos

arbéreos de grande porte.

Uma intervengdo futura poderad versar ao nivel da renovagdo do mobilidrio

urbano e requalificagdo do polidesportivo descoberto.

72



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Godis

V4 — Parque de Lazer do Baido

O Parque de Lazer do Baido é um espaco preparado para acolher eventos,
sobretudo de cariz expositivo/comercial, situado na margem esquerda do rio
Ceira e confinante com a EN2 — Avenida Dr. Padre Antdnio Dinis a qual tem

acesso direto tanto automovel como pedonal.

DispOes ainda de ligacdo pedonal requalificada a margem direita, por via de

ponte de madeira sobre o rio Ceira, aqui ancorada na Av. Luis de Camdes.

A drea contempla alinhamento arbéreos no sentido de garantir estadias em
sombra e que ajudam a ordenar a disposi¢do dos eventos e atividades. Uma
eventual intervengdo futura deverd passar pela sua requalificagdo,
nomeadamente ao nivel do pavimento e mobilidrio urbano, que potencie uma

utilizacdo (ainda) mais diversificada.
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V5 — Jardim e encosta do Castelo

A colina associada ao topdnimo castelo, na margem esquerda do rio Ceira, é
encimada pela capela do Castelo e a sul desta, o Parque Municipal de

Campismo de Gois (Gois camping).

O jardim do castelo corresponde a darea ajardinada que circunda pela parte
norte a capela. De desenho simples e organico, o jardim apresenta um
elemento de 4dgua central e um arboreto de espécies caducas e persistentes que

garantem estadias em sombra e cambiantes cromaticas ao longo do ano.

O jardim do Castelo permite ainda uma relagdo visual panoramica para norte,
abarcando o Bairro de S. Paulo e o tragado da EN2 — Avenida Dr. Padre Antdnio

Dinis até a entrada norte da Vila.

Uma intervengdo futura neste espacgo, devera incidir sobre a recuperagdo do
mobilidrio urbano e do elemento de agua central, bem como da gestdo do

contexto florestal envolvente.

Neste sentido importa referir a importancia do coberto vegetal de toda a
encosta do Castelo, da sua gestdo e manutencdo, tanto na vertente mais
florestal nos caso norte e nascente, quanto no contexto mais agricola (olival) na

vertente sul.

E importante enquanto “zona-tamp3o” ao parque de campismo e igualmente
como enquadramento paisagistico desta colina e da sua ligagdo pedonal a

Capela do martir S. Sebastido.
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5.4.3 EDIFICADO

Na analise ao edificado da Area de Reabilitagdo Urbana de Géis foram sobretudo
considerados os indicadores de nimero de pisos, uso, valor patrimonial e estado

de conservagao do edificio.

A identificacdo dos edificios e respetivos indicadores encontra-se plasmada,

como ja foi referido, nos Anexos | (Planta) e Il (Quadros) deste documento.

Relativamente ao numero de pisos, trata-se de um indicador ndao sé da
capacidade de alojamento (de varias funcbes, ndo necessariamente apenas
residencial), como do perfii de rua e da morfologia do quarteirdo.
Planimetricamente, a analise cartografica e aerofotogramétrica permite avaliar o
afastamento das construgdes a via e a densidade do quarteirdo (importante para
o planeamento das infraestruturas urbanas). No entanto, e sobretudo em zonas
onde as ruas sdo estreitas, como é o caso do Centro Histérico de Goais,
compreender o quarteirdo na sua tridimensionalidade é essencial para avaliar as
questdes de salubridade e de aproveitamento de luz solar, assim como as
sensa¢des de abertura ou de encerramento que se experimentam no espago

publico.

A analise ao grafico e a imagem seguinte permite concluir que a esmagadora
maioria dos edificios, em qualquer uma das zonas de estudo, tem 2 pisos, a
excecdo da zona EN2, onde é maior o numero de edificios com 1 piso. Foram
contabilizados apenas quatro edificios com 4 pisos, sobretudo na zona EN1

(Figura 23).

Verificamos, assim, em quase todas as ruas da ARU, uma uniformidade no que diz
respeito a altura das edificagGes, sendo que é normal que das diferentes alturas
de pé-direitos resulte uma diferente altura de fachadas, mesmo em edificios com
0 mesmo numero de pisos. Essa questdo é mais frequente nos momentos de
transicdo entre alinhamentos com construgGes mais antigas, com maiores pés-
direitos, e construgdes do ultimo quartel do século XX, ou construgdes antigas

mais humildes, por norma com pés-direitos menores.
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Gréfico 6 — Edificado da ARU — nimero de pisos.

Pese embora a estreita largura das ruas do CH, as ruas na vila de Godis apresentam
uma escala humana, confortdvel ao pedo. As questdes de falta de salubridade nos

edificios, que possam existir em alguns casos, prender-se-do precisamente com a

largura da via e ndo com uma excessiva altura do edificado.

Figuras 13 e 14 — Edificado no Centro Histérico (CH).

Figuras 15 e 16 — Edificado na zona de Expansdo Norte (EN1).
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Figuras 19 e 20 — Edificado na zona de Expansdo Oeste (EO).

-

Figuras 21 e 22 — Edificado na zona de Lazer (LZ).
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Figura 23 — Edificado na ARU — nimero de pisos.
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Em termos de usos afetos aos edificios, verificamos que cerca de 76% do
edificado se destina exclusivamente a habitagdo, valores préximos aos

contabilizados pelos Censos 2011 para as subsecg¢des consideradas.

Como ja referido, a analise apresentada neste subcapitulo diz respeito aos
edificios que compdem a malha urbana, sendo excluidos os equipamentos e
edificios singulares, projetados com esse propdsito, e nao integrados na malha
urbana mais densa (isto é, em quarteirdo composto por edificios andnimos).
Foram no entanto incluidos os edificios ocupados por associa¢des, IPSS, ou de
culto que, prestando servigcos de natureza semelhante a equipamentos, o fazem
em edificios inseridos na malha urbana e que foram adaptados a esse fim (como

por exemplo, a Igreja da Misericordia).
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Grafico 7 — Edificado da ARU — usos.

Dentro da area de Reabilitacdo Urbana sdo poucos os edificios exclusivamente
ocupados com comércio ou servico, sendo mais frequente a ocupacgdo do piso
térreo para esse tipo de atividades. E de assumir, também, que algumas
atividades do setor terciario possam ocorrer em edificios destinados a habitacdo,

sem que seja percetivel do exterior.

Analisando geograficamente a distribuicdo de usos na ARU (Figura seguinte),
constatamos que os edificios de uso misto se localizam maioritariamente junto
aos largos (Praca da Republica e Largo do Pombal), e no inicio das ruas que com a
eles convergem, assim como nos edificios mais recentes, na zona de expansdo

para norte da vila (Avenida Combatentes do Ultramar).

E na zona de Expansdo Norte (EN1) que se localizam os maiores armazéns e
oficinas.
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Figura 24 — Edificado na ARU — usos.
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A anadlise ao Valor patrimonial histérico e arquiteténico do edificado reveste-se
de grande relatividade, mas de maior importancia, como forma de orientar a

estratégia de reabilitacdo.

O valor patrimonial de um edificio ndo estard somente ligado a sua época de
construcdo e a sua localizagdo, como também ao seu estado de conservagdo — a
preservagao da estrutura e da traga antiga traduzem uma época, e nessa medida

o edificio vé o seu valor patrimonial acrescido.

Assim, reconheceu-se como de valor patrimonial significativo edificios de inegavel
singularidade na malha urbana e portadores de um passado histérico, e que se
encontram preservados e ocupados com usos varios, assim como outros que,
possuindo anomalias diversas, apresentam carateristicas Unicas em termos de
patrimdnio histérico e arquiteténico, e simultaneamente se localizam em
importantes eixos urbanos, que sugerem a urgéncia de uma intervengdo

integrada e sustentada.

Figuras 25, 26, 27 e 28 — Edificado na ARU, onde se reconhece valor patrimonial e onde se

identificam anomalias (edificios 3, 32 e 47, 37 e 111, identificados no Anexo 1).
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Figuras 29 e 30 — Pormenores de Edificado na ARU, onde se reconhece valor patrimonial.

Muitos outros edificios, “engolidos” e andnimos na malha urbana, apresentam
um valor patrimonial potencial e a sua reabilitacdo trara, certamente, valor

acrescido ao edificio em si e a sua envolvente préxima.

7

O grafico seguinte demonstra que é no Centro Histdrico que se localizam a

maioria dos edificios com valor patrimonial histérico e arquitetdnico.
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Gréfico 8 — Edificado da ARU — valor patrimonial histdrico e arquitetdnico.
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A avaliagdo do estado de conservagao dos edificios € um dos principais pontos de
partida para a reabilitacdo urbana. O seu diagndstico reveste-se de maior
importancia, ao permitir “fotografar” no plano fisico os demais fatores que
conduzem a uma zona urbana “pouco” ou “muito” bem conservada. Um conjunto
de edificios em mau estado de conservacdo, com sérias anomalias estruturais,
denuncia problemas econdmico-sociais que importa procurar resolver — e apoiar
a reabilitacdo desses imdveis acaba por ser, simultaneamente, ponto de partida a

sua resolucao.

O levantamento efetuado na Area de Reabilitacdo Urbana de Géis considerou, na

avaliacdo do estado de conservacdo do edificado, os seguintes parametros:

- Em obras: o edificio encontra-se em obras, a data do levantamento, ou
apresenta sinais de obras que ndo foram concluidas, e estando
frequentemente devoluto;

- Sem anomalias: o edificio ndo apresenta anomalias construtivas;

- Com anomalias: o edificio apresenta algumas anomalias, agrupadas em trés
diferentes niveis:

- Nivel 1 — Estado que implica reconstrugdo; apresenta colapso
estrutural, parcial ou total; ruina;

- Nivel 2 — Deterioracdo significativa da cobertura e das fachadas ou
com graves problemas estruturais; normalmente devoluto;

- Nivel 3 — Parede de fachada sem revestimento, com revestimento
escalavrado ou com pintura deteriorada; caixilharias deterioradas;

beirais deteriorados.
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Grafico 9 — Edificado da ARU — estado de conservacao dos edificios.
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No total da Area de Reabilitacdo Urbana, verificamos que a maioria dos edificios
ndo apresenta anomalias e que as anomalias mais frequentes sdao as de Nivel 3.
Estes dados vdo ao encontro dos dados estatisticos apresentados no subcapitulo
5.3.2 - trata-se de anomalias nos revestimentos das fachadas ou de outros
elementos (varandas ou escadas, por exemplo), pintura deteriorada e/ou

presenca de humidades e fungos, caixilharias e/ou beirados deteriorados.

E no Centro Histérico que encontramos a maior percentagem de edificios com
anomalias (cerca de 48% dos imdveis desta zona apresenta anomalias, a maior
parte de Nivel 3, mas também de Nivel 2), situagdo naturalmente justificada pela
idade das construcées, assim como pelo facto de muitos deles se encontrarem
vagos ou serem residéncia secundaria (capitulo 5.3.). Na verdade, considerando a
densidade construtiva dos quarteirGes nesta zona da vila, verifica-se (Figura 4,
capitulo 5.3) que residem neles poucos individuos. Ndo obstante, é aqui que se
encontra o maior nimero de edificios em obras, o que demonstra a recente

consciencializagdo e necessidade de reabilitar o patriménio imével.
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Figura 32 — Edificado no Centro Histérico da ARU — estado de conservagao.
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As imagens seguintes apresentam alguns exemplos de imdveis com anomalias de

Nivel 1, Nivel 2 e Nivel 3, na Area de Reabilitacdo Urbana de Gdis.

Figura 33 — Edificado na ARU — anomalias de Nivel 1 (edificio 29, identificado no Anexo I).

Figuras 35 e 36 — Edificado na ARU — anomalias de Nivel 3 (edificios 54 e 175, identificados

no Anexo ).
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Figura 37 — Edificado na ARU — estado de conservagao.
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5.4.4 EQUIPAMENTOS

O Decreto Regulamentar n? 9/2009, de 29 de maio, define como “Equipamento
de Utilizagdo Coletiva as edificagOes e os espagos nao edificados afetos a provisdo
de bens e servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos
cidaddos, designadamente nos dominios da salude, da educacgdo, da cultura e dos
desporto, da justica, da seguranga social, da seguranca publica e da protegdo

civil”, podendo ser de natureza publica ou privada.

N3o se englobando nesta definicdo os edificios de uso religioso e cultual, optou-
se por os incluir neste estudo, uma vez que a dindmica por eles gerada (e
portanto as necessidades de acesso e planeamento do espaco publico) é em
muito semelhante a dos equipamentos referidos. (Excecionam-se as capelas ou
igrejas que, pela reduzida dimensdo ou pela inser¢do na malha urbana, foram

considerados na andlise do subcapitulo anterior).

A imagem e a tabela seguintes identificam edificios e espagos ndo edificados

afetos a cada um dos equipamentos considerados.

Geograficamente, verifica-se maior concentragdo na zona de Expansado Norte, ao
longo do eixo Rua Comandante Henrique Bebiano Baeta Neves, que corresponde,

como ja referido, a maior e mais recente zona de expansao da vila.

E portanto ai que se localizam os equipamentos com maiores necessidades de
area e acessos. No entanto, alguns equipamentos importantes, como a Camara
Municipal e a Junta de Freguesia de Godis, permanecem no centro historico,

contribuindo para a sua diversidade de usos e dinamicas funcionais e urbanas.
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EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

EQO1 (ed. 1,2,3)

ADIBER - Associagdo de Desenvolvimento Integrado da Beira Serra

A ADIBER é uma Associagdo de Desenvolvimento Local, fundada em 25 de
outubro de 1994, cujo objetivo é a dinamizagdo de iniciativas que contribuam

para a melhoria da qualidade de vida das populagées locais.

O conjunto edificado onde hoje funciona a sede da ADIBER, foi outrora um
equipamento de ensino, o antigo Colégio de Gdis e Escola Basica 2/3 até ao ano

letivo de 1997/98.

Tem acesso automovel pela ligagdo a EN2, no Bairro de S. Paulo, bem como pela

zona de estacionamento a Av. Manuel Ferreira Naia Sarrazola.
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EQO2 (ed.1,2,3,4)

Goéis Camping - Parque Municipal de Campismo de Gais

O Parque Municipal de Campismo de Gois — Gois Camping, foi inaugurado em
1994 e localiza-se na colina do Castelo, com acesso automodvel desde a zona do
Bairro de S. Paulo, junto ao cruzamento com a EN2.

Tem capacidade para perto de 350 pessoas e é constituido por trés plataformas
que incluem alvéolos ao ar livre para tendas, caravanas ou autocaravana e trés
bungalows situados na cota superior.

A existéncia de vasta cobertura arbdrea, permite a estadia confortdvel em época

estival.

EQO3 — Igreja de Santa Maria Maior
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Edificio classificado como Monumento Nacional desde 1910.

Sofreu grandes alteragbes nos séculos subsequentes que lhe deram a
configuragdo presente.

A igreja, de uma nave Unica com teto em madeira, possui duas capelas laterais,
tendo sido a do lado do Evangelho (a esquerda do celebrante quando este se
encontra de frente para o altar). A fachada e a torre sineira, que se encontra
separada do corpo da igreja, datam da segunda metade do século XIX, tendo

substituido as anteriores, danificadas pelo terramoto de 1755.

EQO4 — Pagos do Concelho de Géis

Edificio do Séc. XVII, situado na Rua da Quinta entre a Praga da Republica e o

Largo do Pombal (Largo Francisco Inacio Dias Nogueira).

E um imdvel marcante da paisagem e vivéncias urbanas da Vila ao longo dos
tempos, primeiro como casa senhorial, e depois em 1933, quando adquire
estatuto publico, adquirida pelo Municipio em hasta publica.

Possui planta retangular, dividida em dois registos, a casa apresenta uma
estrutura solarenga de linhas depuradas, com fachada marcada pela disposi¢cdo
simétrica de aberturas, rasgando-se no andar inferior as portas de acesso ao piso
térreo, intercaladas por janelas de peito, e no superior janelas de sacada com
guardas de ferro forjado.

Atualmente funcionam no local os servigcos da Camara Municipal de Gdis.
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EQO5 — Sede da Junta de Freguesia de Gdis

Edificio da antiga Escola Primaria, do legado Conde Ferreira, de um sé piso, com
espaco exterior situado na Rua 5 de Outubro.

Para além da sede e dos servigos administrativos da Junta de Freguesia de Gais,
dispde ainda de um renovado Parque Infantil, situado em redor e a sombra de

uma majestosa tilia.

EQO6 (ed.1 e 2)

Sede da Associagdo Humanitdria dos Bombeiros Voluntarios de Gdis

O Quartel-Sede da Associagdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntdrios de Gois,

localiza-se no cruzamento da Av. dos Combatentes do Ultramar com a Rua dos
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Bombeiros Voluntarios de Gais.

Foi objeto de recentes obras de beneficiagdo (2016).

EQO7 (ed.1)

Residéncia de Estudantes de Godis

A residéncia de estudantes possui dois pisos e esta situada na R. Comandante.
Henrique Bebiano Baeta Neves. Iniciou a sua atividade em 1994, prestando
apoio a populagdo estudante deslocada na sede do Concelho. O seu
funcionamento é gerido pelo Municipio de Gais.

Nestas instalagdes funcionou igualmente a Biblioteca Municipal de Gdis, de 1997

até 2000.

EQO7 (ed.2)

Casa da Cultura de Gais

O edificio do antigo Cineteatro de Gdis/ Associa¢do Educativa e Recreativa de

Gois, elemento referencial do Centro Histdorico de Godis foi recentemente
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requalificado e inaugurado em 2013, oferecendo diferentes espagos
multifun¢des (exposicOes, salas polivalentes, gabinetes administrativos, bar e

salas de ensaio e formacgdo) e um auditdrio com capacidade para 280 lugares.

EQO7 (ed.3,4e5)

Centro Municipal de Satde e Agdo Social

e
No contexto do conjunto edificado associado ao Centro Municipal de Salude e
Acdo Social estd o edificio da “Casa de Caridade Rosa Maria”, inaugurada em
1941 (mandada erigir pelo eng. Stanley Mitchell, concessionario do volframio
concelhio e oferecida a Associagdo Educativa e Recreativa de Gois) e que requer

intervengao de reabilitagdo.

EQO7 (ed.6)

Correios

Os correios de Gois ocupam um conjunto edificado que pontua o cruzamento

entre a Av. Comendador Augusto Luis Rodrigues e a Av. Combatentes do
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Ultramar abarcando ainda uma zona de estacionamento dedicado as viaturas de
servigo.
Maioritariamente com um piso, apresenta dois pisos na parte mais a poente do

edificio principal (na Av. Comendador Augusto Luis Rodrigues).

EQO8 (ed 1 e 2)

Biblioteca Municipal Antdnio Francisco Barata

Antigo edificio da Escola Primaria de Gois, situado no Bairro Verde, onde foi
instalada em 2003 a Biblioteca Municipal de Gdis e posteriormente inaugurada,
em 2006, com o nome de Biblioteca Municipal Anténio Francisco Barata
(escritor, n. Géis, 1836; f. Evora, 1910).

Junto as instalagGes da Biblioteca funciona, desde 2013, o Centro de Referéncia
da Memédria Goiense, espaco expositivo de divulga¢do, promogdo e defesa do

Patrimdnio Material e Imaterial Goiense.

EQO9 (ed 1 e 2)

Centro Social Rocha Barros

O Centro Social Rocha Barros é uma Instituicdo Particular de Solidariedade

Social, situada no Bairro Verde.
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Tem por objetivos a prestacdo de servicos no ambito da Acdo Social
nomeadamente na area de habitacdo (Bairro Social com 10 habitacGes) e da
seguranga social (Creche; Jardim de Infancia; Centro de Atividades Tempos
livres; Estrutura Residencial para Pessoas ldosas; Centro de Dia; Servico de Apoio
Domicilidrio; Cantinas Sociais — Programa de Emergéncia Alimentar).

Estdo previstas obras de ampliagdo e remodelagdo do Centro Social Rocha

Barros.
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5.5 ANALISE CONCLUSIVA

A delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana e respetiva e consequente
Operacgado de Reabilitacdo Urbana, permite e facilita um conjunto de intervengées
integradas, desde a salvaguarda do patriménio edificado, a valorizacdo do
patriménio cultural e reforco da identidade do lugar, acesso a infraestruturas,

dindmica funcional e de usos, entre outros.

Dentro de uma mesma darea, congregam-se preocupacdes e objetivos do ambito
de varias politicas publicas: a politica urbanistica, a habitacional, ambiental, de
transportes, passando ainda pelas politicas publicas de coesdo socioecondmica e

de protecdo e salvaguarda do patrimdnio.

A ARU que foi delimitada na vila de Gois, englobando cinco grandes areas, ou
momentos, do seu desenvolvimento urbano, procura criar condi¢des para novas
sinergias entre elas, complementando-se e apresentando uma oferta turistica e

de comércio e servigos integrada. Sdo esses momentos:
- O nucleo antigo, ou Centro Histérico;

- A expansdo da vila na continuidade do centro histdrico, para norte, e

igualmente na margem direita do rio;

- A expansdo da vila ao longo da EN2, para noroeste do centro histérico, na

ligacdo a outros centros urbanos;

- A expansdo da vila para poente, ainda com uma importante vertente

histdrica, na margem esquerda do rio;

- A zona de lazer, junto as margens do rio Ceira e no morro do castelo.

A parte desta ultima, verificamos que as zonas ndo s3o monofuncionais, sendo
identificados edificios ocupados com os mais variados usos, com destaque para a
habitacdo e para os edificios de uso misto, com habitacdo e o piso térreo
ocupado com comércio ou servicos. No entanto, o uso misto é mais frequente
nos edificios com maior numero de pisos e sobretudo na zona Expansdo Norte 1,

ao longo dos principais eixos vidrios e junto as pragas e largos.

E no Centro Histérico que se localizam os edificios mais antigos, com sistemas
construtivos mais rudimentares e que apresentam maiores anomalias. Esta zona
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distingue-se ainda pela sua malha urbana de ruas estreitas e quarteirdes
densamente ocupados com construcdo (edificagdes principais e varios anexos),
reforcando a experiéncia de abertura aquando da chegada a um largo, como o do

Pombal.

Apesar da degradagdo de alguns edificios, e de muitos deles se encontrarem
vagos, devolutos ou apenas desocupados (dado se tratarem de habitagdo
secundaria), reconhece-se na estrutura construida do Centro Histdrico da Vila
algum potencial turistico, e consequentemente econdmico, que importa
concretizar e desenvolver. E necessario que esta zona n3o se feche sobre si
mesma, sob o espectro da histéria de um ponto de vista quase museoldgico. Nao
sendo de “expansdo”, o centro histdrico tem também lugar para o “novo”,
sempre que a malha urbana necessite de colmatagdo ou nao seja viavel reabilitar
o existente. Porque a reabilitacdo urbana também se exige que seja capaz de
contrariar a expansdo e o alargamento dos perimetros urbanos, e nesse aspeto

tém também lugar as demoligGes e a ocupagdo de vazios urbanos.

Nas zonas de expansao, sobretudo para norte, a infraestrutura rodovidria assume
destaque na malha urbana, quer pelo seu perfil transversal (de maior dimensao, e
sobretudo dedicado ao automaével), quer pelo facto de os edificios serem grande

parte das vezes construidos com afastamento a via.

A importancia que as vias foram assumindo ao longo dos tempos, no desenho da
malha urbana e na vivéncia da rua, deve ser agora reinterpretada, sobretudo ao
longo da EN2, onde é necessaria ndo s6 a formalizacdo de lugares de

estacionamento, como a criagdo de zonas arborizadas lineares e de passeios.

Esta intervencdo nas vias, dotando-as de novas valéncias e capacidades, é
essencial para reforgar as ligagGes ndo so fisicas e funcionais entre casa-trabalho,
e entre estes e 0s equipamentos e pragas e espagos verdes, como as ligagSes

afetivas, de identidade e identificagdo com o lugar.

A reabilitagdo dos imdveis com anomalias construtivas assume naturalmente uma
importancia maior nos casos em que estes apresentam um valor histérico e
patrimonial significativo, mas a reabilitacdo de um maior nimero de edificios
contribui, naturalmente, para uma imagem mais “viva” e segura do espago
urbano e, sobretudo, para uma melhoria da qualidade de vida da populagdo e um

desenvolvimento da economia local.
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Figura 39 — Estrutura urbana da Area de Reabilitacdo Urbana de Gdis.
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6 PLANO ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) é um instrumento de

programagdo vocacionado para a execugao, ou seja, visa a programacdo e a
orientagdo das orientagGes estratégicas e das intervencGes de reabilitagdo

urbana, com vista a sua execugdo.

Esta programacdo, quer das a¢bes estruturantes quer do respetivo financiamento
e calendarizagdo, procura uma visdao de conjunto sobre a ARU, considerando que
a reabilitagdo deve corresponder uma requalificagdo. Procura-se reabilitar de
forma a requalificar e melhorar a qualidade de vida, fator central para o sucesso
do designio de desenvolvimento sustentado. Sendo essencial a requalificagdo do
espago publico — espago que é de todos e onde se faz cidade, no sentido de
promocgdo do encontro, das trocas, das dinamicas funcionais e sociais de uma
comunidade -, ndo é menos vital a requalificagdo do edificado que da forma a
esse espaco publico, e onde vivem as pessoas, para quem, na verdade, se

reabilita e se requalifica.

Falamos aqui de reabilitagdo do patriménio urbanistico, no seu conjunto de
quarteirdes edificados, equipamentos e espagos publicos que os suportam, mas
também de requalificagdo das dreas que, ndo se revestindo de especial valor

histérico ou arquitetdnico, sdo essenciais ao funcionamento da vila de Gois.

Neste sentido, a reabilitagdo de um edificio do século XIX e a construgdo de uma
rotunda, por exemplo, assumem iguais posi¢cGes no planeamento estratégico da

area, com repercussdes que extravasam, muitas vezes, os seus limites fisicos.
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6.1 OPCOES ESTRATEGICAS PARA A REABILITACAO URBANA

De forma geral, a reabilitagdo urbana colocam-se cinco grandes desafios:

a) Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e

as infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos atores,
concentrando recursos em operagdes integradas de reabilitagdo nas “areas de
reabilitacdo urbana”, cuja delimitacdo incumbe aos municipios e nas quais se

intensificam os apoios fiscais e financeiros;

c) Diversificar os modelos de gestdo das intervencdes de reabilitacdo urbana,
abrindo novas possibilidades de intervenc¢do dos proprietarios e outros parceiros

privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio

das operages urbanisticas de reabilitagdo;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos
proprietdrios com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacdo

associados a estrutura de propriedade nestas areas.

A opcdo, por parte da Camara Municipal de Goéis, de elaborar para a ARU de Gois
uma Operacgdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, sob a forma deste PERU, vai
precisamente ao encontro dessas premissas, de definir a necessaria programacao
publica das intervencdes a efetuar, delimitar as dreas que apontem para
intervengdes integradas e promover parcerias na concretizagdo das operagdes

em causa.

O PERU programa as opcoes estratégicas de reabilitagdo urbana definidas pelo
municipio para ARU de Godis, nomeadamente as referenciadas no Plano de A¢do

de Regeneragdo Urbana (PARU) de Gais.

Documento de candidatura a fundos comunitarios, o PARU foi elaborado no
ambito do Programa Operacional Regional (POR) Centro 2020, considerando o
processo de programagdo para o periodo 2014-2020 e a Prioridade de

Investimento P.l.6.e por ele defina. A P.l. apresenta a urgéncia da reabilitagdo e
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refuncionalizacdo dos pequenos centros urbanos que comp&em o sistema urbano
da Regido Centro, nos quais a sede de concelho de Gdis se inclui, e refere a
pretensdo de melhorar a qualidade do ambiente urbano através da requalificacao
do espaco publico e da poluicdo atmosférica e sonora. Reconhecendo aqui a
oportunidade de concretizacdo de intervengdes essenciais a essa melhoria da
qualidade do ambiente urbano da vila de Gdis, a autarquia candidatou 4 projetos,

integrados nas AgGes Estratégicas deste PERU (ver subcapitulo 6.5 e Anexo lll).

A estratégia de regeneragdo urbana apresentada encontra-se alinhada com os
demais instrumentos de ordenamento e desenvolvimento territorial expostos,
contribuindo para melhorar a qualidade do ambiente urbano, através da
requalificacdo do espaco publico e da reducdo da poluicdo atmosférica e sonora,
e requalificar o espaco e edificios publicos, equipamentos, espagos verdes e
mobilidrio urbano, tal como se estabelece no PROT-C, e, mais especificamente, na

“lIE08: Desenvolvimento urbano sustentavel” da EIDT da Regido de Coimbra. 6

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Géis foi aprovado pela Assembleia Municipal
em 29 de junho de 2002, e ratificado por Resolugdo de Conselho de Ministros n2
41/2003, de 26 de marg¢o. Encontra-se em processo de revisdo, tal como a

anunciado no Aviso n2 9901/2015, de 31 de agosto. ’

O artigo 52 do PDM em vigor define os aglomerados urbanos como sendo
espacos constituidos pelo conjunto de espago urbano, do espago urbanizavel e do
espaco industrial. A vila de Goéis é identificada, no artigo 72 como um dos
aglomerados urbanos do municipio. No ponto 1 do artigo 92 do PDM ¢é
identificada a necessidade de promover o estimulo para a realizagdo de
investimento publico ou privado com vista a melhoria ou criagdo de
equipamentos e infraestruturas, nos espacos classificados dentro do aglomerado

. ;. 8
urbano da vila de Goais.

Também a proposta do PROT-C apresenta diversos objetivos estratégicos e
considera que se deve apostar na valorizacdo do patrimdnio cultural histérico-
arqueoldgico, o qual marca a estrutura urbana dos diversos centros historicos de
cidades e vilas da Regido, constituindo ancoras e devendo servir como elemento

estruturante dos processos de regeneragao urbana.

e Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana dos Centros Urbanos Complementares — PARU de Gdis, junho
de 2016

7.
idem

8.
idem
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Também a Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial (EIDT) da Regido
de Coimbra 2014-2020, elaborada pela CIM da Regido de Coimbra em dezembro
de 2014, sublinha a importancia da regeneragao urbana, ao visar a criagdo de um
territério exemplar na gestdo eficiente dos recursos naturais e do patrimdnio, e
comprometida com a diversidade das identidades e modos de vida locais, através

. ~ . . 9
da valorizagdo do potencial enddgeno™ .

No que diz respeito a regeneragao urbana, assumem particular interesse duas das

trés areas de intervencdo prioritaria (AIP) definidas pela EIDT:

- A AIP1, que se centra no aproveitamento da riqueza natural e patrimonial da
Regido de Coimbra para a dinamizagdo da atividade econémica do territério sub-

regional; e

- A AIP3, pelo enfoque nas condi¢cdes de acesso dos cidaddos aos servigos
publicos através da melhoria da organizagdo das redes ja instaladas ou na aposta

nos servigcos de proximidade.

6.2 OBJETIVOS DO PERU

A delimitacdo de uma ARU e a prossecucdo dos objetivos para ela definidos,
nomeadamente através da respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana permite,
nao sé a melhoria do seu patriménio construido e um reforgo da sua atratividade
e centralidade, como evita a dispersdao do edificado para dreas de maior valor

natural, que interessa preservar.

A concretizacdo da ORU de Godis enquadra-se, pois, numa visdo estratégica vasta,
de prioridades de intervencdo no territério concelhio, e assume-se urgente pela

especificidade da zona, ja anteriormente apresentada neste documento.
Assim, a ORU de Gois tem os seguintes objetivos especificos:

- Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados,

devolutos ou funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque

imobiliario urbano e dos espacgos nado edificados;

’ Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regido de Coimbra 2014-2020
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- Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de

apoio;

- Promover a reocupacdo do edificado/fracbes desocupadas, através da
adaptacdo destes espagos a novas fungbes dinamizando este mercado com

programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos publicos;

- Criar condi¢gbes para um maior dinamismo imobilidrio, que potencie novos

atores locais;
- Promover a estrutura morfoldgica e cadastro urbano;

- Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patrimonio histdrico, arquiteténico e

paisagistico;

- Valorizar o patrimdnio cultural como fator de identidade e competitividade

urbana;

- Promover, sempre que possivel, a eliminagdo ou integracdo dos elementos

dissonantes, nomeadamente no nucleo antigo da vila;
- Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;
- Desenvolver a¢des que valorizem a oferta turistica;

- Incentivar interven¢bes coerentes, integradas e profunda, com vista a

melhoria da qualidade do espago publicos da vila de Géis:

0 Modernizar as infraestruturas urbanas, nomeadamente as redes
de abastecimento de agua, rede de saneamento e recolha de aguas

pluviais, redes elétrica e de telecomunicacdes;

0 Promover a versatilidade na recuperagdo de espacos urbanos
funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
novas fungGes urbanas inovadoras e competitivas, em consonancia

com a estratégia municipal de animacao cultural;

0 Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através
da requalificacdo e gestdo da rede viaria, bem como dos demais
espacos de circulagdo, reorganizando e clarificando hierarquias vidrias

e estacionamento;

0 Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizagdo coletiva;
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0 Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espacos
urbanos promovendo solugdes construtivas cOmodas, resistentes e

ecoldgicas;

0 Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos

com mobilidade condicionada;

0 Intervir na coeréncia na imagem urbana, concorrendo para uma
Paisagem Urbana de qualidade, ndo so pela expressdo de um
edificado recuperado, mas também com linha de mobiliario urbano e

sinalética grafica e esteticamente coerentes.

6.3 PROGRAMA DO PERU — ACOES ESTRUTURANTES

De acordo com o definido pela lei, o PERU deve estabelecer o programa da
Operagado de Reabilitagdo Urbana com a identificacdo das a¢des estruturantes de
reabilitagcdo urbana a adotar (alinea d) do artigo 332 do RJRU), e é disso que trata

este subcapitulo.

Para a ARU de Gois, pretende-se ndo sé incentivar a reabilitacdo do edificado
privado - promovendo a fixacdo de residentes essencialmente na zona antiga e,
em simultaneo, preservando o valor patrimonial de grande parte desses iméveis -
, como levar a cabo um conjunto de obras publicas, que contribuam de forma
assertiva para a melhoria das condi¢Ges de vida dos goienses (ndo sé os que
habitam na ARU, mas em todo o concelho, dado tratar-se da sua sede

administrativa), e para um maior desenvolvimento turistico e econdmico.

As Ac¢Ges Estruturantes para a reabilitacdo urbana, definidas pelo Municipio de
Gois para a Area de Reabilitacio Urbana Gois, sdo as apresentadas nas tabela

seguintes e no Anexo lll — Planta da Delimitacdo das A¢Ges Estruturantes.

107



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Gois

AGOES ESTRUTURANTES

AEO01 — Antigo Hospital e Capela do Espirito Santo

Dominio: Equipamentos
Localizagdo: Praga da Republica

Centro Historico de Gais (CH)

Imével cultural identificado com o nimero 14 (subcapitulo 5.2)
Area: 1427m?
Objetivo: Reabilitacdo do antigo imével da Santa Casa da Misericdrida, onde
funcionou o hospital, que apresenta atualmente um Estado de Conserva¢dao com
anomalias, avaliadas de Nivel 3. As intervengdes incidirdo no reforgo estrutural
considerado necessario, e sobretudo na requalificagdo de todo o edificio,
nomeadamente no que diz respeito a revestimentos, caixilharias e alteragdos ao
espaco interior, adaptando-o a nova fun¢do de Museu Municipal.

Eventual ligacdo pedonal entre a Praga da Republica e o Largo do Pombal.

AEO02 - Edificio da Biblioteca Municipal de Géis

Dominio: Equipamentos
Localizagdo: Bairro Verde, n2 2
Zona de Expansdo Norte (EN1)
Equipamento identificado com o nimero 01 do quarteirdo EQ08
(subcapitulo 5.4.4.)
Area: 2078m?
Objetivo: Requalificacdo e eventual ampliagdo do edificio da Biblioteca Municipal
de Gois — Antonio Francisco Barata, por forma a dar resposta as necessidades de

um equipamento cultural de dimensdo municipal.

AEO3 - Casa de Caridade Rosa Maria

Dominio: Equipamentos

Localizagdo: Av. Comendador Augusto Rodrigues
Zona de Expansdo Norte (EN1)
Parte do Equipamento identificado com o nimero 03 do quarteirdo
EQO7 (subcapitulo 5.4.4.)

Area: 1384m?

Objetivo: Reabilitacdo da, localizada nas traseiras do Centro de Saude e

propriedade da Santa Casa da Misericdrdia de Gois.
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AEO04 - Edificio sede da ADIBER

Dominio: Equipamentos
Localizagdo: Sdo Paulo
Zona de Expansdo Oeste (EO)
Equipamento identificado no quarteirdao EQO1 (subcapitulo 5.4.4.)
Area: 6207m?
Objetivo: Obras de alteracdo e eventual ampliacdo dos edificios e espaco

exterior da ADIBER — Associagao de Desenvolvimento Integrado da Beira Serra.

AEQ5 — Habitagao social

Dominio: Edificado geral
Localizagdo: Bairro Fernando dos Santos A. Carneiro

Centro Historico de Gais (CH)

Imdvel cultural identificado com o nimero 19 (subcapitulo 5.2)
Area: 4076m?
Objetivo: Obras de conversacdo e eventuais alteracdes no interior dos
alojamentos e melhoramentos nos espacgos exteriores, por forma a adequar a

habitabilidade as necessidades atuais.

AEO06 — Entrada Norte: EN2/Av. Padre Dr. Anténio Dinis

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Estrada EN2

Expansdo Noroeste (EN2)

Infraestrutura identificada com o nimero 104 (subcapitulo 5.4.1)
Area: 17255m?
Objetivo: A via deve ser alvo de obras de repavimentacdo e formalizacdo de
lugares de estacionamento e passeios, com passadeiras niveladas por forma a
assegurar a continuidade de uma rede pedonal segura e acessivel a pessoas de

mobilidade condicionada.

AEOQ7 - Entrada Poente: Sao Paulo

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Bairro de Sdo Paulo

Expansdo Oeste (EQ) e Centro Histdrico (CH)

Infraestrutura identificada com o nimero 106 (subcapitulo 5.4.1)
Area: 3748m?

Objetivo: A via deve ser alvo de obras de repavimentagdo e formalizagdo de
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lugares de estacionamento e passeios, com passadeiras niveladas por forma a
assegurar a continuidade de uma rede pedonal segura e acessivel a pessoas de

mobilidade condicionada.

AEOQ8 — Acesso ao Parque de Campismo e Jardim do Castelo

Dominio: Infraestruturas urbanas

Localizagdo: Bairro de S3o Paulo / Monte do Castelo
Centro Historico (CH) e Zona de Lazer (LZ)

Area: 3337m?

Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento e repavimentagao da rua.

AEQ9 - Entrada Sul

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Rua Bairro dos Combatentes da Grande Guerra

Centro Historico (CH) e Zona de Lazer (LZ)

Infraestrutura identificada com o nimero 113 (subcapitulo 5.4.1)
Area: 1088m?

Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento e repavimentagdo da rua.

AE10 — Rua Irmaos Bandeira

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Expansdo Norte (EN1)
Infraestrutura identificada com o nimero 111 (subcapitulo 5.4.1.)
Area: 739m?
Objetivo: A via deve ser alvo de obras de repavimentacdo e formalizagdo de

passeios.

AE11 — Rua dos Bombeiros Voluntarios de Géis, Rua Dr. Bernardo Baptista

Ferreira e Rua 5 de Outubro

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Expansdo Norte (EN1) e Centro Histérico (CH)
Infraestrutura identificada com o nimero 112 (subcapitulo 5.4.1)
Area: 1953m?
Objetivo: As vias devem ser alvo de obras de repavimentacgdo e formalizagdao de

passeios.
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AE12 — Travessa da Escola, Travessa do Cimo da Vila e Rua das Parreiras

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Centro Histérico (CH)
Infraestruturas identificadas como “Ruas do Centro Histérico”
(subcapitulo 5.4.1)
Area: 597m?
Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento das ruas, eliminado as
separagdes e barreiras a pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente
através de nivelamento dos pavimentos. Todos os cabos de infraestruturas

deverdo ser enterrados, “limpando” assim as fachadas dos edificios.

AE13 - Rua Olinda Ferreira Dias Nogueira, Largo Antonio Nogueira Pereira e

Rua Anténio Rocha Barros Junior

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Centro Histérico (CH)
Infraestruturas identificadas como “Ruas do Centro Historico”
(subcapitulo 5.4.1)
Area: 944m?
Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento das ruas e do largo, eliminado
as separacOes e barreiras a pessoas com mobilidade condicionada,
nomeadamente através de nivelamento dos pavimentos. Todos os cabos de
infraestruturas deverdo ser enterrados, “limpando” assim as fachadas dos
edificios.

Intervencdo integrante da candidatura PARU Centro 2020.

AE14 - Rua dos Seixos, Rua Antdnio Francisco Barata e Largo da Igreja Matriz

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Centro Histérico (CH)
Infraestruturas identificadas como “Ruas do Centro Histérico”
(subcapitulo 5.4.1)
Espaco Urbano de Utilizagdo Coletiva identificado com o niumero
UC2 (subcapitulo 5.4.2)
Area: 1610m?
Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento das ruas, eliminado as
separacdes e barreiras a pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente

através de nivelamento dos pavimentos. Todos os cabos de infraestruturas
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deverdo ser enterrados, “limpando” assim as fachadas dos edificios.
Requalificagdo do largo/adro da igreja, nomeadamente ao nivel do pavimento e
dos equipamentos (bancos, colunas de iluminagdo papeleiras, mupis
informativos, ...) e procedendo a novas plantagdes e sementeiras.

Intervencgdo integrante da candidatura PARU Centro 2020.

AE15 — Arruamentos Alice Sande e Lusiadas

Dominio: Infraestruturas urbanas
Localizagdo: Expansdo Norte (EN1)
Infraestrutura identificada com o nimero 108 (subcapitulo 5.4.1)
Area: 2082m?
Objetivo: As vias devem ser alvo de obras de repavimentacgdo e formalizagao de

passeios.

AE16 - Eixo Monumental: Capela — Ponte — Praca da Republica, Largo do

Pelourinho, rua do Forno, Rua de Santo Antdnio e Rua do Celeiro

Dominio: Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva
Localizagdo: Centro Histdrico (CH)
Infraestrutura identificada com o niumero 103 (subcapitulo 5.4.1)
Infraestruturas identificadas como “Ruas do Centro Histérico”
(subcapitulo 5.4.1)
Espaco Urbano de Utilizagdo Coletiva identificado com o numero
UC3 (subcapitulo 5.4.2)
Area: 3930m?
Objetivo: Pretende-se proceder ao reperfilamento das ruas, eliminado as
separagdes e barreiras a pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente
através de nivelamento dos pavimentos. Todos os cabos de infraestruturas
deverdo ser enterrados, “limpando” assim as fachadas dos edificios.
Requalificagdo da praga, nomeadamente ao nivel do pavimento e dos

equipamentos (bancos, colunas de iluminagdo papeleiras, mupis informativos).

Intervencgdo integrante da candidatura PARU Centro 2020.

AE17 - Largo Francisco Inacio Dias Nogueira (Largo do Pombal)
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Dominio: Espagos Urbanos de Utilizacdo Coletiva
Localizagdo: Centro Histérico (CH)
Infraestrutura identificada como “Ruas do Centro Histérico”
(subcapitulo 5.4.1)
Espaco Urbano de Utilizagdo Coletiva identificado com o nimero
UC4 (subcapitulo 5.4.2)
Area: 2657m?
Requalificagdo do largo, nomeadamente ao nivel do pavimento e dos
equipamentos (bancos, colunas de iluminagdo papeleiras, mupis informativos,...)

e procedendo a novas plantagdes e sementeiras.

AE18 — Espacos Multiusos do Baiao

Dominio: Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva
Localizagdo: Expansdo Noroeste (EN2)
Junto a Estrada Nacional 2
Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva identificado com o nimero
V4 (subcapitulo 5.4.2)
Area: 5821m?
Objetivo: Requalificagdo do parque, nomeadamente ao nivel do pavimento e dos
equipamentos (bancos, colunas de iluminagdo papeleiras, mupis informativos,

...) e procedendo a novas plantacdes e sementeiras.

AE19 - Praia Fluvial da Peneda/Pego Escuro

Dominio: Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva
Localizagdo: Zona de Lazer (LZ)
Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva identificado com o nimero
V1 (subcapitulo 5.4.2)
Area: 22930m?
Objetivo: Obras de beneficiacdo de infraestruturas de apoio a Praia Fluvial e

acesso ao plano de dgua.

Intervencdo integrante da candidatura PARU Centro 2020.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA - ACOES ESTRUTURANTES DA REABILITACAO URBANA

ACOES ESTRUTURANTES (AE)

DOMINIO ZONA i 7
DESIGNACAO TIPOLOGIA AREA cusTo NIVEL DE
(m?) ESTIMADO (€) | PRIORIDADE
CH AE 01 - Antigo Hospital e Capela do Espirito Obras de RNeconstrugao e Alteracdo; 1427 500.000 1
Santo Reconversdo de uso
EQUIPAMENTOS ENT AE 02 - Edificio da Bilbioteca Municipal Obras de alteragdo e/ou ampliacdo 2.078 100.000 2
AE 03 - Casa da Caridade Rosa Maria Obras de alterag¢do e/ou ampliacdo 1.384 100.000 2
EO AE 04 - Edificio sede da ADIBER Obras de alteragdo e/ou ampliacdo 6.207 100.000 2
Zc:];\ll(;xsl (iie valor patrimonial com anomalias Obras de reconstrugio i 143.520 nd
PRIVADO ou | CH, EO Edificios de valor patrimonial com anomalias
PUBLICO- , P Obras de reconstrugdo e/ou alteragdo - 1.468.780 nd
EDIFICADO GERAL |  privADO do Nivel 2
CH, LZ Edifl’c,ios de valor patrimonial com anomalias Obras de conservaciio i 203.080 nd
do Nivel 3
PUBLICO CH AE 05 - Habitacdo social Obras de conservacgdo e/ou alteracdo 4.076 60.000 2
EN2 AE 96 - Enjcrz'ada Norte: EN2 / Av. Padre Dr. Beperfllamento: pavimentacdo e 17255 1.450.466 1
Antonio Dinis infraestruturacdo
EO | AE 07 - Entrada Poente: S3o Paulo Reperfilamento, pavimentacgo e 3.748 215.453 2
infraestruturacdo
CH, L2 AE QS - Acesso ao Parque de Campismo e Beperfllamento: pavimentagao e 3337 57546 1
Jardim do Castelo infraestruturacdo
INFRAESTRUTURAS URBANAS i i a
LZ | AE 09 - Entrada Sul Reperfilamento, pavimentacgo e 1.088 18.768 3
infraestruturacao
EN1 |AE 10 - Rua Irm3os Bandeira Reperfilamento, pavimentacgo e 739 42.435 2
infraestruturacao
AE 11 - Rua dos Bombeiros Voluntarios de Reperfilamento. bavimentacio e
EN1, CH | Géis, Rua Dr. Bernardo Baptista Ferreira e Rua | .~ P ¢ 1.953 112.125 2

5 de Outubro

infraestruturacao
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AE 12 - Travessa da Escola, Travessa do Cimo Reperfilamento, pavimentagdo e
. . . ~ 597 27.324 2
da Vila e Rua das Parreiras infraestruturacdo
AE 13 - Rua Olinda Ferreira Dias Nogueira, Reperfilamento. bavimentacio e
Largo Anténio Nogueira Pereira e Rua Anténio | . P M P ¢ 944 48.645 1
. infraestruturacdo
Rocha Barros Junior
AE 14 - Rua dos SEIXOS., Rua A.ntonlo Francisco _ReperfllamentoN, pavimentacdo e 1610 459 850 1
Barata e Largo da Igreja Matriz infraestruturacao
. R fil to, i taca
EN1 |AE 15 - Arruamentos Alice Sande e Lusiadas | Po ' amento, pavimentacao e 2.082 88.081 1
infraestruturacdo
AE 16 - Eixo Monumental: Capela — Ponte —
Praca da Republica, Largo do Pelourinho, Rua | Pavimentagdo, arborizacao, 3.930 295,750 1
ESPACOS URBANOS DE CH do Forno, Rua de Santo Antdnio e Rua do infraestruturagdo e equipamentos ' '
UTILIZAGAO COLETIVA Celeiro
AE 17 - Largo Francisco Inacio Dias Nogueira _Pawmentagao,Narborlza.gao, 2657 103.000 1
(Largo do Pombal) infraestruturacao e equipamentos
. . Pavimentacao, arborizagdo,
ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO EN2 | AE 18 - Espacos Multiusos do Baido infraestruturagdo e equipamentos >-821 179.745 2
COLETIVA i 3 izacd
LZ AE19 - Praia Fluvial da Peneda/Pego Escuro F’awmentagao, Narborlza'gao, 22.930 1
infraestruturagdo e equipamentos 119.150
TOTAL 6.393.718
Tabela 7 — Quadro resumo das Acdes Estratégicas da ORU-G.
Em que:

CH: Centro Histérico
EN1: Expansdo Norte
EN2: Expansdo Noroeste
EO - Expansdo Oeste

LZ: Zona de Lazer
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De referir que sdo utilizadas na definicdo das Agdes Estratégicas (Dominio e
Tipologia) os termos, definigdes e conceitos constantes no Decreto Regulamentar
n2 9/2009, de 29 de maio, e no RIUE, na sua atual redacgdo.

A estimativa orcamental para as interven¢des no edificado com anomalias,
considerou os valores de 600€/m? para os imdveis com anomalias do Nivel 1,
400€/m? para os imoveis com anomalias do Nivel 2 e 100€/m? para os que
apresentam anomalias do Nivel 3.

Relativamente ao Nivel de Prioridade, cuja calendarizagdo se apresenta no
subcapitulo seguinte, a correspondéncia considerada foi a seguinte:

- Nivel de Prioridade 1 : [ 3 ] anos
- Nivel de Prioridade 2 : ]3 - 10] anos
- Nivel de Prioridade 3 : ]10 - 15] anos

- nd : ndo definido (desde que inferior a 15anos)

Figura 40 — Largo da Igreja Matriz.
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——

Figura 42 — Largo do Pombal.

Figura 43 — Praia fluvial da Peneda.
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6.4 PROGRAMA DE INVESTIMENTO E CALENDARIZAGCAO

A tabela seguinte apresenta o programa do investimento necessario a
concretizacdo das intervengdes definidas na Operacdo de Reabilitagdo Urbana,
nomeadamente se se trata de investimento publico ou privado e qual a fonte de

financiamento.

Os programas e fundos de financiamento referidos na tabela sdo apresentados

nos subcapitulo seguinte.

Seguidamente, é também apresentado o quadro da calendariza¢do dessas agoes.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA - INVESTIMENTO

ACOES ESTRUTURANTES (AE)

CUSTO

ORIGEM DO INVESTIMENTO

FONTE DO FINANCIAMENTO*

ESTIMADO (€) PUBLICO PRIVADO PUBLICO PRIVADO
AE 01 - Antigo Hospital e Capela do Espirito Santo 500.000 500.000 0 | Municipio / IFRRU -
AE 02 - Edificio da Biblioteca Municipal 100.000 100.000 0 | Municipio / IFRRU -
AE 03 - Casa da Caridade Rosa Maria 100.000 0 100.000 | Municipio / IFRRU -
AE 04 - Edificio sede da ADIBER 100.000 0 100.000 | - Capitais préprios/Empréstimo
bancario
- . . . , Capitais proprios/Reabilit
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 1 143.520 0 143.520 | - apitais préprios/Reabilitar
para Arrendar
e . . . , Capitais proprios/Reabilitar
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 2 1.468.780 0 1.468.780 | -
para Arrendar
er . . . , Capitais proprios/Reabilitar
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 3 703.080 0 703.080 | -
para Arrendar
Municipio / IFRRU /
AE 05 - Habitagdo social 60.000 60.000 0 | Reabilitar para Arrendar- -
Habitacgdo Acessivel
g:in?SG - Entrada Norte: EN2 / Av. Padre Dr. Anténio 1.450.466 1.450.466 0| Municipio / IFRRU i
AE 07 - Entrada Poente: S3ao Paulo 215.453 215.453 0 | Municipio / IFRRU -
AE 08 - Acesso ao Parque de Campismo e Jardim do 57546 57546 0| Municipio / IFRRU i
Castelo
AE 09 - Entrada Sul 18.768 18.768 0 | Municipio / IFRRU -
AE 10 - Rua Irmdos Bandeira 42.435 42.435 0 | Municipio / IFRRU -
AE 11 - Rua dos Bombeiros Voluntarios de Gois, Rua Dr. .
Bernardo Baptista Ferreira e Rua 5 de Outubro 112.125 112.125 0 | Municipio / IFRRU i
AE 12 - Traves'sa da Escola, Travessa do Cimo da Vila e 27324 27324 0| Municipio / IFRRU i
Rua das Parreiras
AE 13 - Rua Olinda Ferreira Dias Nogueira, Largo 48.645 48.645 0 | Municipio / Quadro -
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Antonio Nogueira Pereira e Rua Anténio Rocha Barros Estratégico Comum
Junior Portugal 2020
AE 14 - Rua d.os Se|x9$, Rua Antodnio Francisco Barata e 459.850 459.850 0| Municipio / IFRRU )
Largo da Igreja Matriz
AE 15 - Arruamentos Alice Sande e Lusiadas 88.081 88.081 0 | Municipio / IFRRU -
AE 16 - Eixo Monumental: Capela — Ponte — Praca da Municipio / Quadro
Republica, Largo do Pelourinho, Rua do Forno, Rua de 295.750 295.750 0 | Estratégico Comum -
Santo Antdnio e Rua do Celeiro Portugal 2020
. L . Municipio / Quadro
,F’-)\Enl]z)a-ll).argo Francisco Inacio Dias Nogueira (Largo do 103.000 103.000 0| Estratégico Comum )
Portugal 2020
AE 18 - Espagos Multiusos do Baido 179.745 179.745 0 | Municipio / IFRRU -
Municipio / Quadro
AE19 - Praia Fluvial da Peneda/Pego Escuro Estratégico Comum
119.150 119.150 0 | Portugal 2020 -
TOTAL 6.393.718 4.672.952 1.720.766

* Referéncias a planos e fundos de financiamento disponiveis a data de elaboragdo deste PERU; podem ser substituidas ou complementadas por outras, disponiveis a data.

Tabela 8 — Quadro do Investimento da ORU-G.
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA - CALENDARIZAGCAO

AC@ES ESTRUTURANTES (AE) PRAZO
~ NIVEL DE
DESIGNAGAO TIPOLOGIA PRIORIDADE 2017 2018 2019 2020-2032
AE 01 - Antigo Hospital e Capela do Espirito Santo Obras de RNeconstrugao e Alteragdo ; 1 . . .
Reconversdo de uso
AE 02 - Edificio da Biblioteca Municipal Obras de alteracdo e/ou ampliacdo 2 . .
AE 03 - Casa da Caridade Rosa Maria Obras de alteragdo e/ou ampliacdo 2 . .
AE 04 - Edificio sede da ADIBER Obras de alteracdo e/ou ampliacdo 2 . .
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 1 | Obras de reconstrugao nd . . .
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 2 | Obras de reconstrucdo e/ou alteracdo nd . . .
Edificios de valor patrimonial com anomalias do Nivel 3 | Obras de conservagdo nd . . .
AE 05 - Habitac¢do social Obras de conservacdo e/ou alteracdo 2 . . .
AE 06 - Entrada Norte: EN2 / Av. Padre Dr. Antdnio Reperfilamento, pavimentacdo e 1 . . .
Dinis infraestruturacao
AE 07 - Entrada Poente: S3o Paulo Beperfllamento: pavimentagao e 2 . .
infraestruturacdo
AE 08 - Acesso ao Parque de Campismo e Jardim do Reperfilamento, pavimentacdo e 1 . . .
Castelo infraestruturacao
AE 09 - Entrada Sul BeperfllamentoN, pavimentagdo e 3 . .
infraestruturacao
AE 10 - Rua Irmdos Bandeira Beperﬂlamento: pavimentagao e 2 . .
infraestruturacdo
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AE 11 - Rua dos Bombeiros Voluntarios de Géis, Rua Reperfilamento, pavimentacdo e . .
Dr. Bernardo Baptista Ferreira e Rua 5 de Outubro infraestruturacgdo
AE 12 - Travessa da Escola, Travessa do Cimo da Vilae | Reperfilamento, pavimentacgdo e . .
Rua das Parreiras infraestruturacao
AE 13 - Rua Olinda Ferreira Dias Nogueira, Largo ) . ~
. . . L. Reperfilamento, pavimentagdo e
Antoénio Nogueira Pereira e Rua Anténio Rocha Barros | . o . . .
. infraestruturacao
Junior
AE 14 - Rua dos Seixos, Rua Anténio Francisco Barata e | Reperfilamento, pavimentacgdo e . . .
Largo da Igreja Matriz infraestruturacdo
, Reperfilamento, pavimentacdo e
AE 15 - Arruamentos Alice Sande e Lusiadas . pertl o pavi ¢ o o L
infraestruturacao
AE 16 - Eixo Monumental: Capela — Ponte — Praca da Pavimentagao, arborizacdo, infraestruturagdo e
Republica, Largo do Pelourinho, Rua do Forno, Rua de cqui amengtos, 540, s . . .
Santo Antdnio e Rua do Celeiro quip
AE 17 - Largo Francisco Inacio Dias Nogueira (Largo do | Pavimentacdo, arborizacdo, infraestruturacéo e . . .
Pombal) equipamentos
. - Pavimentacgdo, arborizacdo, infraestruturagdo e
AE 18 - Espagos Multiusos do Baido . ¢ ¢ ¢ . .
equipamentos
Pavimentacdo, arborizacdo, infraestruturacdo e
AE19 - Praia Fluvial da Peneda/Pego Escuro . ¢ ¢ ¢ o o o
equipamentos

Nivel de Prioridade 1 : [ 3] anos

Nivel de Prioridade 2 : ]3 - 10] anos

Nivel de Prioridade 3 : 110 - 15] anos

nd : ndo definido (desde que inferior a 15anos)

Tabela 9 — Quadro da Calendarizacdo da ORU-G.
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6.5 PROGRAMA DE INVESTIMENTO E CALENDARIZAGCAO

A concretizagdo das intervengGes definidas neste PERU conta, além da afetagdo
das verbas do orcamento municipal para este fim, com vdrias fontes de

financiamento disponiveis, e seguidamente apresentadas.

Estes fundos de apoio a reabilitagio urbana revestem-se da forma de
candidaturas, e portanto apresentam uma natureza dinamica, pelo que a
consulta da sua origem e condi¢Ges de acesso deve ser sempre feita junto das
entidades competentes, nomeadamente o IRHU (Instituto da Habita¢do e da
Reabilitagdo Urbana, IP) e da CCDR da regido em causa (neste caso, a CCDRC —

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro).

6.5.1 FunDO JESSICA

O JESSICA Holding Fund Portugal (JHFP) trata-se da operacionalizagcdo da Iniciativa
JESSICA em Portugal, através de um instrumento de engenharia financeira sob a
forma de um fundo de participagGes, que tem como objetivo aumentar o uso de
instrumentos de engenharia financeira para regeneracdo e desenvolvimento

urbanos sustentaveis.

Visa financiar projetos sustentaveis em dreas urbanas, tendo sido definidas

guatro areas de intervengdo consideradas prioritdrias:

— Reabilitagdo e regeneragao urbana, incluindo regeneragdo de equipamentos
e infraestruturas urbanas;

— Eficiéncia energética e energias renovaveis;

— Revitalizagdo da economia urbana, especialmente PME e empresas
inovadoras;

— Disseminagdo das tecnologias de informagdo e da comunicagdo em dareas

urbanas, incluindo redes de banda larga e sem fios.

As candidaturas encontram-se encerradas, a data de elaboragdo deste

documento, podendo no entanto reabrir, através de Aviso.
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6.5.2 FUNDOS DE EFICIENCIA ENERGETICA — FEE

Trata-se de um instrumento financeiro que tem como objetivo tem como
objetivo financiar os programas e medidas previstas no Plano Nacional de Acdo
para a Eficiéncia Energética (PNAEE), incentivar a eficiéncia energética, por parte
dos cidadaos e das empresas, apoiar projetos de eficiéncia energética e promover

a alteracdo de comportamentos, neste dominio.

A comparticipagdo visa a intervenc¢do em edificios habitacionais, unifamiliares ou
multifamiliares, existentes e anteriores a 1990 (por parte de empresas
qualificadas pelo FEE) em solugdes de melhoria do desempenho energético dos

edificios, nomeadamente:

— Colocagdo/reforgo de isolamento térmico em coberturas;

— Colocagdo/reforco de isolamento térmico em paredes exteriores.

As candidaturas encontram-se encerradas, a data de elaboracdo deste

documento, podendo no entanto reabrir, através de Aviso.

6.5.3 FUNDOS EUROPEUS ESTRUTURAIS DE INVESTIMENTO — FEEI

Constituem o principal instrumento da politica de investimento da Unido
Europeia para o periodo 2014-2020 e, em Portugal, a aplicagdo destes fundos é
regida pelo Acordo de Parceria Portugal 2020. Este acordo prevé que a gestdo dos

fundos seja feita através de Programas Operacionais de dois tipos:

- Programas Operacionais Tematicos do Continente, de carater transversal,

geridos pela administracdo central;

- Programas Operacionais Regionais (POR), desenvolvidos em fungdo das

carateristicas especificas de cada regido, geridos pelas CCDR.

Como ja referido, o municipio de Godis apresentou candidatura do seu Plano de
Acdo de Regeneragdo Urbana, que elaborou no ambito do POR Centro 2020, com
vista a obtenc¢do de apoio financeiro ao investimento na area da reabilitacdo e da

regeneracgdo urbanas.
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6.5.4 PROGRAMAS GERIDOS PELO IRHU

- Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU):

Criado no Ambito do Portugal 2020 e estabelecido pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n2 52-A/2015, de 23 de julho, o IFRRU pretende
apoiar a reabilitacdo e revitalizagdo urbanas, incluindo a promogdo da
eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitagcdo de habitagdo
para particulares.

Podendo vir a ser financiado pelos POR, do Continente e Regides
Auténomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no
Uso de Recursos, os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros,
criados pela banca comercial, a disponibilizar com condi¢cdes mais
favordveis do que as condi¢Ges de mercado.

O IFRRU destina-se a destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas
ou privadas, incluindo-se os condominios, e as operagdes a financiar devem
demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas positivas suficientes para
amortizar o valor do financiamento do investimento.

Sdo cofinancidveis as seguintes operacdes, focadas em territérios
especificos, isto é localizadas dentro das ARU em centros histéricos, zonas
ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas definidos pelos Municipios:

— Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos,

ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao

igual ou inferior a 2 (DL.2 266-B/2012, de 31 de dezembrolo);

— Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a

sua reconversao.

Complementarmente serdo apoiadas as intervengdes em eficiéncia
energética concretizadas no dmbito do projeto de reabilitacdo urbana de
edificios de habitacdo, que sejam identificadas em auditoria energética
realizada para este efeito.

10 ,
Ver subcapitulo 6.6 deste documento.
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- Reabilitar para Arrendar:

Trata-se um empréstimo de longa duracdo concedido pelo Banco Europeu do

Investimento, ao qual se podem candidatar os Municipios, as Empresas

Municipais e as Sociedades de Reabilitacao Urbana.

As intervencOes deverdo localizar-se em ARU aprovadas ou em processo de

delimitagdo, podendo localizar-se fora destas dreas caso a candidatura seja

apresentada ao abrigo do artigo 772-A do RJRU.

O programa destina-se prioritariamente a:

— Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda
apoiada ou de renda condicionada;

— Reabilitagdo ou criagdo de espacos do dominio municipal para uso publico
desde que ocorram no ambito de uma ORU sistematica, conforme o disposto
no RJIRU;

— Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios que se destinem a equipamentos de
uso publico, incluindo residéncias para estudantes;

— Construcdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de
renda condicionada, desde que se tratem de intervengdes relevantes de
preenchimento do tecido urbano antigo.

Em cada candidatura aberta, pode o municipio apresentar uma ou mais

intervengBes (conjunto de acBes e obras incluidas no mesmo procedimento de

formacdo de contrato de empreitada). Pode ainda ser permitido a apresentagao
de candidatura a outras entidades publicas.

O financiamento previsto pelo programa Reabilitar para Arrendar é realizado

sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10 anos de caréncia de capital e

com uma taxa de juro indexada a Euribor que rondara neste momento os 3%,

sendo financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervencao.

- Reabilitar para Arrendar — Habitagdo acessivel:

Com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa, este programa tem como objetivo o
financiamento de operagOes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, que apds reabilitacido deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais. Estas fracGes destinam-se ao

arrendamento com valores de renda que ndo excedam os valores de renda
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condicionada, condi¢cdes que deverdo ser mantidas até ao reembolso total do
empréstimo.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de
natureza privada ou publica, que sejam proprietdrias de edificios, ou parte de
edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes
sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no

ambito de contratos de empreitada.

O empréstimo é feito mediante as seguintes condigdes:

— O montante maximo é de 90% do investimento total;

— O periodo maximo de utilizacdo é de 12 meses (podendo ser prorrogado);

— O periodo de caréncia de capital corresponde ao prazo de execugdo da obra,
acrescido de 6 meses, ndo podendo ultrapassar os 18 meses, contados da
assinatura do contrato;

— O prazo maximo de reembolso é de 180 meses;

— Aamortizagdo é feita em prestagGes mensais, constantes de capital e juros;

— Ataxa de juro é fixa e definida na aprovacdo da operacao.
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6.6 APOIOS E BENEFiCIOS FiscAls

Como referido anteriormente, é aos é aos proprietdrios ou titulares de outros
direitos, 6nus e encargos que cabe a promoc¢do da execug¢do da ORU na

componente da reabilitacdo do edificado.

A lei prevé, neste sentido, varios apoios e beneficios fiscais no ambito da
delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana - s3o um incentivo a reabilitagdo do
patriménio privado, a par da celeridade no processo administrativo que o RJRU
prevé, criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes

urbanisticas.

De acordo com o artigo 142 do RJRU, a delimitacdo de uma ARU obriga desde
logo o Municipio a definir os beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimoénio a conceder aos proprietarios e detentores de

direitos sobre o patriménio edificado, objeto das a¢des de reabilitagdo urbana.

Assim, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos - nomeadamente as
isencdes fiscais aos imdveis classificados, assim como beneficios sobre o IVA, IRS
ou IRC" - e de acordo com o definido no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)lZ,
sdo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos
sobre os edificios ou fracdes compreendidos na Delimitacdo da Area de

Reabilitacdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais, definidos pelo Municipio:

- Os prédios urbanos objeto de a¢Oes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de
Imposto Municipal dobre Iméveis (IMI) por um periodo de cinco anos, a contar do

ano, inclusive da conclusdo da mesma reabilitacdo;

- Sdo isentas de Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis
(IMT) as aquisi¢Oes de prédio urbano ou de fragdo autdonoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira

transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na ARU de Géis.

n Disponiveis no site do IRHU - www.portaldahabitacao.pt/pt/ihru/

2

Nimeros 7 e 8 do artigo 712 do Decreto-Lei n2 215/89 de 1 de julho, tendo sido mais
recentemente atualizado pelas Leis 82-B/2014, 82-D/2014 e 82-E/2014 de 31/12 e DL 7/2015 de
13/01 — ver Anexo Il
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Como medida adicional de incentivo a reabilitacdo, é ainda definida uma reducao
de 50% do valor das taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal de
Gois, no ambito dos processos relativos a a¢des de reabilitagdo, nos termos

definidos pela lei.

Para beneficiar dos referidos beneficios fiscais, as acées de reabilitacdo tém que
estar concluidas até 31 de dezembro de 2020 e, devem ser fornecidos a Entidade
Gestora, sempre que solicitados, a titularidade do imdvel (registo predial e

matriz) e limites cadastrais do mesmo.

De acordo com o definido no EBF, e para beneficiar dos apoios financeiros nele
consagrados (referentes ao IRS, IRC e IMT), deve resultar das obras de
intervencdo no imével um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis

acima do atribuido antes da intervencgao (alinea a) do n2 22 do artigo 712 do EBF).

“Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservacdo de um prédio
urbano ou de fragdo autéonoma e a existéncia, nesse prédio ou nessa fragao, de
infraestruturas basicas” (n2 1 do artigo 52 do DL n2 266-B/2012, de 31 de

dezembro).

A sua atribuigdo é valida por trés anos, e os niveis de conservagdo definidos pelo

referido diploma sdo cinco, conforme a tabela seguinte.

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

Tabela 10 —Niveis de Conservacgao.
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A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acbes de reabilitacdo é da
competéncia da camara municipal de Gdis, assim como a nomeacdo de um
técnico habilitado para a certificagdo do estado do imovel®, antes e depois da
intervencdo, e consequente atribuicdo do referido nivel do estado de

conservagao.

Para esta atribuicdo, deve o técnico utilizar a ‘Ficha de Avaliagdo do Nivel de
Conservacido de Edificios’ do NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de
novembro, e segue as instrugdes de aplicagdo do ‘Método de Avaliagdo do Estado

de Conservagao de Imoveis’ (MAEC).

O estado de conservagdo analisado neste estudo (Subcapitulo 5.4.3.), para efeitos
de analise e caraterizagdo do edificado, sdo um ponto de partida para o
diagndstico dos iméveis na ARU de GOIS e definicdo de intervencdes estratégicas,
mas ndo substituem, para efeitos de obtencdo de beneficios fiscais e apoios
financeiros, a analise especifica pelo técnico e utilizando a referida ficha de

avaliagdo.

Ou seja, é da camara municipal, sob requerimento do proprietdrio ou titular de
outros direitos, a competéncia da designacdo do(s) técnico(s) responsavel(eis)
pela determinagdo do nivel de conservagdo do imdvel (nos termos do artigo 32 do
DL n® 266-B/2012, de 31 de dezembro), assim como a Fixa¢do das taxas pela
determinacdo do nivel de conservacdo e pela definicdo das obras necessarias
para a obtencdo de nivel de conservagdo superior nos termos do disposto no

artigo 72 do DL n2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Os beneficios fiscais concedidos referem-se a totalidade do prédio, mesmo que sé

parte dele se encontre abrangido pela ARU.

13 P . . . . P . .
O técnico devera ser um arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na respetiva ordem

profissional, nomeado de acordo com o DL n2 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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O quadro seguinte apresenta o conjunto de beneficios fiscais a reabilitacdo de
iméveis em Areas de Reabilitacdo Urbana, quer os definidos pelo Municipio, quer
os restantes, nao dispensando a consulta da legislagdo em vigor (nomeadamente

o Estatuto dos Beneficios Fiscais — EBF - e o Cédigo do IVA — CIVA).

IMPOSTO

BENEFiCIO

IVA — Imposto sobre o

Valor Acrescentado

Aplicagdo da reduzida de 6% as empreitadas de reabilitagdo
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imoveis ou em espagos publicos localizados em areas de

reabilitagdo urbana

(Consultar Lista | anexa ao Cddigo do IVA, na redagdo em

vigor)

IMI = Imposto
Municipal sobre

Iméveis

Isengdo do imposto, por um periodo de 5 anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo, para os prédios

urbanos objeto das agdes de reabilitagdo.

IMT — Imposto
Municipal dobre
Transmissdes

Onerosas de Imdveis

Isengdo do imposto nas aquisigdes de prédio urbano ou de
fragdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagdo prdpria e permanente, na

primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

IRC — Imposto sobre o

Rendimento Coletivo

Isengdo do imposto para os rendimentos obtidos com
fundos de investimento imobiliario, que tenham sido
constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro
de 2013 e em que pelo menos 75% dos seus ativos sejam

bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo.

(Consultar nimeros 1 e 2 do artigo 71.2 do EBF)

IRS — Imposto sobre o

Rendimento Singular

- Dedugdo a coleta para efeitos de liquidagdo de IRS até ao
limite de 500€ de 30% dos encargos relacionados com a
reabilitacdo dos imdveis.

- Tributagdo de IRS a taxa autonoma de 5% de mais-valias

decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados.

- Tributagdo de IRS a taxa autonoma de 5% de rendimentos
prediais decorrentes do arrendamento de imodveis

reabilitados.

OUTROS BENEFICIOS FINANCEIROS

Redugdo do valor de
taxas municipais, a
prever no
Regulamento
Municipal de Taxas e

Compensagoes

Redugdo de 50% das taxas de entrada e aprecia¢do de

processos de obras, relativos a agdes de reabilitagdo

Redugdo de 25% do valor das taxas inerentes a emissao de
alvara de licenga ou a admissdo de comunicagao prévia de
obras relativas a agGes de reabilitagdo

Tabela 11 — Quadro dos Beneficios Fiscais.
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Além dos referidos beneficios fiscais e apoios concedidos por parte da Camara
Municipal de Gois, existem varios programas de apoio a reabilitacio e de
financiamento, como os ja referidos no subcapitulo anterior, alguns dos quais

também destinados a pessoas singulares ou coletivas de natureza privada.

No que diz respeito a simplificacdo dos procedimentos administrativos das
operagOes urbanisticas, refere-se ainda o Regime Excecional para a Reabilitagdo
Urbana — RERU — que, embora com cardter temporario (até abril de 2021),
apresenta um conjunto de medidas que procura privilegiar a reabilitacdo através
de operagbes urbanisticas de conservacao, alteragao, reconstrucao e amplia¢do.
S3do objeto destas medidas excecionais os edificios ou fragGes, cuja construgdo
tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em ARU, sempre que
se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional —
artigo 12 do Decreto-Lei n? 53/2014, de 8 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n?
194/2015, de 14 de setembro, no que aos requisitos de eficiéncia energética e

qualidade térmica dizem respeito.
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6.7 MODELO DE GESTAO E EXECUCAO DA ORU

O municipio de Géis é a entidade gestora da Operagdo de Reabilitagdo Urbana,
sendo da sua responsabilidade, portanto, a coordenac¢do e execu¢do da mesma.

A ORU-GOIS tera um sistema de execugdo misto:

- Por iniciativa dos particulares, podendo aqui desenvolver-se com o apoio da
entidade gestora ou através da modalidade de administra¢do conjunta; e

- Por iniciativa da Camara Municipal de Goéis, enquanto entidade gestora,
podendo esta entidade assumir uma execucgao direta ou através de administracdao
conjunta.

Tal como referido no n? 1 do artigo 392 do RIRU, é aos proprietarios ou titulares
de outros direitos, dnus e encargos que cabe a promogao da execugdo da ORU na
componente da reabilitacdo do edificado. Ndo obstante, pode haver aqui uma
administracdo conjunta, nos termos da lei, entre estes e a Camara Municipal,

enquanto entidade gestora.

No caso concreto da ORU-GOIS, propde-se uma administracio conjunta nas
intervengGes nos edificios identificados nas A¢des Estruturantes, dado tratar-se
de edificios de singulares carateristicas histéricas e arquitetdnicas, e que
apresentam anomalias construtivas, sendo e de todo o interesse promover a sua

reabilitacdo.

Do mesmo modo, essa administracdo conjunta deve acontecer nas intervengdes
nos edificios/equipamentos de utilizacdo coletiva que, ndo sendo propriedade do
Municipio, prestam servigo a populagdo e tém uma inegavel importancia no
desenvolvimento socioecondmico do concelho. Estdo nesta situagdo os edificios
identificados como Agdo Estruturante AEO3 (Casa da Caridade Rosa Maria) e AEO4

(Sede da ADIBER).

De acordo com a lei (artigos 112 e 412 do RJRU) a execuc¢do das ORU por iniciativa
dos municipios podem também assumir a forma de parceria entre a Camara
Municipal e entidades privadas, sendo obrigatorio, neste caso, a delimitacdo de
unidades de intervencdo. No entanto, no caso da ORU de Godis, ndo se revela a
necessidade de delimitacdo de unidades de intervencdo, uma vez que ndo se

prevé parcerias entre o Municipio e entidades privadas.
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6.7.1 INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DA ORU

A lei prevé varios instrumentos de execucdo da ORU, conforme se trate de
operagdes urbanisticas sujeitas ao Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE) ou se verifique a necessidade de mobilizar instrumentos de politica dos

solos.

O primeiro caso considera que a Operacdo de Reabilitacio Urbana (seja
sistematica, como é o caso, ou ndo) se concretiza, naturalmente, em varias
operagOes urbanisticas. Falamos, assim, de licenciamento e admissdo de
comunicagdo prévia, autorizagdes de utilizacdo, inspe¢bes e vistorias, adogdo de
medidas de tutela de legalidade urbanistica, cobranca de taxas, recec¢do de
cedéncias e de compensac¢des devidas e consulta a entidades externas. Estas
operagdes, no ambito da ORU, devem cumprir o disposto no RJUE, embora com a
as especificidades explicaveis pelos objetivos da ORU, devendo assim cumprir o

disposto nos artigos 449 e seguintes do RJRU.

Ndo obstante a execugdo em vdrias operagbes urbanisticas, a delimitacdo de
Acdes Estruturantes que englobam ruas e pragas, por exemplo, procura que a
intervencdo a levar a cabo seja uma intervengdo integrada e coerente, sobretudo
ao nivel do espago publico. Procura-se, assim, de uma forma ajustada a
disponibilidade financeira atual, a criacdo de projetos integrados e de

intervengGes de conjunto, que assegurem um desenvolvimento harmonioso.

S3do exemplo disso a AE15, a AE17 e a AE18, nas quais a intervenc¢do nas ruas do
centro historico e nas pragas e largos a elas ligadas deve ser entendida como uma

intervencgdo Unica e coerente.

No que diz respeito aos instrumentos de execucdo de politica urbanistica, a
entidade gestora (municipio de Gois) pode utilizar os instrumentos definidos nos
artigos 542 e seguintes do RJRU, e seguidamente enumerados e sucintamente

apresentados:

- Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas: a entidade gestora da
ORU pode impor ao proprietario a obrigacdo de reabilitacdo do edificio ou fragdo
(caso na avaliagdo lhe seja atribuido um nivel de conservagdo de 1 ou 2),
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impondo um prazo para a conclusdo dos trabalhos; em caso de incumprimento,
pode tomar posse administrativa dos edificios ou fragGes; em alternativa, pode a

entidade gestora recorrer aos regimes de expropriagao ou de venda for¢ada;

- Empreitada Unica: a entidade gestora pode contatar e gerir uma empreitada
Unica, em representacdao dos proprietdrios, se estes estiverem de acordo; a
empreitada Unica pretende promover a reabilitagdo de um conjunto de edificios,

e pode incluir o projeto e a sua execucdo;

- Demolicdo de edificios: a entidade gestora pode ordenar a demolicdo dos
edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e de salubridade
indispensdveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou
economicamente invidvel; estando em causa patrimoénio cultural imével
classificado ou em vias de classificagdo, é necessdria a prévia autorizacdo da

administracdo do patrimdnio cultural competente;

- Direito de preferéncia: a entidade gestora tem o direito de preferéncias nas
transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de imdveis situados na ARU que
devam ser objeto de intervencdo no ambito da ORU; na declaracdo de
preferéncia deve ser discriminado a intervengdo de que o imdvel carece e o prazo

dentro do qual se pretende executd-la;

- Arrendamento forgcado: apds a conclusdo das obras pela entidade gestora, nos
casos de incumprimento das obras impostas coercivamente ao proprietario
(referidas no primeiro ponto), se este Ultimo ndo proceder, no prazo de 4 meses,
ao ressarcimento integral das despesas incorridas pela entidade gestora, ou nao
der de arrendamento o edificio ou fracdo, pode a entidade gestora arrenda-lo por

um prazo minimo de 5 anos, mediante concurso publico;

- Serviddes: podem ser constituidas servidées administrativas necessarias a

reinstalacdao e funcionamento das atividades localizadas na area de intervencao;
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- Expropriacdo: a expropriacdo dos edificios e fracdes pode ser desencadeada
quando estes sejam necessdrios para operacdes de reabilitacdo urbana, por
incumprimento pelos proprietarios dos seus deveres de reabilitagdo, a
requerimento do proprietdrio no caso de se opor ao arrendamento forgado;

aplica-se o disposto no Cddigo das Expropriacées, com as especificagcbes do RIRU;

- Venda forcada: os proprietarios que ndo realizem as obras e trabalhos
ordenados, podem ser obrigados a sua alienagdo em hasta publica, permitindo

assim a sua substituicdo por outros com disponibilidade para tal;

- Reestruturagdo da propriedade: a entidade gestora pode proceder a

reestruturacao da propriedade, expropriando por utilidade publica.

Refira-se que os quatro ultimos instrumentos apenas podem ser mobilizados

dado tratar-se aqui de uma ORU sistematica.

6.8 PRAZO DE EXEcUuCAO DA ORU

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana tem um ambito temporal de 15 anos, a
contar da data da sua aprovagdo. Findo esse periodo, pode ser aprovada nova
ORU para a mesma Area de Reabilitacdo Urbana.

De acordo com o definido pelo artigo 202-A do RJRU, na sua atual redacdo, a
entidade gestora da ORU deverd elaborar, anualmente, um relatério de
monitorizacado, o qual deve ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.
Do mesmo modo, a cada 5 anos, a cdmara municipal deve submeter a apreciacao
da AM um relatério de avaliacdo da execugdo da operagdo, acompanhado, se for
caso disso, de uma proposta de alteragao do PERU.

Os referidos relatdrios e os termos da sua apreciagdo deverdo obrigatoriamente
divulgados na pagina eletrénica do municipio.
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8 ANEXOS
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ANEXO | - PLANTA DA IDENTIFICAGAO DO EDIFCADO

139






Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Gois

ANEXO Il — QUADROS DE IDENTIFICAGAO DO EDIFCADO
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CENTRO HISTORICO - CH

Numero de Pisos

ID Edificio Acima da cota Abaixo da cota Usos Valor Patrimonial Estado de Conservagdo
de soleira de soleira

1 2 1 Misto Inexistente Sem anomalia
2 1 1 Misto Significativo Nivel 2

3 0 1 Anexo Inexistente Nivel 2

4 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

5 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
6 1 0 Cultual Significativo Sem anomalia
7 1 0 Cultual Significativo Sem anomalia
8 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
9 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
10 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

11 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

12 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

13 2 0 Comércio Significativo Em obras

14 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
15 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
16 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
17 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 3

18 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

19 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

20 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

21 3 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
22 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
23 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
24 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
25 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
26 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

27 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 2

28 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

29 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

30 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
31 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

32 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 3

33 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
34 1 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
35 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
36 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 2

37 3 0 Misto Significativo Nivel 3

38 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
39 3 0 Misto Significativo Sem anomalia
40 3 0 Misto Inexistente Sem anomalia
41 2 0 Misto Inexistente Nivel 3

42 2 0 Misto Inexistente Sem anomalia
43 3 0 Misto Significativo Nivel 3

a4 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
45 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
46 3 0 Misto Significativo Nivel 3

47 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 2

48 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

49 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
50 3 0 Misto Inexistente Sem anomalia
51 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
52 3 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
53 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 2

54 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 3

55 1 0 Anexo Inexistente Nivel 2

56 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 3
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57 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
58 3 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
59 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
60 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
61 2 0 Habitagcdo Significativo Sem anomalia
62 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
63 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
64 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 2
65 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
66 2 1 Habitagdo Inexistente Nivel 3
67 2 0 Habitagcdo Significativo Sem anomalia
68 2 1 Habitagdo Significativo Sem anomalia
69 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
70 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
71 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
72 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
73 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 2
74 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
75 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
76 2 0 Servigos Significativo Sem anomalia
77 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
78 2 0 Servigos Significativo Sem anomalia
79 2 0 Habitagcdo Significativo Nivel 1
80 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 1
81 2 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
82 3 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
83 3 0 Habitagdo Significativo Nivel 3
84 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 2
85 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
86 3 0 Habitag¢do Inexistente Nivel 3
87 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
88 3 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
89 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
90 3 0 Habitagdo Significativo Nivel 3
91 3 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
92 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
93 3 0 Misto Inexistente Sem anomalia
94 3 0 Misto Significativo Nivel 3
95 3 0 Misto Significativo Sem anomalia
96 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
97 3 0 Servigos Significativo Nivel 3
98 2 0 Misto Significativo Nivel 3
99 1 0 Misto Inexistente Nivel 3
100 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
101 3 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
102 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
103 2 0 Comércio Inexistente Nivel 3
104 1 0 Comércio Inexistente Nivel 3
105 1 0 Comércio Inexistente Nivel 3
106 2 0 Misto Significativo Nivel 3
107 1 1 Habitagdo Significativo Nivel 3
108 3 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
109 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
110 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
111 1 1 Habitagdo Significativo Nivel 2
112 2 1 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
113 2 1 Habitagdo Inexistente Nivel 3
114 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
115 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
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116 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

117 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

118 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

119 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
120 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
121 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
122 2 0 Misto Significativo Sem anomalia
123 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
124 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
125 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
126 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
127 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
128 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
129 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
130 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 2

131 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
132 2 1 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
133 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 2

134 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
135 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
136 2 0 Cultual Significativo Sem anomalia
137 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
138 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

139 2 1 Habitagdo Significativo Nivel 3

140 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 3

141 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
142 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
143 3 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
144 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
145 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

146 1 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
147 2 1 Habitacdo Inexistente Nivel 3

148 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

149 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

150 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
151 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

152 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
153 3 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

154 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
155 1 1 Habitagdo Inexistente Nivel 2

156 1 1 Habitacdo Inexistente Nivel 1

157 2 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
158 2 1 Habitagdo Inexistente Nivel 3

159 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
160 2 0 Habitagdo Inexistente Em obras

161 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

162 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3

163 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
164 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 2

165 3 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
166 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
167 1 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
168 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
169 2 1 Habitagdo Significativo Nivel 3

170 3 0 Habitagdo Inexistente Nivel 1

171 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
172 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
173 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
174 2 0 Habitacdo Significativo Nivel 1
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175 4 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3

176 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3

177 1 1 Habitagdo Inexistente Nivel 3

178 1 1 Habitagdo Significativo Sem anomalia
179 1 1 Cultual Significativo Nivel 3

180 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 3

181 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
182 3 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3

183 2 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
184 1 1 Habitagdo Significativo Nivel 3

185 1 1 Habitagcdo Inexistente Nivel 3

186 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
187 2 0 Habitagdo Inexistente Em obras

188 1 0 Comércio Inexistente Nivel 3

EXPANSAO NORTE - EN1
Numero de Pisos
ID Edificio Acima da cota de Abaixo da cota Usos Valor Patrimonial  Estado de Conservagao
soleira de soleira

1 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
2 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
3 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
4 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
5 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
6 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
7 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
8 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
9 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
10 1 1 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
11 2 0 Habitag¢do Inexistente Sem anomalia
12 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
13 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
14 2 0 Habitag¢do Inexistente Sem anomalia
15 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
16 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
17 3 0 Misto Inexistente Sem anomalia
18 1 1 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
19 2 0 Habitag¢do Inexistente Sem anomalia
20 4 0 Misto Inexistente Sem anomalia
21 2 0 Habitacdo Significativo Sem anomalia
22 1 1 Habitagdo Significativo Sem anomalia
23 3 0 Misto Inexistente Nivel 3

24 2 1 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
25 2 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
26 2 1 Habitacdo Inexistente Nivel 3

27 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
28 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
29 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
30 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
31 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
32 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3

33 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
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34 1 0 Armazém Inexistente Nivel 2
35 5 0 Misto Inexistente Sem anomalia
36 4 1 Misto Inexistente Sem anomalia
37 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
38 1 1 Habitacdo Inexistente Nivel 3
39 1 0 Armazém Inexistente Nivel 3
40 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
41 3 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
42 1 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
43 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
44 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
45 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
46 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
48 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
47 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
49 1 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
50 1 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
51 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
52 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
53 1 0 Comércio Inexistente Nivel 3
54 2 1 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
55 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
56 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
57 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
58 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
59 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
60 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
61 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
62 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
63 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
64 2 0 Misto Inexistente Sem anomalia
65 2 0 Misto Inexistente Sem anomalia
66 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
67 1 1 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
68 1 1 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
69 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
70 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
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EXPANSAO NOROESTE - EN2

Numero de Pisos

ID Edificio Acima da Usos Valo‘r . Estado de Conservacdo
cota de Abaixo da cota de Patrimonial
soleira soleira
1 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
2 1 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
3 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
4 1 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
5 2 0 Misto Inexistente Sem anomalia
6 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
7 1 0 Armazém Inexistente Nivel 2
8 1 0 Armazém Inexistente Nivel 3
9 1 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
10 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
11 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
12 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
13 2 0 Anexo Inexistente Nivel 2
14 1 0 Armazém Inexistente Nivel 3
15 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
16 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
17 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
18 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
19 1 0 Anexo Inexistente Sem anomalia
20 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
21 1 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
22 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
23 3 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
24 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
25 1 0 Ruina Inexistente Nivel 1
26 2 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
27 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
28 1 0 Ruina Inexistente Nivel 1
29 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
30 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
31 1 0 Habitacdo Inexistente Nivel 3
32 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
33 2 0 Habitacdo Inexistente Nivel 2
34 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
35 1 0 Habitagdo Inexistente Nivel 2
36 1 0 Ruina Inexistente Nivel 1
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EXPANSAO OESTE - EO

Numero de Pisos

ID . . Estado de
Edificio  Acimadacotade  Abaixo da cota de Usos Valor Patrimonial Conservagio
soleira soleira
1 1 1 Ruina Significativo Nivel 2
2 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
3 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
4 1 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 2
5 2 0 Habitag¢do Inexistente Sem anomalia
6 2 0 Habitag¢do Inexistente Sem anomalia
7 2 0 Habitag¢do Inexistente Nivel 3
8 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 2
9 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
10 2 0 Habitagdo Inexistente Sem anomalia
11 4 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
12 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
13 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
14 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
15 2 0 Habitagcdo Inexistente Sem anomalia
16 2 0 Habitacdo Inexistente Sem anomalia
17 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
18 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
19 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
20 1 0 Habitagdo Significativo Sem anomalia
21 1 0 Anexo Inexistente Nivel 3
22 2 0 Misto Inexistente Nivel 2
23 1 0 Comércio Inexistente Nivel 3
24 1 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
25 1 1 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
26 2 0 Habitagcdo Inexistente Nivel 3
27 2 1 Habitacdo Inexistente Nivel 3
28 2 1 Habitacdo Significativo Sem anomalia
29 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 1
30 1 1 Habitag¢do Inexistente Nivel 3
ZONA DE LAZER - LZ
Numero de Pisos
Edil;l?cio Acima da cota Abaixo da cota Usos Valor Patrimonial Estado de Conservagao
de soleira de soleira
1 2 0 Anexo Inexistente Nivel 1
2 2 0 Habitag¢do Inexistente Nivel 3
3 3 0 Habitagdo Significativo Nivel 3
4 2 0 Habitagdo Inexistente Nivel 3
5 1 0 Comércio Inexistente Sem anomalia
6 2 0 Habitagdo Significativo Nivel 3
7 1 0 Servigos Inexistente Nivel 3
8 1 0 Anexo Significativo Nivel 3
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EQUIPAMENTOS

ID N2 de Valor Estado de
Quarteirdo Edificio Zona Pisos Uso Uso Especifico Patrimonial Conservacdo
Equipamento ADIBER - Associagdo de Desenvolvimento
EQO1 1 EO 2 Administrativo Integrado da Beira Serra - Edif. Principal  Inexistente Nivel 3
Equipamento ADIBER - Associagdo de Desenvolvimento
EQO1 2 EO 1 Administrativo Integrado da Beira Serra - Anexos Inexistente Nivel 3
Equipamento ADIBER - Associagdo de Desenvolvimento
EQO1 3 EO 1 Administrativo Integrado da Beira Serra - Anexos Inexistente Nivel 3
Sem
EQO02 1 Lz 1 Valéncia turistica Gois Camping - Parque de Campismo Inexistente anomalias
Sem
EQO02 2 Lz 1 Valéncia turistica Gois Camping - Parque de Campismo Inexistente anomalias
Sem
EQO02 3 Lz 1 Valéncia turistica Gois Camping - Parque de Campismo Inexistente anomalias
Sem
EQO02 4 Lz 1 Valéncia turistica Gois Camping - Parque de Campismo Inexistente anomalias
Sem
EQO3 1 CH 1 Cultual Igreja de Santa Maria Maior Classificado  anomalias
Equipamento Sem
EQO4 1 CH 2 Administrativo Sede da Camara Municipal de Gois Classificado  anomalias
Equipamento Sem
EQO5 1 CH 1 Administrativo Sede da Junta de Freguesia de Gois Significativo  anomalias
Equipamento de Sede da Associagdo Humanitaria dos Sem
EQO6 1 EN1 2 Protegdo Civil Bombeiros Voluntarios de Gdis Inexistente anomalias
Equipamento de Associagdo Humanitaria dos Bombeiros Sem
EQO6 2 EN1 2 Protegdo Civil Voluntdrios de Gois - Anexos Inexistente anomalias
Apoio a equipamento Sem
EQO7 1 EN1 2 educativo Residéncia de Estudantes de Gois Significativo  anomalias
Sem
EQO7 2 EN1 1 Equipamento Cultural Casa da Cultura de Géis Significativo  anomalias
Equipamento de Sem
EQO7 3 EN1 1 Salde Centro Municipal de Saude e Agdo Social Significativo  anomalias
Equipamento de Sem
EQO7 4 EN1 1 Saude Centro Municipal de Saude e A¢do Social Inexistente anomalias
Equipamento de Sem
EQO7 5 EN1 1 Saude Centro Municipal de Saude e Agdo Social Inexistente anomalias
Sem
EQO7 6 EN1 2 Equipamento/Servico Posto de Correios Significativo  anomalias
Biblioteca Municipal Anténio Francisco Sem
EQO8 1 EN1 2 Equipamento Cultural Barata Inexistente anomalias
Centro de Referéncia da Memdria
EQO8 2 EN1 1 Equipamento Cultural Goiense Inexistente Nivel 3
Equipamento de Centro Social Rocha Barros - Edif.
EQO9 1 EN1 2 Agdo Social Principal Inexistente Nivel 3
Equipamento de
EQO09 2 EN1 1 Acgdo Social Centro Social Rocha Barros - Edif. Anexos Inexistente Nivel 3
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ANEXO 11l —-ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS
ARTIGO 712

Incentivos a reabilitagdo urbana (*)

1 - Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por
fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo
nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agbes
de reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana. (Redacdo da Lein.2
66-B/2012, de 31 de dezembro)

2 - Os rendimentos respeitantes a unidades de participagao nos fundos de
investimento referidos no numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢ao
dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operagao de
resgate, sdo sujeitos a retenc¢do na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto
aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento
estdvel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputdveis,
excluindo:

a) Asentidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada
por portaria do Ministro das Financas;

b) Asentidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de
25 % por entidades residentes.

3 - O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da
alienagdo de unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no
n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades nao
residentes a que nao seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 do Estatuto
dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

4 - S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 %
dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

a) Iméveis, localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacdo; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢Bes de
reabilitacdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de

149



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - ARU de Gois

imoveis situados em 'drea de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo.

6 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
em territdrio portugués sdo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgao
pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de:

a) Imdveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitagdo;

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢Ges de
reabilitacdo.

7 - Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo
de imposto municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por
um periodo adicional de cinco anos.

8 - Sdo isentas do IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fracdo auténoma
de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente,
na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na
'area de reabilitacdo urbana'.

9 - Aretengdo na fonte a que se refere o n.2 2 tem caracter definitivo sempre
que os titulares sejam entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel
em territdrio portugués ou sujeitos passivos de IRS residentes que obtenham os
rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola,
podendo estes, porém, optar pelo englobamento para efeitos desse imposto,
caso em que o imposto retido tem a natureza de imposto por conta, nos
termos do artigo 78.2 do Cddigo do IRS.

10 - A dispensa de retenc¢do na fonte nos casos previstos no n.2 2 soé se verifica
quando os beneficiarios dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade
pagadora, da isencdo de que aproveitam ou da qualidade de ndo residente em
territorio portugués, até a data em que deve ser efetuada a retengdo na fonte,
ficando, em caso de omissdo da prova, o substituto tributario obrigado a
entregar a totalidade do imposto que deveria ter sido deduzido nos termos da
lei, sendo aplicaveis as normas gerais previstas nos competentes codigos
relativas a responsabilidade pelo eventual imposto em falta.

11 - A prova da qualidade de nao residente em territério portugués é feita nos
termos previstos nos artigos 15.2, 16.2 e 18.2 do Decreto-Lei n.2 193/2005, de 7
de Novembro.

12 - Os titulares de rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos
fundos de investimento referidos no n.2 1, quando englobem os rendimentos
que lhes sejam distribuidos, tém direito a deduzir 50 % dos rendimentos
relativos a dividendos, nos termos e condi¢cGes previstos no artigo 40.2-A do
Cddigo do IRS. (Redacdo da Lei n.© 66-B/2012, de 31 de dezembro)

13 - As obrigacdes previstas no artigo 119.2 e no n.2 1 do artigo 125.2 do Cédigo
do IRS devem ser cumpridas pelas entidades gestoras ou registadoras.
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14 - As entidades gestoras dos fundos de investimento referidos no n.2 1 sdo
obrigadas a publicar o valor do rendimento distribuido, o valor do imposto
retido aos titulares das unidades de participagdo, bem como a dedugdo que
Ihes corresponder para efeitos do disposto no n.2 6.

15 - Caso os requisitos referidos no n.2 1 deixem de verificar-se, cessa nessa
data a aplicacdo do regime previsto no presente artigo, passando a aplicar-se
aos fundos referidos no n.2 1 o regime previsto no artigo 22.9, considerando-se,
para este efeito, como um periodo de tributagdo, o periodo decorrido entre a
data de cessacdo e o final do ano civil em que esta ocorreu. (Redacdo da Lei n.2
7-A/2016, de 30 de margo)

16 - Cessando a aplicagdo do regime previsto no presente artigo nos termos do
numero anterior, os rendimentos de unidades de participacdo nos fundos de
investimento referidos no n.2 1 que sejam pagos ou colocados a disposi¢cdo dos
participantes apds a data daquela cessagdo, bem como as mais-valias realizadas
apods essa data que resultem da transmissdo onerosa, resgate ou liquidagdo
dessas unidades de participagdo, sao tributados nos termos previstos no artigo
22.9-A. (Redagdo da Lei n.? 7-A/2016, de 30 de margo)

17 - As entidades gestoras dos fundos de investimento referidos no n.2 1 sdo
solidariamente responsaveis pelas dividas de imposto dos fundos cuja gestao
Ihes caiba. (Redacdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 16.)

18 - Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e
dependem de certificagdo prévia por parte do érgdo de gestdo da area de
reabilitacdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante os casos. (Redacdo
da Lein.2 7-A/2016, de 30 de marg¢o; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a
administracdo tributdria as certificagdes referidas no nimero
anterior. (Redagdo da Lei n.? 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 18.)

20 - As isengBes previstas nos n.os 7 e 8 estdo dependentes de deliberagdo da
assembleia municipal, que define o seu ambito e alcance, nos termos do n.2 2
do artigo 12.2 da Lei das Financas Locais. (Redacdo da Lei n.? 7-A/2016, de 30
de margo; anterior n.2 19.)

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos
imdveis objeto de a¢des de reabilitagdo iniciadas apds 1 de Janeiro de 2008 e
que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020. (Redag¢do da Lei n.?
7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.© 20.)

22 - Sdo abrangidas pelo presente regime as acdes de reabilitacdo que tenham
por objeto imdveis que preencham, pelo menos, uma das seguintes

condigBes: (Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 21.)

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitacdo urbana'.

23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se: (Redacdo da Lei n.2 7-
A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 22.)
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a) 'Acbes de reabilitacdo' as intervengdes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou varios edificios, ou as construgées funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragGes, ou a
conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservagao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido
antes da intervencao;

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada,
compreendendo espagos urbanos caracterizados pela insuficiéncia, degradagao
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanisticas, dos
equipamentos sociais, das areas livres e espagos verdes, podendo abranger
designadamente areas e centros histéricos, zonas de protecao de imédveis
classificados ou em vias de classificacdo, nos termos da Lei de Bases do
Patrimdnio Cultural, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

c) 'Estado de conservagao' o estado do edificio ou da habita¢cdo determinado
nos termos do disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.2 156/2006, de 8 de
Agosto, para efeito de atualiza¢do faseada das rendas ou, quando ndo seja o
caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada
para o efeito, com referéncia aos niveis de conservagdo constantes do quadro
do artigo 33.2 do NRAU.

24 - A comprovacdo do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacdo é da
competéncia da camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada
para gerir um programa de reabilitagcdo urbana para a area da localizagdo do
imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imodveis, antes e apds as obras
compreendidas na acdo de reabilitacdo. (Redacdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de
margo; anterior n.2 23.)

25 - A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana para efeitos do presente
artigo é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, obtido parecer do IHRU, I. P., no prazo de 30 dias,

improrrogaveis. (Redacdo da Lei n.¢ 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 24.)

26 - Caso a delimitacdo opere sobre uma area classificada como area critica de
recuperagdo ou reconversdo urbanistica (ACRRU), ndo ha lugar a emissdo do

parecer referido no nimero anterior. (Redacdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de
margo; anterior n.2 25.)

(*) (Artigo aditado pelo artigo 99.° da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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