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CADERNO DE ENCARGOS
PARTE |
CLAUSULAS GERAIS
Artigo 1. °
Objeto do procedimento
1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir nos contratos

cujo objeto principal é o arrendamento de duas parcelas rusticas titularidade do

municipio de Gdis, de acordo com a listagem anexa ao presente caderno de encargos.

2. A atividade rural deverd desenvolver-se de acordo com as exigéncias de uma
regular, continua e eficiente exploracdo, sendo adotados para o efeito, os melhores

padrdes de qualidade.

Artigo 2. °
Duracdo dos contratos de arrendamento
Os arrendamentos serdo efetuados pelo periodo de 7 anos, nos termos do nimero 1
do artigo 9.2 do Decreto Lei 294/2009, de 13 de Outubro, contados da data da outorga
do contrato, revertendo no final, para o municipio, sem énus ou encargos, com todas

as benfeitorias permanentes ali realizadas.

Artigo 3. °
ObrigacGes do arrendatario
1. Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na lei, decorrem para o arrendatdrio as

seguintes obrigacdes principais:

a) Obrigacdo de explorar o locado de acordo com o seu destino e as obrigacdes
legais e contratuais previstas e ndao dar ao locado utilizacdo ou destino diverso

do previsto no contrato e demais pecas procedimentais;
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Manter em bom estado de utilizagdo e conservagao o locado e os bens

existentes ou adquiridos, de forma a manter um bom estado geral;

Prestar ao senhorio informagao e documentagao sobre qualquer facto que esta
Ihe solicite sobre a exploracdo ou uso do locado, a par da demais

contratualmente prevista;

Obrigacdo de suportar os encargos com agua, eletricidade ou outros inerentes

a exploracao do locado;

N3o ceder, transmitir ou onerar a sua posi¢do contratual ou os seus direitos no
contrato, em beneficio de qualquer terceiro, sem prejuizo do disposto no artigo

8.9;

Zelar pela boa conservacao do locado, ndo realizando obras ou construcdes que
alterem a natureza, a estrutura geofisica e as caracteristicas essenciais do

locado, sem autorizacdo expressa do senhorio;

Obrigacdo de assegurar a manutencdo, limpeza e bom estado de conservacao

do locado.

2. O arrendatario é ainda responsavel por:

a)

b)

d)

Todas as obrigagdes relativas aos seus funcionarios;

Pelo cumprimento de toda a legislagdo em vigor no que respeita a atividade
gue vai desenvolver, nomeadamente quanto a exploracdo de atividades

agricolas bem como a higiene, seguranca e condicdes de trabalho;

Fazer prova anualmente, durante o més de junho, de que tem a situacdo

regularizada para com a Seguranca Social e a Autoridade Tributdria;

N3o ter dividas ao Municipio de Gais.
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Artigo 4. °
Exploracao

1. A exploracdo de todos os locados, devera ser feita com observancia das melhores

praticas agricolas e ambientais, aplicaveis e em vigor.

2. Na exploracdo, os arrendatarios deverdao efetuar as benfeitorias necessarias a

atividade desenvolvida, nomeadamente, baixadas elétricas ou furos de rega.

Artigo 5. °
Preco, condi¢des de pagamento e atualizacdo
1. O valor a pagar ao senhorio serd o resultante da arrematacdo e propostas feitas

sobre cada lote, devendo ser pago até ao dia 1 de cada més.

2. O ndo pagamento atempado da renda implica o pagamento da indemnizacdo a que

alude o artigo 13.2 do Decreto Lei n.2 294/2009, de 13.10.

3. Nao sera considerado em dia o pagamento efetuado no prazo previsto, sempre que
haja prestagdes em atraso, sendo o novo pagamento pretendido imputado a primeira

prestacdo em divida.

4. O pagamento da prestacdo com juros ndo prejudica a aplicacdo da sancdo de

resolugcdo sempre que se verificarem os pressupostos para o efeito.

5. O valor referido no nimero 1 serd atualizado anualmente com base no indice de

precos do consumidor.

Artigo 6. °
Resolugdo do Contrato
Constituem motivos para resolugao do contrato, o incumprimento reiterado dos
deveres constantes no presente caderno de encargos, designadamente:
a) A utilizacdo ndo conforme do locado;
b) A pratica de a¢cGes ou omissdes que prejudiqguem a qualidade e caracteristicas

do locado;
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c) A oposigdo as visitas ou operagdes de verificagdo e controlo;
d) O ndo pagamento atempado da renda;
e) O incumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a atividade;
h) A condenacdo do arrendatario por infragGes graves, relacionadas com a
atividade que exerce;
i) O incumprimento de qualquer dos deveres assumidos no ambito do

procedimento.

2. A denuncia do contrato é sempre precedida de instauracdo do competente

processo, no qual o arrendatario sera ouvido.

3. O arrendatario podera denunciar o contrato desde que comunique essa intencao
por escrito e em carta registada com aviso de rececdao dirigida ao Presidente da

Camara Municipal de Gobis.

Artigo 7. °
Cessacdo do contrato
Com a cessacdo dos efeitos do contrato, por qualguer motivo, o arrendatdrio esta
obrigado a restituir o locado limpo e em condices de exploracdo adequadas, fazendo

as operacoes necessarias ao efeito.

Artigo 8. °
Cessdo da posicdo contratual
O arrendatario nao poderd ceder a sua posicao contratual ou qualquer dos direitos e
obrigacOes decorrentes do contrato, salvo prévia e expressa autorizacdo da Camara

Municipal de Gais.
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PARTE Il
CLAUSULAS TECNICAS

Artigo 9. °

Objeto do arrendamento
1. O objeto principal é o arrendamento de duas parcelas do prédio designado Quinta
da Ribeira, inscrito na matriz rdstica de Gdis, sob o n.2 29265 e descrito na

Conservatodria do Registo Predial de Gdis sob o n.2 9765/20110822, propriedade do

Municipio de Gois definidas em dois lotes, melhor identificados nos anexos 1 e 2:
a) Lote 1, parcela com uma area de 4.481 m?;
b) Lote 2, parcela com uma area de 3.859 m?.

2. Os lotes objeto do contrato, serdo entregues nas condicdes existentes a data da

assinatura do contrato pelo Municipio.

3. E da responsabilidade do arrendatdrio a realizagdo das benfeitorias necessarias a

exploragdo da atividade, unicamente sendo disponibilizado pelo municipio.

Artigo 10. °
Obras
1. Quaisquer obras ou benfeitorias carecem de autorizagdao da Camara Municipal, na
estrita observancia das disposicGes legais e regulamentos aplicaveis e serdo
executadas por conta do arrendatario ficando as mesmas, propriedade do Municipio

de Gais, sem que assista aquele qualquer direito de retencdo ou indemnizacao.

2. Obras realizadas sem autorizacdo do municipio, serdo consideradas ndo autorizadas,

sujeitando-se a legislacdo que regula a matéria.
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Artigo 11.°

Limpeza
O arrendatario devera manter o local objeto do contrato em bom estado de

salubridade e asseio, depositando o lixo em local préprio.

Artigo 12.°

Seguranca
1. O arrendatdrio obriga-se a manter a vigilancia nas exploracdes agricolas.

2. 0 Municipio de Gois ndao podera ser responsabilizado por quaisquer danos,

acidentes, roubos ou situacdes similares ocorridas no espago arrendado.

PARTE Il
CLAUSULAS FINAIS
Artigo 13.°
Dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo do arrendamento, sem
prejuizo da sujeicdao subsequente a quaisquer deveres legais relativos,

designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio

ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

Artigo 14.°
Fiscalizacdo
O Municipio de Gois tem o direito de fiscalizar os imdveis e exploragdes arrendadas,

mediante comunica¢do ao arrendatario com pelo menos 48 horas de antecedéncia.

Artigo 15.°

Forca maior
Ndo podem ser impostas penalidades ao Municipio, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de

quaisquer das partes que resulte de caso de for¢ca maior, entendendo-se como tal as
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circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagao, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do presente

contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Artigo 16. °

Foro competente e legislacdo aplicavel
1. Para resolugcdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a

competéncia do Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra.

2. No omisso no presente procedimento, serd observado o disposto no regime do

arrendamento rural, nomeadamente no Decreto Lei 294/2009 de 13 de outubro.

Artigo 17.°

Omissdes e alteracdes
As eventuais omissGes ou alteracdes serdo resolvidas por deliberacdo da Camara

Municipal.

Anexos:
Anexo | - Plantas de Localizacdo — Lote 1
Anexo Il - Plantas de Localizagdo — Lote 2

Pacos do Concelho de Gdis, 26 de agosto de 2025

O Presidente da Camara Municipal

ANi i Digitally signed by Anténio Rui
Antonio RUI. de de Sousa Godinho Sampaio
Sousa Godinho Date: 2025.09.01 10:35:42
Sampaio +01:00

(Antdénio Rui de Sousa Godinho Sampaio)
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Anexo

Minuta do Contrato do Lote 1 de arrendamento rural parcial para exploragdo agricola

ENTRE:

Municipio de Gaéis, Pessoa coletiva de direito publico n2 506613399 com sede na Praga
da Republica, 3330-310 Gois, na qualidade de Senhorio, doravante designado por
PRIMEIRO OUTORGANTE, representado por Anténio Rui de Sousa Godinho Sampaio na

gualidade de Presidente da Camara.
e

XXXXXXXXX, portador do cartdo de cidaddo numero xxxxxxxxx, valido até xx/xx/xxxx,
titular do NIF xxx xxx xxx, residente em XxxXxxXXXXXX, XXXXXXX, XXxX-xxx Gois, na qualidade

de Arrendatdrio, doravante designado por SEGUNDO OUTORGANTE.

E celebrado e reciprocamente aceite o presente Contrato de Arrendamento Rural para
fins de atividade agricola, o qual se rege pelas cladusulas seguintes e, no que for omisso,

pela legislacao aplicavel:
Clausula Primeira

O PRIMEIRO OUTORGANTE é dono e legitimo possuidor de uma fragao de terreno com
adreade 4.481 m2, que faz parte integrante do prédio rustico com a drea total de 47.862
m2 sito em Quinta da Ribeira, freguesia de Gdis concelho de Godis descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Gois, sob o nimero 9765/20110822 e inscrito na
matriz predial da respetiva freguesia com o artigo n? 29265, cuja implantacdo é

identificada no mapa apenso e que faz parte deste contrato como anexo 1.

Clausula Segunda

Pelo presente contrato, o PRIMEIRO OUTORGANTE arrenda e o SEGUNDO

OUTORGANTE toma de arrendamento o locado melhor identificado na Clausula



Primeira, que se destina exclusivamente a exploracdo agricola da parcela de terreno do
SEGUNDO OUTORGANTE, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena de

resolucao contratual.
Clausula Terceira

Os arrendamentos serdo efetuados pelo periodo de 7 anos, nos termos do nimero 1 do
artigo 9.2 do Decreto Lei 294/2009, de 13 de Outubro, contados da data da outorga do
contrato, revertendo no final, para o Municipio, sem énus ou encargos, com todas as

benfeitorias permanentes ali realizadas.
Clausula Quarta

1. Arenda anual é de ___,00€ (xxxx euros) a pagar pelo SEGUNDO OUTORGANTE ao
PRIMEIRO OUTORGANTE devendo ser efetuado até ao ultimo dia do ano a que
respeita, por depdsito ou transferéncia bancdria para o IBAN
PT50003503450000000193025, mediante envio de comprovativo com o nome do

titular/empresa para o endereco de correio eletrénico faturacao@cm-gois.pt.

2. No ato de assinatura do presente contrato, o SEGUNDO OUTORGANTE entrega ao
PRIMEIRO OUTORGANTE a quantia correspondente a um ano de renda, a titulo de
caugdo e para garantia do bom e pontual cumprimento das obrigacdes assumidas

pelo presente contrato, dando este Ultimo a respetiva quitacdo apds boa cobranca.

3. Para os efeitos do disposto no artigo anterior, o PRIMEIRO OUTORGANTE devera
comunicar, por escrito, ao SEGUNDO OUTORGANTE, com uma antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, o montante atualizado da nova renda, indicando expressamente

o coeficiente utilizado no respetivo célculo.
4. Arenda atualizada sera devida pelo SEGUNDO OUTORGANTE no final de cada ano.
Clausula Quinta

O SEGUNDO OUTORGANTE ndo pode sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa
ou gratuitamente, o locado, sem consentimento expresso e dado por escrito do

PRIMEIRO OUTORGANTE.



Clausula Sexta

Sé poderdo ser efetuadas obras ou benfeitorias no local arrendado com prévia

autorizagao escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE, com excegdo das reparagdes urgentes:

1. Todas e quaisquer obras ou benfeitorias que o SEGUNDO OUTORGANTE efetue no
local arrendado e que tenham a autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE passarao a
fazer parte do mesmo, ndo podendo o SEGUNDO OUTORGANTE exigir qualquer

indemnizacdo ou alegar retencdo, mesmo quando autorizadas.

2. No terreno de arrendamento nao podera ser edificada qualquer constru¢do sem o

prévio consentimento escrito do PRIMEIRO OUTORGANTE.
Clausula Sétima

E da responsabilidade do SEGUNDO OUTORGANTE todos os encargos que advenham da
exploracdo do terreno arrendado, correspondentes ao periodo de vigéncia deste

contrato, mesmo que se venham a vencer em data posterior ao termo do contrato.
Clausula Oitava

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a conservar, no estado em que atualmente se
encontram, quaisquer eventuais instalacdes existentes, bem como o equipamento

existente, constituido por , (especificar) correndo por sua conta todas as

reparacles decorrentes de culpa ou negligéncia sua.

2. OSEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a fazer um uso prudente do locado, que devera
ser restituido em bom estado, ressalvadas as deterioracdes normais e inerentes a

uma prudente utilizagao, em conformidade com os fins do contrato.
Clausula Nona

Em tudo o que ndo esteja previsto no presente contrato, aplicam-se as normas do

Decreto-Lei n.2 294/2009, de 13 de outubro na sua atual redagdo.
Cldusula Décima

Ambas as partes prescindem do reconhecimento das respetivas assinaturas, nao
podendo tal facto ser invocado por qualquer das partes como motivo de nulidade ou

anulabilidade do presente contrato.



Clausula Décima Primeira

O SEGUNDO OUTORGANTE declara que nao se encontra em situagdo de insolvéncia

atual ou iminente.
Clausula Décima Segunda

Quaisquer notificagdes e/ou comunicacdes a realizar entre as partes ao abrigo do
presente contrato terdao de ser efetuadas por carta registada com aviso de rece¢ao para

as moradas acima indicadas ou por email para os enderegos seguintes:
a) PRIMEIRO OUTORGANTE: ;
b) SEGUNDO OUTORGANTE: .

1. Asnotificagdes e/ou comunicagdes produzirdo efeitos na data de assinatura do aviso
de rececdo pelas partes ou no dia seguinte ao do envio do email, valendo a recusa

de recebimento como notificacdo e/ou comunicagdo validamente efetuada.

2. As partes obrigam-se a comunicar por escrito, reciprocamente, eventuais alteragdes

dos respetivos contactos.

O presente contrato, composto por 5 (cinco) paginas, é feito em trés exemplares, todos
valendo como originais, devidamente assinado pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, ficando um exemplar para cada parte e sendo um exemplar

entregue no servico de finangas competente.
Gois, xx/xx/2025

O PRIMEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE



ANEXO

Minuta do Contrato do Lote 2 de arrendamento rural parcial para exploragdo agricola

ENTRE:

Municipio de Gois, Pessoa coletiva de direito publico n2 506613399 com sede na Praca
da Republica, 3330-310 Godis, na qualidade de Senhorio, doravante designado por
PRIMEIRO OUTORGANTE, representado por Antdnio Rui de Sousa Godinho Sampaio na

qualidade de Presidente da Camara Municipal.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, portador do NIF n2 xxx Xxx Xxx, com sede em XXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXX, XXXX-XXX XXXXXX, na qualidade de Arrendatdrio, doravante designado por

SEGUNDO OUTORGANTE e representado por na qualidade de

gerente.

E celebrado e reciprocamente aceite o presente Contrato de Arrendamento Rural para
fins de atividade agricola, o qual se rege pelas cldusulas seguintes e, no que for omisso,

pela legislacao aplicavel:
Clausula Primeira

PRIMEIRO OUTORGANTE é dono e legitimo possuidor de uma fracdo de terreno com a
area de 3.859 m?, que faz parte integrante do prédio rustico com a area total de 47.862
m? sito em Quinta da Ribeira, freguesia de Gois concelho de Gois descrito na
Conservatodria do Registo Predial de Gois, sob o nimero 9765/20110822 e inscrito na
matriz predial da respetiva freguesia com o artigo n? 29265, cuja implantacao é

identificada no mapa apenso e que faz parte deste contrato como anexo 1.

Clausula Segunda

Pelo presente contrato, o PRIMEIRO OUTORGANTE arrenda e o SEGUNDO

OUTORGANTE toma de arrendamento o locado melhor identificado na Clausula



Primeira, que se destina exclusivamente a exploracdo agricola da parcela de terreno do
SEGUNDO OUTORGANTE, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena de

resolucao contratual.
Clausula Terceira

Os arrendamentos serdo efetuados pelo periodo de 7 anos, nos termos do nimero 1 do
artigo 9.2 do Decreto Lei 294/2009, de 13 de Outubro, contados da data da outorga do
contrato, revertendo no final, para o Municipio, sem énus ou encargos, com todas as

benfeitorias permanentes ali realizadas.
Clausula Quarta

1. A renda anual é de ___,00€ (xxxx euros) a pagar pelo SEGUNDO OUTORGANTE ao
PRIMEIRO OUTORGANTE devendo ser efetuado até ao ultimo dia do ano a que respeita,
por depdsito ou transferéncia bancdria para o IBAN PT50003503450000000193025
mediante envio de comprovativo com o nome do titular/empresa para o enderego de

correio eletrénico faturacao@cm-gois.pt.

2.No ato de assinatura do presente contrato, o SEGUNDO OUTORGANTE entrega ao
PRIMEIRO OUTORGANTE a quantia correspondente a um ano de renda, a titulo de
caugdo e para garantia do bom e pontual cumprimento das obrigacdes assumidas pelo

presente contrato, dando este ultimo a respetiva quitacdao apds boa cobranca.

3.Para os efeitos do disposto no artigo anterior, o PRIMEIRO OUTORGANTE devera
comunicar, por escrito, ao SEGUNDO OUTORGANTE, com uma antecedéncia minima de
30 (trinta) dias, o montante atualizado da nova renda, indicando expressamente o

coeficiente utilizado no respetivo cdlculo.
4.A renda atualizada serd devida pelo SEGUNDO OUTORGANTE no final de cada ano.
Clausula Quinta

O SEGUNDO OUTORGANTE ndo pode sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa
ou gratuitamente, o locado, sem consentimento expresso e dado por escrito do

PRIMEIRO OUTORGANTE.



1.

2.

Clausula Sexta

Sé poderao ser efetuadas obras ou benfeitorias no local arrendado com prévia
autorizacao escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE, com excecdo das reparacoes

urgentes.

Todas e quaisquer obras ou benfeitorias que o SEGUNDO OUTORGANTE efetue
no local arrendado e que tenham a autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
passardo a fazer parte do mesmo, ndo podendo o SEGUNDO OUTORGANTE exigir

qualquer indemnizag¢ao ou alegar reten¢dao, mesmo quando autorizadas.

No terreno de arrendamento ndo poderad ser edificada qualquer construgdo sem

o prévio consentimento escrito do PRIMEIRO OUTORGANTE.

Clausula Sétima

E da responsabilidade do SEGUNDO OUTORGANTE todos os encargos que advenham da

exploracdo do terreno arrendado, correspondentes ao periodo de vigéncia deste

contrato, mesmo que se venham a vencer em data posterior ao termo do contrato.

1.

Clausula Oitava

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a conservar, no estado em que atualmente
se encontram, quaisquer eventuais instalacdes existentes, bem como o
equipamento existente, constituido por __ , (especificar) correndo por sua

conta todas as reparag¢des decorrentes de culpa ou negligéncia sua.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a fazer um uso prudente do locado, que
deverd ser restituido em bom estado, ressalvadas as deterioracdes normais e

inerentes a uma prudente utilizacao, em conformidade com os fins do contrato.

Clausula Nona

Em tudo o que ndo esteja previsto no presente contrato, aplicam-se as normas do

Decreto-Lei n.2 249/2009, de 13 de outubro na sua atual redac3o.

Clausula Décima



Ambas as partes prescindem do reconhecimento das respetivas assinaturas, ndo
podendo tal facto ser invocado por qualquer das partes como motivo de nulidade ou

anulabilidade do presente contrato.
Cldusula Décima Primeira

O SEGUNDO OUTORGANTE declara que ndo se encontra em situacdo de insolvéncia

atual ou iminente.
Clausula Décima Segunda

1. Quaisquer notificacdes e/ou comunicagGes a realizar entre as partes ao abrigo
do presente contrato terdo de ser efetuadas por carta registada com aviso de
rececao para as moradas acima indicadas ou por email para os enderecos

seguintes:
a) PRIMEIRO OUTORGANTE: ;
b) SEGUNDO OUTORGANTE: .

2. As notificacbes e/ou comunicagdes produzirdo efeitos na data de assinatura do
aviso de recec¢do pelas partes ou no dia seguinte ao do envio do email, valendo
a recusa de recebimento como notificagdo e/ou comunica¢do validamente

efetuada.

3. As partes obrigam-se a comunicar por escrito, reciprocamente, eventuais

alteragdes dos respetivos contactos.

O presente contrato, composto por 5 (cinco) paginas, é feito em trés exemplares, todos
valendo como originais, devidamente assinado pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, ficando um exemplar para cada parte e sendo um exemplar

entregue no servigo de finangas competente.

Gois, xx/xx/2025

O PRIMEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE



