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CLAUSULA PRIMEIRA
OBJECTO DO PROCEDIMENTO

A presente Hasta Publica tem por objeto o “Arrendamento da fragao A, do lote 3, da
Zona Industrial de Géis”, sito na Zona Industrial de Gdis, conforme identificado na planta

anexa (Anexo | — Lote 3).

O referido lote esta inscrito na Matriz sob o n.2 3405 descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Gois sob o n.2 04453A. E composto por drea fabril, com duas areas de arrumos,
escritdrios e instalagdo sanitdria/balnedrios ao nivel do rés-do-chdo e escritério com
instalacdo sanitdria e refeitério ao nivel do piso intermédio (Anexo Il — Caderneta Predial

Urbana e Anexo llI- Certiddo Permanente).

Area total 1838 m?, drea de implantacdo do edificio 800m?, area bruta privativa total

882,31m? e drea de terreno integrante das fracdes 1038m?2.

Constitui encargo do titular do direito de arrendamento, a elaboracdo de eventuais
projetos e demais procedimentos relativos ao licenciamento, de acordo com a legislagao
aplicavel a atividade que se pretenda desenvolver, bem como a decoracdo, adaptacdo e

apetrechamento do local, em conformidade com os requisitos deste concurso.

Constitui encargo do titular do direito de arrendamento, a intervencao a fazer no telhado
do pavilhdo, destinada a substituir todo o material de amianto, a efetuar até ao final do
terceiro ano de contrato. Os materiais a utilizar para a cobertura do referido telhado serao
aprovados pelo Municipio, depois da analise de uma proposta e respetivo orcamento,

apresentados pelo titular do direito de exploragao.

O local serd entregue no estado em que se encontra no momento da abertura do

procedimento.

Os projetos ndo podem alterar o limite fisico exterior dos edificios nem as suas fachadas
e qualquer alteracdo dos materiais existentes no interior e exterior deverd merecer a

aprovacao prévia do Municipio.
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Ao adjudicatario/arrendatario competira elaborar e submeter as entidades competentes,
de acordo com a legislacao aplicavel, o projeto definitivo bem como os restantes projetos
de especialidade, cabendo-lhe ainda requerer, custear, obter e manter em vigor todas e
guaisquer licencgas e autorizacdes necessarias ao exercicio da atividade relacionadas com

o objeto do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
VALOR DO PROCEDIMENTO

O valor base do arrendamento é de €350,00 (trezentos e cinquenta euros) Euros/més,

acrescidos de IVA a taxa legal em vigor.

O valor base indicado é o valor minimo da proposta. Em caso de o valor proposto ser

inferior a proposta apresentada é excluida.

Ap0ds a conclusdo da intervencdo referida no n? 4, da cladusula anterior, a renda mensal
serd reduzida em 80% do seu valor, até ao pagamento integral dos encargos suportados
pelo adjudicatario, com base no orgamento aprovado pelo Municipio.

Na eventual ndo renovacao do contrato, o valor do investimento que estiver pendente,

relativo as obras efetuadas, serd objeto de devolugao por parte do adjudicante.

CLAUSULA TERCEIRA
DESTINATARIOS E PROPOSTA

Podem apresentar propostas as entidades que ndo se encontrem em nenhuma das
situacdes referidas no artigo 552 do Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo
Decreto-Lei n2 18/2008, de 29 de janeiro, com as altera¢des supervenientes, bem como
ndo se encontrem em divida perante o Municipio de Gdis, no tocante a quaisquer taxas,

precos ou rendas.

As propostas devem dar entrada na Camara Municipal de Godis dentro do horario de
funcionamento (9:00 horas até as 17:00 horas), até ao 172 dia util apds a publicitacdo do

Edital no site da Camara Municipal de Goéis, em carta fechada, com a mencao
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“Arrendamento da fragao A, do lote 3, da Zona Industrial de Géis”, sendo excluidas as

propostas apresentadas fora deste prazo.

As propostas devem conter, sob pena de exclusao:

Q

Curriculum vitae do concorrente;

b. Projeto das atividades a desenvolver durante o periodo de arrendamento com a
respetiva calendarizagao;

c. Medidas de atuacdo para a sua manutencdo e conservacao (inclui investimento a
realizar);

d. Indicacdo do numero de trabalhadores a afetar a atividade a desenvolver;

e. Declaracdo de ndo divida a Seguranca Social (ou, em alternativa autorizacdo para a
sua consulta);

f. Declaragdo de nao divida a Autoridade Tributaria e Aduaneira (ou, em alternativa

autorizacdo para a sua consulta).

CLAUSULA QUARTA
CRITERIOS DE ADJUDICAGCAO

Os critérios de adjudicagdo sao os seguintes:

Q

Preco (renda) mais elevado (35%);

b. Experiéncia profissional exercida na execucdo da atividade a desenvolver (20%);

o

Valor dos investimentos a realizar para execucdo da atividade a desenvolver (20%);

o

N2 de postos de trabalho a criar (25%).

Os critérios anteriormente referidos serdo valorados da seguinte forma:

a. Preco
Igual ao preco base 10 pontos
Até 15% superior ao prego base 13 pontos
Entre 15% e 25% superior ao prego base 17 pontos
Mais de 25% superior ao preco base 20 pontos
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b. Experiéncia na gestdo destes equipamentos

Até 4 anos de experiéncia 10 pontos
Entre 4 e 8 anos de experiéncia 15 pontos
Mais de 8 anos de experiéncia 20 pontos

c. Valor do investimento

Até 5 000 € 10 pontos
Entre 5000 € e 10 000 € 15 pontos
Mais de 10 000 € 20 pontos

d. N2 de postos de trabalho a criar

Até 3 postos de trabalho 10 pontos
Entre 3 e 6 postos de trabalho 15 pontos
Mais de 6 postos de trabalho 20 pontos

Por cada posto de trabalho ocupado por pessoa nao residente no Concelho de Géis, a pontuagdo atribuida,

é reduzido em 1 ponto.

Em caso de empate, prevalece a proposta com maior prego. Mantendo-se o empate
prevalece a proposta com mais postos de trabalho, seguido da experiéncia profissional e

finalmente do valor do investimento.

O Municipio de Gdis reserva-se no direito de ndo proceder a adjudicacao, se verificar
existir conluio entre os concorrentes e/ou prejuizo para o Municipio ou considerar que as

propostas apresentadas ndao preenchem os requisitos subjacentes ao procedimento.

O cumprimento dos critérios de adjudicacao sera comprovado e demonstrado sempre

gue o Municipio o solicitar.

CLAUSULA QUINTA
CONTRATO

O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual.

O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:




|'Imll||'""ll"'""l'l
Gois

municipio

a. Ossuprimentos dos erros e das omissdes do Programa de Procedimento identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente
aceites pelo 6rgao competente para a decisdo de contratar;

b. Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Programa de Procedimento;

c. O presente Programa de Procedimento;

d. A proposta adjudicada;

e. Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

f. Identificacdo do Gestor do Contrato nomeado pelo Municipio.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia e determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n2 2 e o clausulado do contrato
e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de
acordo com o disposto no artigo 992 do Cddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo

adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo 1012 desse mesmo diploma legal.

CLAUSULA SEXTA
PRAZO

O direito de ocupac¢do perdurard pelo periodo de 5 (cinco) anos, a contar da data de
celebracdo do respetivo contrato, renovando-se por iguais periodos, desde que o

adjudicatdrio mantenha a atividade.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a aplicacdo das disposi¢des relativas ao

resgate, extingao, resolucao e denuncia.

CLAUSULA SETIMA
CONTRAPRESTACAO

O adjudicatdrio pagard mensalmente ao Municipio, até ao dia 8 o montante
correspondente ao valor da renda por si proposto respeitante ao més seguinte, com as

especificidades previstas no n2 2.
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2. No ato da assinatura do contrato serdo pagas as rendas correspondentes ao primeiro ano

de contrato.

3. O valor proposto sera atualizado anualmente, sendo indexado ao coeficiente de
atualizacdo das rendas dos arrendamentos para comércio, de acordo com o regime
vigente a data do pagamento. Esta atualizagdo aplicar-se-a as rendas a pagar a partir do

segundo ano do contrato.
4. 0O ndo pagamento no prazo estabelecido implica as seguintes sanc¢des:

a. Agravamento de 10% fora do prazo fixado, mas dentro dos 30 (trinta) dias seguintes;

b. Agravamento de 20% para além dos 30 (trinta) dias imediatos;

5. Aos valores referidos no nimero anterior sdo ainda devidos juros de mora de acordo com

o previsto na legislacdo em vigor.
6. Aos valores referidos na presente cldusula acresce IVA a taxa em vigor, quando devidos.

CLAUSULA OITAVA
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

O estabelecimento industrial funciona durante todo o ano, no horario proposto pelo
adjudicatdrio, desde que aceite pelo Municipio, de acordo com a legislacdo aplicavel aos

estabelecimentos do género.

CLAUSULA NONA
ENTRADA EM FUNCIONAMENTO

O inicio da ocupacdo sé poderd verificar-se apds a outorga do contrato que titule o direito,
devendo a abertura do estabelecimento ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar

da data da assinatura do contrato.
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CLAUSULA DECIMA
DIREITOS E DEVERES DO ADJUDICATARIO

A situacgdo juridica do adjudicatario é a definida no presente Programa de Procedimento

e em todos os documentos que dele fazem parte integrante.

Sempre que lhe seja solicitado, o adjudicatario apresentara ao Municipio, todos os
elementos necessarios a formulagdo de juizos de valor sobre as condi¢des técnicas e

econdmicas no periodo de ocupacao.
O adjudicatario esta ainda obrigado para com o Municipio a:

a. Velar pela guarda e conservacao dos bens recorrendo a autoridade policial sempre
gue se mostre necessario;
b. Dar cumprimento a todas as normas previstas na legislacdo portuguesa

nomeadamente:

i Regime laboral e seguranca social de pessoas e bens;
ii. Seguros;
iii.  Higiene, vigilancia e seguranca das pessoas;

iv.  Regulamento do ruido.

c. Dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar ou
a impedir o cumprimento pontual e atempado de qualquer das suas obrigagdes e
possa constituir causa de resolucdo;

d. Dar conhecimento imediato de toda e qualquer situacdo que corresponda a
acontecimentos que alterem substancialmente o normal desenvolvimento da sua
atividade bem como da verificagdao de anomalias estruturais ou outras que sejam
significativas, para a boa conservagao do espaco;

e. Fornecer, por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, relatério circunstanciado e
fundamentado das situacdes constantes da alinea anterior integrando

eventualmente a contribuicdo de entidades externas e de reconhecida competéncia,
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com indicacdo das correspondentes medidas tomadas ou a implementar para
superacdo daquelas situagdes;
f. Apresentar prontamente as informag¢des complementares ou adicionais que lhe

forem solicitadas.

E ainda da responsabilidade do adjudicatario todos os encargos associados ao
funcionamento e exercicio da atividade, designadamente, o consumo de &gua,
eletricidade, gds, televisdo, telefone, Internet e medidas de autoprotecdo no ambito da

Seguranga Contra Incéndios em Edificios (SCIE).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
CAUCAO

Havera lugar a prestacdao de caugdo no valor de 10% do valor da renda proposta,
correspondente a um ano de contrato (base: 12 (doze) meses) prestado por meio de

garantia bancaria, seguro caucdo, ou mero depdsito, no dia da assinatura do contrato.

Todas as despesas derivadas da prestacdao da caucgdo serdao da responsabilidade do

adjudicatario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
OBRIGACOES DO MUNICIPIO

A disponibilizacdo do espaco a concurso, no estado em que se encontra no momento da

abertura do procedimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
TRANSMISSAO DO DIREITO

N3o é permitida a alienacdo nem a transmissao, sob qualquer forma, dos bens e direitos
afetos diretamente ao presente procedimento, por qualquer titulo ou prazo no todo ou
em parte sem autorizacao expressa do Municipio, sendo nulos e de nenhum efeito e por
isso ndo oponiveis ao Municipio, os atos e contratos celebrados pelo adjudicatario que

disponham o contrério.

10
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N3do é permitida durante o prazo de vigéncia do direito de ocupacdo, cessdo da posicao
contratual, a ndo ser que se trate de cessao entre conjuges, ascendentes, descendentes
ou entre sécios ou transmissdao por morte, sendo nulo e de nenhum efeito os atos e

contratos celebrados pelo adjudicatario.

A violagdo do disposto nos nimeros anteriores implica a caducidade do direito de

ocupacao e a reversao, para o Municipio, do espaco objeto do presente procedimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
FINANCIAMENTO

O adjudicatdrio assume na totalidade o financiamento para a aquisicao e instalagdo do
equipamento e apetrechamento necessarios ao perfeito desenvolvimento da sua

atividade.

O Municipio ndo participard no investimento, nem sera avalista de empréstimos de

qualquer natureza.

N3o serdo oponiveis ao Municipio quaisquer excecées ou meios de defesa que resultem

de relagOes contratuais estabelecidas pelo adjudicatario com terceiros.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DENUNCIA

O Municipio poderd exercer o direito de denuncia a partir do primeiro ano a contar da

data da assinatura do contrato.

Caso o Municipio exerca o direito de denuncia indemnizara o adjudicatdrio pelo valor
correspondente a uma mensalidade (em vigor no momento do resgate) proporcional ao
nimero de meses em falta até a data da eventual renovacdo ou termo do prazo

contratual, contudo, nas renovag¢des ndo ha direito a indemnizacao.

A denuncia deverad ser comunicada por carta registada com aviso de rece¢do com

antecedéncia de 90 (noventa) dias do termo do prazo e das sucessivas renovacgoes.

11
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4. Em caso de denuncia o adjudicatdrio retirard todo o equipamento de que seja

proprietdrio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

A cessdo do arrendamento extinguir-se-a:

Por caducidade, findo o prazo contratual inicial estipulado ou das suas renovacgdes;
Por acordo entre as partes que podem, a todo o tempo, revogar o contrato, mediante
acordo escrito;

Por denuncia, conforme o estipulado na cldusula décima quinta;

Por incumprimento e violacdo de qualquer obrigacdo por parte do adjudicatdrio,
assumida aquando da apresentacdo da sua proposta, designadamente e de entre
outros, os relacionados com os critérios de adjudicacdo definidos para o

procedimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
RESOLUCAO DO DIREITO DE OCUPACAO

1. Constituem causas legitimas de resolucdo do direito de ocupacdao a violagdao grave

continuada e ndo sanada ou ndo sanavel das obrigacbes do adjudicatario,

nomeadamente:

a.

Utilizacdo das instalagdes para uso distinto e fora do objeto do presente
procedimento;

Transmissdo para terceiros do respetivo direito sem autorizagdo expressa do
Municipio;

Desobediéncia reiterada a instrucdes legitimas do Municipio relativamente a
conservacdo das instalacdes e a eficiéncia do servico;

Qualquer atividade fraudulenta;

12
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e. Nao pagamento da mensalidade devida ao Municipio por periodo superior a 90 dias
(3 meses);
f.  Insolvéncia do adjudicatario;
g. Abandono pelo concessiondrio da exploragao do estabelecimento, entendendo-se
como tal a suspensao da atividade, sem causa justificada, durante um prazo superior

a 30 dias consecutivos ou 60 interpolados.

Verificando-se um dos casos de incumprimento pelo adjudicatdrio que nos termos do
numero anterior seja causa de resolugdo do contrato, o Municipio notificard o
adjudicatdrio para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, seja sanado o incumprimento,

exceto tratando-se de uma violacdo ndo sanavel.

Caso o incumprimento em causa ndo seja sanado pelo adjudicatario nos termos previstos
no numero anterior, o Municipio podera resolver o Contrato, com efeitos imediatos,

mediante comunicacdo escrita enviada ao adjudicatério.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
AUTORIZACAO PARA OBRAS

Todas e quaisquer obras de reparacdo, alteracdo ou beneficiacdo que o adjudicatario

pretenda efetuar deverdo ser sujeitas a autorizacdo prévia do Municipio de Gdis.

O adjudicatario ndo podera realizar quaisquer obras ou benfeitorias no local objeto de
exploragdo, sem prévia autorizagao do Municipio de Gdis. Em caso de autorizagao, todas
e quaisquer benfeitorias efetuadas pelo adjudicatario, passam a fazer parte das
instalacGes propriedade do Municipio, sem que este esteja obrigado a prestar qualquer

pagamento, indemnizacdo ou compensacao.

CLAUSULA VIGESIMA
RESPONSABILIDADE POR FURTOS E SEGUROS

O Municipio fica isento de toda e qualquer responsabilidade em caso de furto ou roubo.

13
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O adjudicatario fica obrigado, durante o prazo de vigéncia do direito atribuido, a realizar
com as entidades seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura dos
danos nas instalagdes, equipamentos, mercadorias ou valores que integram e existam no

espaco atribuido.

O adjudicatdrio suportara, renunciando ao direito de regresso que eventualmente
pudesse vir a ter contra o Municipio, os prejuizos que possam sobrevir do exercicio da
ocupacao em toda a drea abrangida pela mesma, quer a ele préprio quer ao seu pessoal,

terceiros agindo por sua conta, clientes e fornecedores.

O adjudicatario serd também responsavel civilmente, dentro da area a que respeita a
atribuicdo do direito de ocupacdo, por todos os prejuizos causados por ele préprio, pelo
pessoal, por terceiros agindo por sua conta e pelos seus fornecedores, renunciando ao

direito de regresso que eventualmente pudessem ter contra o Municipio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
INTERPRETACAO

Os litigios emergentes, quando ndo dirimidos pelos meios graciosos, serdo regulados pela

legislacdao portuguesa.

Pacos do Municipio de Godis, 25 de marco de 2025

O Presidente da Camara Municipal

Anténio RUI de Assinado de forma digital

por Anténio Rui de Sousa

Sousa Godinho  Godinho Sampaio
. Dados: 2025.05.14 17:07:53
Sampaio +01'00"

(Antoénio Rui de Sousa Godinho Sampaio)
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